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Ugyiratszam: SZ/83/10113-2/2025
Ugyintézé: Kocsisné Badi Anita
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Hiv. szam: -
Melléklet: -

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Szaboles-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly Féldmivelésiigyi
Osztalya (cim: 4400 Nyiregyhaza, Kotaji u. 33. telefonszam: 42/594-123,
10044001-00299695-20000002), mint mezégazdasagi igazgatasi szerv az Intrum Zrt. és tarsai
végrehajtast kérék megkeresése alapjan Berencsi Sandor adéds elleni végrehajtasi eljarasban a

letéti szamlia szama:

mezé-és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szole 2013, évi CXXII. torveny 35.§ (1) bekezdese alapjan,
valamint a mezd-és erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati

adossagrendezési eljaras keretében arverés utjan tortend értékesitésének szabalyairdl széld 191/2014.

(VI1.31.} Kormanyrendelet értelmében az alabbi ingatlan arverést tlizdm ki.
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tetepilles neve, fold fekvese, helyrajzi szama, terlletnagysaga, aranykarona értéke:
Kisvarda zartkert 8015 hrsz.; 1086 m’; 4,53 AK

az arverésre ker(ld tulajdoni hanyad: 1/1

alrészlet szintll bantasban a mivelési aga; gyiimolcsds

tulajdonos neve: Berencsi Sandor 111
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telki  szolgalom, kézérdeklii haszndlati jog, haszonélvezetijog, zalogjog: -

foldhasznalati  nyilvantartasba, ill. erdégazdalkoddi nyilvantartasba bejegyzett foldhasznalat és
idgtartama: -

széljegy: -

a féld 1ényeges sajatossagai: -

a foldrészlettel egyutt nyilvantartott éptlet, épitmeény f6 rendeltetés szerinti jellege: -

az épllet, épitmény megtekinthetéségének lehettsége, annak modja es feltetelei-

egyéh: Az illetékes Polgarmesteri Hivatal kozlése alapjan 1086 m? terileten gyiimdlcsés
(akac,meggyfak) talalhaté.

a fold becsértéke: 500.000,- Ft
arverési eléleg dsszege: 50.000,- Ft
licitdij &sszege: 10.000,- Ft

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat dsszege 250.000,- Ft

A ficitkiszab dsszege: 24.000,- Ft (10 millio Fi-of meg nem haladé becsérték esetén a becsértek 2%-a,
de legaldbb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a ezer Fi-ra kerekitve)

Felhivom az el6vasarlasra jogosultak figyelmét, hogy az elévaséarlasi jogosultsaguk gyakorlasanak
feltetele az arverésen torténd részvétell Az elévasarlasi jog jogosultjdnak a jegosultsagat bizonyitd
okiratait a licit megkezdése elétt a kikialtonak at kell adnia.

Az arverésrSl, ha valamennyi megjelent irdshan hozzajarul, a S5z.5z.B.VM.-i Kormanyhivatal
Agrarigyi Foosztaly Foldmiveléstgyi Osztalya a mezt-és erddgazdasagi hasznositasu foldek
végrehajtasi-felszamolasi vagy nkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan térténd
ertekesitésének szabalyairdl szold 191/2014. (VI1.31.) Kormanyrendelet 6. §-aban foglaltak szerint keép-
és hangfelvételt készit az eljaras jogszeri lefolytatasénak ellendrizhetésége erdekeben.

A letéti bankszamla szama: Magyar Allamkincstar 10044001-00299695-20000002 szamlaszam

Az ingatlant barmiker meg lehet tekinteni.

Arverés helye: Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly
Féldmiivelésiigyi Osztalyan, 4400 Nyiregyhéza, Kotaji at 33.

Arverés ideje: 2025. november 05, 10:00 — tol.

Kérjiik az arverezéket, hogy az arverés megkezdését megeldzSen a sziilkséges adminisztracio és
az okmanyok eilendrzésének elvégzése érdekében a megjelélt idSpont elétt 30 perccel jelenjenek

meg. Az arverés azonosito szama: SZ/83/10113/8015 (atutalasi kézleményben feltiintetendd).

Tajékoztatas

A mezb-és erdégazdasagi hasznositdst foldek végrehajtési, felszamolasi vagy onkormanyzati
addssagrendezési eljaras keretében arverés Utjan tortend ertékesitésének szabalyairal szdle 191/2014,
(Vil.31.) Karmanyrendelet alapjan foldre az arverezhet, aki elSlegkent a fold becsértékének 10%-at
legkésSbb az arverés megkezdése elStt a Kormanyhivatalnal letéthe helyezte, a licitdijat
megfizette, a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXH. torveny (a
tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételeknek megfelel, €s azt -
az egyes féldugyi eljarasok részletes szabalyairol szélo 384/2016. (XII. 2.) Karm. rendelet 27. §-a szerinti
hatésagi bizonyitvannyal — igazolja, tovabba a Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az ott eldirt
alakszerUsegi eléirasoknak megfelelé — nyilatkozatokat csatolja. A hatésagi bizonyitvany igénylése a
Félchivatali Féosztalyhoz (4400 Nyiregyhaza, Bathori u. 13.) benyujtott kérelemmel torténik.
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A Faldhivatali Féosztaly hatdsagi bizonyitvanyt allit ki arrdl, hogy az tgyfel féldmivesnek mindsil vagy
a mez@- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. evi CXXIlL toérvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 10. §-a alapjan a féld tulajdenjogat megszerezheti, tovabba megfelel a
Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglaltaknak. A hatdsagi bizonyitvany a féld
tulajdonjegdanak megszerzésére nem jogosit, csak a hatosagi bizenyitvanyban megjelolt fold
végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati addssagrendezési eljarassal osszefGggd arverezesen
valod részvételhez szikséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja. A hatosagi bizonyitvany igénylésére
iranyuld kerelemben meg kell jeltini a mezd- és erdégazdasagi faldek forgalmaral szdlé 2013, évi CXXII.
torvénnyel osszefliggd egyes rendelkezésekrill £s atmeneti szabalyokrdl szdld 2013, évi CCXIL. torveny
13. § {1) beskezdés a) pontja szerinti adatckat, valamint az arverezesre kerlld fold fekvésének
telepllését és helyrajzi szamat. A hatosagi bizonyitvanyt a Foldhivatali Féosztaly 15 napon belil altitja ki.
Az eldleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalassal térténhet, amelynek sordn az
arverés azonosité szamat az atutalas koézleményében fel kell tiinteini. Az eléleg és a licitdij
osszegét olyan idépontbhan kell atutalni, hogy az arverés idépontjat megelézéen megérkezzen a
Kormanyhivatal letéti szamlajara. A letéthe helyezd akkor arverezhet, ha az &tutalasrél szdlo
terhelési értesitét legkésdhb a licit megkezdése eldtt a Kormanyhivatal arverezést lebonyolité
képviselGjének (a tovabbiakban: kikialto) bemutatja. Nem arverezhet es a foldet arverésen nem
szerezheti meg a Vht. 123. § (2) hekezdésében meghatarozott személy.a Foldforgalmi térvény 9. §-aban
meghatarozott személy, a Cstv. 49, § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott szemeély, a
Kormanyhivatal, az Foldhivatali Foosztaly, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbiraloe
hatosag allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arveresi
jegyzdkanyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran tortend elbiralasaban reszt
vesz. az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld személy. Errél kézokiratban vagy teljes bizonyito
erejii maganokiratban nyilatkozat megtétele szllkseges. Ezt az arverés helyszinen és iddpontiaban
igazolni kell. Ha az arverezd egyben eldvasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy veteli
ajaniatot tegyen. Az arverezd személyesen vagy meghizotija, illetve képviseldje utjan arverezhet. Az
Ingatian-nyilvantartasrél szolo 1697, évi CXLI. torvény (tovabbiakban:nytv.) 33.§ (2)-(3) bekezdeset
alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, illetve latta el kézjegyével,
csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra el6irt alakszeriiségek
szerint kell kiallitani, Ha a felet a kézjegyzdi okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fel
alairasat kozjegyzd vagy magyar kulképviseleti szerv hitelesitette. (3) Irasra vagy olvasasra képtelen
szemely jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba foglalasa szikseges,
amelyben e kdrulményre utalni kell. Az arverésen az arverést [efolytaton, a megkeresén es a megkeresd
eliarasaban szerepld feleken kivill az arvereztik wvehetnek részt. Vegrehajtasi eljarassal és
onkormanyzati adossagrendezesi eljarassal ésszefiiggésben lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a
kikialtasi ar felenek megfeleld dsszeggel tehetd érvenyes veteli ajanlat, de tanya esetén legalabb a
kikialtasi ar 70%-anak megfeleld dsszegge! tehetd ervényes veételi ajantat, ha az adosnak ez az egyetlen
lakéingatlana, lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megelézd 6 honapban is
ebben volt, valamint, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X,
20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerlll arverésre, csak e
legalacsonyabb eladasi arat elerd ésszegii veteli gjanlat tehetd. A licitkliszéb 6sszege 10 millic Ft-ot meg
nem haladd becsériek esetéen a becsériék 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millio Fi-ot meghaladd
becsertek felett a becseérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a veételi ajanlat érvényes, amelynek
dsszege — legalabb a licitkliszdb osszegével — meghaladja az eldzdieg tett ervényes veteli ajanlat
dsszeget.. Az arverezé a veteli ajanlatot nem vonhatja vissza. A Polgari Torvenykonyvrd] szoldo 2013, evi
V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés
esetén is gyakorolhatja. Az eldvasarlasi jog akkor gyakorolhato, ha annak jogosultja az arverezére
vonatkoz6 feltételeknek megfelel és az elGvasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat - 30 napnal
nem régebbi - a licit megkezdése el6tt a kikialto részére atadja. Az eldvasarlasrza jogosult a
felajanlott legmagasabb 6sszegl ervényes vételi ajaniattal megegyezd osszegl veteli ajanlat tetelevel
gyakoralhatja elévasariasi jogat. Veételi ajanlatot elfegadd nyilatkozatnak csak az elévasarlasra jogosuit
altal a fefhivasra haladektalanul megtett nyilatkozat mindstl. A féld arveresi vevdie a legmagasabb
dsszegl. érvényes ajanlatot tevd arverez0. Ha a tegmagasabb tsszegl vételi ajanlatra vonatkczoan
eldvasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatet, az eldvasarlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha
tobb  eldvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, koézlitk az elsd
ranghelycsoportban szerepld eldvasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elst
ranghelycsoportban tobb eldvasariasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dént.
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Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt
arveréshen sem érte el a minimal arat, az arverési vevd a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a fold tulajdonjogét, az arverési vevt nem utalta &t hataridében 2 teljes vételarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlzni, melyre az e bekezdésben foglalt
eltérésekkel az elsd arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredmeénytelen, a
Kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitia, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A.
§ (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfeleld
értékesitésre kerll sor. A megismételt arverés eredmeénytelensége esetén az arverés sikertelen. Az
arverési vevd letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételdrba. Az arverési vevén kivili thpi
arverezd részére az eléleg visszautalasardl 8 napon belll intézkedni kell. A kikialto az &rverésrdi
jegyzékanyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzokonyv) vesz fel. Az arveresi jegyzékonyvet az arverési
vevd is aldirasaval latia el. A jegyzékényvbe foglalt hatarozat ellen eldterjesztett fellebbezessel
tamadhatt a hatarozatba nem foglalt, de a jegyzékonyv hatalya ala tartozo egyéb eljarasi cselekmeny is.
Ha az arverési jegyzdkonyvbe foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal
kapcsclatban meginditott jogorvoslati, illetve déntés-felllvizsgalati eljaras befejezddik, az arverés nem
eredménytelen és a Foldhivatali Féosztaly az arverési jegyzékdnyvet zéradekolja, a Kormanyhivatal
hataridd tlzésével haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy a telies vetelarat utalja at a
Kormanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti. A Kormanyhivatal az arveresi
vevé altal megfizetett telies vételdrat atutalja a megkeresd dltal megadott letéti, illetve penzforgalmi
szamlara, ezzel egyidejlleg a zaradékolt jegyztkdnyvet is megkuldi a megkeresének. A zaradekolt
jegyzékanyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, énkormanyzati adossagrendezesi eliarasban
a pénzugyi gondnok kéti meg az arverési vevével a foldtulajdon atruhézésara vonatkozo szerzédest, s
megteszi a veve részére torténd birtokbaadassal dsszeflggd intézkedeéseket. Ha az ados a tartozasat
megfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a fold arverésének feltételei, a megkeresd koteles
ennek tényérdl haladéktalanul, révid uton értesiteni a Kormanyhivatalt. Az eljaras megszintetése esetén
a befizetett eléleg és licitdij visszajar, annak visszautalasardl 8 napon beldl intézkedni kell. Ha az adds
és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése elétt egyittesen kérik a végrehajtotol, illetve felszamolasi
eliarasban a felszamolatol, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezd tulajdonostarsak
tulajdondban &ll6 hanyadat arverezzék el, e rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel keil
alkalmazni. Ha az ados és annak tulajdanostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen kerik, hogy az egész
faldet vagy annak az ados és a kérelmez§ tulajdonostarsak tulajdonaban allo hanyadat arverezzek el.
akkor az arverést a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizni, a foldre az ados
kivételével barmelyik — e rendelet feltételeinek megfelelé — kérelmezé tulajdonostars is arverezhet, az
arverezé tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan csokkentett elSleget koteles
letétbe helyezni, és ha a féldet megvette, nem kell megdfizetnie a vetelarnak azt a részét, amely az &
tulajdoni hanyadara esik, a nem adés tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az adds tulajdoni
hanyadara megallapftott becsérték egész foldrészletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos
része, a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértekénél alacsonyabb
aron, felszamolasi eljarasban pedig az adds tulajdoni hényadara megallapitott minimalar megadasaval
elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzdjarult ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a becsérteknel
atacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimaiar
megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb veteli ajanlat tehetd. Ha a fold
kézos tulajdonat — birdsagi hatarozat, a birosag altal jovahagyott egyezseg vagy birdsagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet. A végrehajtd a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegeként a birosag itéletében megallapitott
legkisebb vételarat jeltli meg. Az igy megjeloit vételarnal alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem
tehetd ervényesen vételi ajanlat.

Megkeresés

Megkeresem Kisvarda Varos Jegyzdjét, a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyel Kormanyhivatal
Féldhivatali FSosztaly 2-6t a Budapest Kérnyéki Térvényszéket, valamint a Nyiregyhazi
Térvényszéket, hogy a csatolt ingatianérverési hirdetmenyt az arverest megelézéen legalabb 30 napon
at és legaldbb az arverést megelézé 5. napig sziveskedjen kézzé tenni a honlapjan. A kozzétetel
tényérél a mezégazdasagi igazgatasi szervet értesiteni sziveskedjen.



Megkeresem az illetékes ingatlantgyi hatdsagot, hogy az inytv. 28. § (1) bekezdése alapjan az arverés
tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasha.

Nyiregyhaza, ,idébélyegz6 szerint”

Tisztelettel:

Roman Istvan
féispan
nevében es megblzasabdl
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