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AYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: GY/36/01253-3/2025
Ugyintézé: dr. Kalmar Dorottya
Telefonszam: {96) 896-072
Arverési azonosito: FM/1253/2025

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gybér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Korményhivatal) — végrehajtasi,
felszamolasi és énkormanyzati addssagrendezési feladatkdrében mezdgazdasagi igazgatasi szervkeént
eljarva — Dr. J6zsa Szabolcs Végrehajtéi Irodaja 091.AV.0163/2017/153 Ugyszamu megkeresése
alapjan Varga Péter Andras adés ellen megindult végrehajtdsi eljarasban tajékoztatia a feleket és
érdekelteket, hogy a fennalld kovetelés behajtasa érdekében az adés tulajdonaban alld ingatlanra a
mezb- és erddgazdasagi féldek forgalmard! szl 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mezé- és erdbgazdasagi hasznositast foldek
végrehajtasi, felszéamolasi vagy dnkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan térténé
értékesitésének szabalyairdl szolo 191/2014. (Vil. 31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdeése értelmeben jelen arverési hirdetményben arverést tliz ki.

Végrehajtas kéré neve Ugyszam Fékovetelés F6kbvetelés
jogcime dsszege |

NAV Gyér-Moson-Sopron Varmegyei | 091.AV.0163/2017 | Adotartozas 1280 300 Ft
Ado-és Vamigazgatosaga

Németh Péter 0091.V.0298/2006 | Kartérités 1300 000 Ft
Raiffeisenkasse Guntramsdorf Reg. | 0091.V.0884/2009 | Kélcsodntartozas 4106 900 Ft
GMBH.

Argenta Faktor Zrt. 091.V.1139/2013 Lizingszerzédésbdl 537 753 Ft
Do _ ered6 tartozas

Sopron Megyei Jogui Varos | 091.AV.0363/2013 | Addtartozas 1840 616 Ft
Onkormanyzata s

Az arverés helye: Gyér-Moson-Sopron \;érmegyei Kormanyhivatal

9028 Gyér, Aratd utca 5.
Az arverés ideje: 2025. oktéber 2. (csiitérték) 11:00 6ra
: Az arverés azonosité szama: FM/1253/2025
A féld ingatlan nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:

Telepllés neve: Sopron

A fold fekvése: kiilteriilet
Helyrajzi szam: 04/343
Terlletnagysag: 771 m?
Aranykorona érték: 0,00 AK

Mavelési ag: kivett kézforgalom elél el nem zart maganut

Tulajdonos neve: Varga Péter Andras

Agrarigyi Féosztaly
Foldmivelésiigyi Osztaly
7 9028 Gyér, Arato utca 5. — 9002 Gyér Pf.: 234 —Telefon: +36 (96) 896-070
E-mailifeldimuvelesugy@agyar.gov.hu — KRID: 140166961 — Honlap: www.kormanyhivatalok, hu
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Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 6/52

Ingatlant terheld jogok: vezetékjog, vizvezetési szolgalmi jog, szennyviz elvezetési szolgalmi jog
Foldhasznalat és annak idétartama: adés tulajdoni hanyadara nincs bejegyzett féidhasznalé

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 88 970 Ft

Arverési eléleg: 8897 Ft

Licitdij 6sszege: 10 000 Ft ‘ Le o a

Licitkiszéb: 2 000 Ft Qb frads

Az arveresen tehetd legalacsonyabb vételi:ajénlat‘ésszege: 44 485 Ft Coreaan g

A letéti bankszimla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési elleg (a f6ld becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilén-kiilén
utalassal kell teljesiteni ugy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 éraig az Osszegek a letéti
szamlan jovairasra keriiljenek! A kézlemény rovatban az Aarverés azonositdé szamat
(FM/1253/2025.) fel kell tiintetni! A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasokrol szélé — a
bank_hivatalos helyiségében_kiallitott, a bank hivatalos bélyegzdjével és legalabb eqy banki
alkalmazoit sajat kezii aldirdsaval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki
igazolast legkésébb a licit megkezdése el6tt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolito
képviseljének (a tovébbiakban: kikialté) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérulmények fennallasarsl
sz0l6 — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Féldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes féldiigyi eljarasok részletes szabdlyairél sz6l6 384/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatosagi bizonyitvannyal —
igazolja. A hatdsagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali féosztalyahoz
benyujtott kérelemmel torténik. A hatosagi bizonyltvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jel&lni
a 2013. évi CCXII. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az arverezésre keruld
fold fekvésenek telepllését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatosagi bizonyitvany a féld tulajdonjogénak megszerzésére nem jogosit, csak a hatosagi
bizonyitvanyban megjelélt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati addéssagrendezési
eljarassal 6sszefluggé arverezésén valé részvételhez sziikséges vonatkozo feltétel fennaliasat igazolja.
4.) A Foldforgaimi torvény 13-14. §-a szerinti — az ott elirt alakszerlsegi eléirasoknak megfelelé, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolésa.

5.) Kozokiratban vagy telies bizonyité erejii maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrél, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.
6.) Az arverésen részt vevb személy személyazonositasra alkaimas iratat, lakcimkartyajat és ado-
kartyajat koteles a kikialtd részére bemutatni.

A Korményhivatal felhivia az elévasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az eldvasarlasi
"jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétell Az eldvasarlasi iog jogosultjanak a
jogosultsagat bizonylitd okiratait a licit megkezdése elétt a kikialtonak at kell adnia [Kormanyrendelet 2. §
(2) m); 8. § (3); Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdeés 4. mondatal. .

Az eljaras jogszerl lefolytatasanak ellenérizhetésege érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban-foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent
irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §]. RTINS

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg a bir6sdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi
LIt torveny: (a tovabbiakban: Vht.) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott szemely, a Foldforgalmi
torvény 9. §-épa;,3.‘._lmleghatarozott szemely, a csddeljarasrol és a fe/szamoléé[ eljarasrol szolo 1991. évi
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XLIX. térvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és a féldmivelésligyi osztély, illetve az arveréssel

kapcsolatos —jogorvostatot —elbiralo—hatdsag —allomanyaba—tartozd—olyan—személy, —aki—az darverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzékonyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran térténd elbiralasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem felelé szemely [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Err6l kdézokiratban vagy telies bizonyitd erejl
maganokiratban ‘nyilatkozat megtétele szikséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazolni
kell. Haraz arverezé-egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezd szemeélyesen vagy megbizottja, illetve kepviselGje utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(56)(6)]. A 2021.:évi C. torvény az ingatlan-nyilvantartasré! (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a),
b) és c) pontjai alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, a
meghatalmazast az e torvény felhatalmazésa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatérozott
tartalommal €és moédon, elektronikus Grlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az ugyleti
meghatalmazas korlatozast nem tartalmaz, b) az lUgyleti meghatalmazas az e térvény felhatalmazasa
alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott valamely korlatozast tartalmazza, ¢) az Ugyleti
meghatalmazas a b) pont szerinti korlatozason kivil egyéb korlatozast is tartalmaz.

179/2023. (V. 16.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a nyilatkozattevs
helyett meghatalmazott irja ala, az ugyleti meghatalmazast a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott
tartalommal, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus firlapon kell Iétrehozni, és azt a jogi képviseletet ellato
kézjegyzé, Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a 115. § (2), (3) és (5) bekezdésében
meghatarozott személy elétt személyes jelenléttel, mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapuléd
fokozott biztonsagl elektronikus alairas elhelyezésével kell hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti,
ingatlan-nyilvantartasi elektronikus drlapon létrehozott tgyleti meghatalmazast a jogi személy vagy jogi
személyiség nélkili szervezet jogosult képviseléje a jogi képvisel6 vagy a 115. § (2) és (3)
bekezdésében meghatarozott személy elétt papiralapon irja ala, természetes személy meghatalmazé
pedig papliralapon is alairhatja; ez esetben a jogi képviselé vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében
meghatarozott személy a papliralapu tgyleti meghatalmazast elektronikus okiratta alakitja, és az oldalhii
elektronikus masolatot t6lti fel az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd informatikai rendszerbe.

Az Inytv. 36. § (3) bekezdése szerint az irasra vagy olvasasra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem
értd személy jognyilatkozata alapjan a jogugylet akkor kertlhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfelel
a 35. § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében elirt feltételeknek.

A 2021. évi CXLVLI. tdrvény 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben kell alkalmazni, ha
a beadvany benyujtasara az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogaté informatikai rendszeren
keresztiil kerill sor.

az arverezék vehetnek részt [Kormanyrendelet 5.8§(7)]

Ervényes vételi ajanlat: Veégrehajtasi eljarassal és onkormanyzati adéssagrendezési eljarassal
gsszefuiggésben lefolytatott:arverés esetén foldre legaldbb a kikialtasi ar felének megfeleld tsszeggel

"' tehetd érvényes vételi ajénlat klvetel egyrészt tanya esetén‘legalabb a kikialtasi ar 70%- énak megfelelo

gsszeggel tehett érvenyes véteh aJanlat ha az adésnak ez az egyetlen lakdingatiana, Iakéhelye ebben

.. van, és a végrehaijtasi eljaras- megmdntasat megeléz6 6 hénapban is ebben volt; masrészt, ha a foid Vht.

204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2)
bekezdése szerinti minimalar megadasaval keril arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat ‘elérs
6sszegl vételi ajanlat tehetd [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszdb 6sszege 10 millid Ft'-'o't"ﬁw‘eg
nem halado becsérték esetén arb&osérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millid Ft-ot meghalado
becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek



osszege — legaldbb a licitkiisz6b Osszegével — meghaladja az elézOleg tett ervényes vételi ajaniat
osszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)].

Elgvasarlasi jogosultsag: A Polgari Térvénykényvrdl szold 2013. évi V. t6rvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arveres esetén is gyakorolhatja. Az elévasar-
lasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozo feltételeknek megfelel és az
elévasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat:a licit megkezdése elétt a kikialtd részére atadja. Az eld-
véasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb ésszegl érvényes vételi ajanlattal megegyezé Osszegi vé-

e s rontgl gjanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat.-Veteliajaniatot elfogadéd nyilatkozatnak csak az el6-

. vasdrlasra jogosult altal a fethivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésiil. A féld arverési vevéje a

" legmagasabb 0sszegl érvényes ajanlatot tevd arverezd: Ha a'legmagasabb 6sszegl vételi ajantatra vo-

natkozoan elévasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési
vevd. Ha tobb el6vasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, kézulik az elsé rang-
helycsoportban szerepld elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen elsd ranghelycsoportban
tébb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtdo helyben lefolytatott sorsolassal dont. Az arverés ered-
ménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismetelt arverésben sem
érte el a minimalarat, az arverési vevé a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti meg a fold tulaj-
donjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az eredmeénytelen arverés esetén
megismételt arverést kell kitizni, melyre az aldbbiakban foglalt eltéresekkel az els6 arverés szabalyait
kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a varmegyei kormanyhivatal az arverést si-
kertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soréan a Cstv. 49/A. § (5) bekezdéseben vagy
49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleldéen a becsértéknek megfeleld értékesitésre kerdl sor. A
megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az
arverési vevd letéthe helyezett elSlegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivuli tobbi ar-
verezd részére az elbleg visszautalasaral 8 napon bellll intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)]
Arverési jegyzokonyv: A kikialtd az arverésrél jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékonyv)
vesz fel. Az arverési jegyz6konyvet az arverési vevd is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyz6kdnyvbe
foglalt déntés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvos-
lati, illetve dontés-feltlvizsgélati eljaras befejezddik, az arveres nem eredménytelen és a féldhivatali f6-
osztaly az arverési jegyz6konyvet zaradékolja, a foldmliveléslgyi osztaly hatarido tizésével haladéktala-
nul felhivja az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt
elmulasztja, elélegét elveszti. Amennyiben a legmagasabb 6sszegll érvényes ajanlatot tevd arverezé a
vételarat nem fizeti meg hataridében, ugy a kévetkezd legmagasabb ajaniatot tevé arverezé nyeri az ar-
verést. Ha a ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztd ar-
verezé agjanlott, a fizetést elmulasztd arverezd koteles a két ajanlat kézotti kiilénbdzetet megfizetni. A
varmegyei kormanyhivatal az arverési vevd altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresd altal
megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamléra, ezzel egyidejiileg a zaradékolt jegyzékényvet is megkuldi
a megkeresdnek. A zaradékolt jegyz6kényv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamolé, 6nkormanyzati
adossagrendezési eljarasban a pénzugyi gondnok kéti meg az arverési vevével a foldtulajdon atruhaza-

‘sara vofidtkozo szerzédést, és megtesziva vevo részére torténdé birtokbasadassal 6sszefiiggd intézkedés:
seket. [Korméanyrendelet 11. § (1), (3%; 13. § (1), (3)-(4)] Az arverés megtartasanak akadalyar Hawaz

ados‘a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbol nem alinak mar fenn afold arverésének feltételei; a
megkeresd koteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid uton értesiteni a varmegyei kormanyhivatalt. Az
eljaras megsziintetése esetén a befizetett eldleg és licitdij visszajar, annak visszautalasarol 8 napon be-
[0l intézkednpkélk.fKormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)]. Kdzds tulajdonban ato fold arverésének kiild-
nés szabalyaiid¥a az'ados és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése elGtt ggylttesen kerik a végre-
hajtotdl, illetve-felszdmolasi eljarasban a felszamolotol, hogy az egész foldet'vagy:annak az adds és a
kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzek el, a Kormanyrerdelet.rendelkezéseit
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a 15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adds és annak tulaj-
donostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kerel-
mezé-tulajdonostarsak tulajdonaban alld hanyadat drverezzélk el akkor a)-az arversst a-kérelmezo-tulaj—
donostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tizni, b) a foldre az adds kivételével barmelyik - e rendelet fel-
teteleinek megfeleld - kérelmezé tulajdonostars is arverezhet, ¢) az arverezd tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfelelden aranyosan csdkkentett eléleget koteles letéthe helyezni, és ha a foldet megvet-
te, nem kell megdfizetnie'a vételarnak.azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik; d) a nem ados
tutajdonostars tulajdoni-hanyadanak-kikialtasi ara az adés tulajdoni hanyadara megallapitott;beasertek
egész foldrészletre vetitett dssz'g_gﬁnek.aztulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars tp&;a’jé-r
rulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadatia' becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban ‘pedig
az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hez-
z&jarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban
pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni
hanyadra a 7. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértéki legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a
fold kozos tulajdonat — birésagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehaj-
tasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszuntetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonos-
tars is arverezhet. A végrehajtd ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajaniat
dsszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeldli meg. Az igy megjeldlt vételarnal
alacsonyabhb 6sszegben az arverésen nem tehetd érvenyesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15. § (1),

(3)-(4); 16. §}.

A hirdetmény kifilggesztésére és az arverés tényének feljegyzésére iranyuld megkeresések:
A Kormanyhivatal megkeresi Sopron Véros Polgarmesteri Hivatal (9400 Sopron F6 tér 1.) jegyzéjét, az

énkormanyzat honlapjan térténd kozzététel céljabol, a végrehajtast foganatositd és a fold fekvése

szerint illetékes jarasblrosag teriletén mikodd Gyéri Torvényszéket (9021 Gydr, Szent Istvan Ut 6.) a
torvényszék honlapjan torténd kozzététel erdekében, tovabba a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei

Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartési Osztaly 4-et (9400 Sopron, Uj utca 26.;
tovabbiakban Osztaly), hogy az ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag honlapjan az
arverést megelézéen legaldbb 30 napon at, és legalabb az arverést megel6z6 5. napig tegye kdzzé,
majd annak lejarta, és a kozzététel kezdd és zard idépontjat tartalmazo zaradek ravezetése utan a
Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldmlvelésugyi Osztalyhoz - kizarolag elektronikus
Uton (hivatali kapu révid név: JHO8GYOFM) - killdje vissza.

A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan térténé kdzzétételerol.

A Kormanyhivatal felhivia az Osztalyt, mint illetékes ingatlantgyi hatésagot, hogy a 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol szolé6 2021. évi C. torvény végrehajtasardl 81. § (1)
bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingattan-nyilvantartasba.

Gy6r, 2025. julius 24. ‘

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabol,

l L !i
Téth Balazs

oéztéwvezetﬁ

A Hirdetmény kbzzétételének napja:
A Hirdetmény levételének napja:



