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ARMEGYELI KORNMANYHIVATAL

Iktatészam: GY/36/01108-5/2025
Ugyintézé: dr. Tatar Beatrix Margit
Telefonszam: (96) 896-079
Arverési azonosito: FM/1108/2025

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehajtasi,
felszamolasi és énkormanyzati addssagrendezési feladatkdrében mezégazdasagi igazgatasi szervként
eliarva — Dunakeszi Varos Polgarmesteri Hivatala (mint 6nkormanyzati adéhatésag) A/54459-
4/2024 szamon kiallitott kdzigazgatasi hatarozattal elrendelt végrehajtds alapjan Dr. Zoltén Hunor
Csaba Végrehajtéi Irodaja (a tovabbiakban: Megkeresd) 009.AV.0077/2024/89 (gyszam
megkeresése szerint Halasz Attila Tamas ados ellen megindult végrehajtasi eljarasban tajékoztatja a
feleket és érdekelteket, hogy a fennallé kévetelés behajtasa érdekében az ados tulajdonaban allo
ingatlanra a mezd- és erdégazdaséagi féldek forgalmardl szoié 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Féldforgalmi torveny) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6- és erdégazdasagi hasznositast
féldek végrehajtasi, felszamolasi vagy dnkorméanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan
tortens értékesitésének szabalyairdl szolé 191/2014. (VII. 31.) Korményrendelet (a tovébbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést tliz ki.

Jelen végrehajtasi tgy az adohatosag altal foganatositandd végrehajtasi eljarasokrol szold 2017. évi
CLIII toérvény (a tovabbiakban: Avt.) 36. § rendelkezései szerint foganatositott végrehajtasi eljaras. Az
Avt. 52. § (1) bekezdés értelmében az Avt. hatalya ala tartozo végrehajtasi eljarasokban kizardlag akkor
nincs helye az 500 ezer forintot meg nem halad6 tartozas esetén az ingatlan végrehajtasnak, ha az in-
gatlan a természetes személy és az egyéni vallalkoz6 adés, valamint a vele egyutt él6 kozeli hozzatarto-
20k lakhatésat kézvetlentl szolgald lakdingatlan.

Végrehajtas kérd neve Ugyszam | Fokovetelés | Fékovetelés
- jogcime dsszege )
Dunakeszi Polgarmesteri Hivatal 009.AV.0077/2024 | adoétartozas 300 000 Ft
(49982)

Az arverés helye: GySr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gyor, Aratoé utca 5.
Az arverés ideje: 2025. oktéber 14. (kedd) 10.6ra,
Az arverés azonosité szama: FM/1108/2025.
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A fold ingatlan nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:
Teleptlés neve: Lébény

A fold fekvése: kiilteriilet

Helyrajzi szam: 0118/21

Terlletnagysag: 1 ha 5290 m2

Aranykorona érték: 6,42 AK

Muvelesi ag: fasitott teriilet St R 'f‘r'f!ivﬁ‘i :
Tulajdonos adés neve: Halasz Attila Tamas
Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 355/6118" .
Ingatlant terhel® jogok: vezetékjog P
Féldhasznalat és annak idétartama: nincs bejegyzett féldhasznald

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 177 442 Ft

Arverési elSleg: 17 744 Ft

Licitdij 6sszege: 10 000 Ft

Licitkiiszéb: 4 000 Ft

Az arverésen tehet6 legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 88 721 Ft

A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténé részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési elfleqg (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilén-kiildn
utaldssal kell teljesiteni tgy, hogy az arverést megel6zé munkanap 12 6riig az ésszegek a letéti
szamlan joévairasra keriiljenek! A kdézlemény rovathan az arverés azonosité szamat
(FM/1108/2025.) fel kell tiintetni! A letétbe helyez6 akkor arverezhet, ha az atutalasokrol szol6é — a
bank_hivatalos helyiségében kidllitott, a bank hivatalos bélyegzdjével és leqgaldbb eqy banki
alkalmazott sajat kezii alairdsaval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki
igazolast legkésébb a licit megkezdése el6tt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité
képviseldjének (a tovabbiakban: kiki&lté) bemutatja.

2,) A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kortiimények fennallasard
sz6l6 — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Féldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairol sz616 384/2016.
(Xll. 2.) Korm. rendelet 27..§-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvannyal —

- nigazolja. A hatOsagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali féosztalyahoz

lienyujtott kérelemmel torténik. A hatésagi bizonyitvany. kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jel6lni
a20:13. évi CCXII. torvéeny.d:3: § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az arverezésre kerlld
fold fekvésének teleplilését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatdsagi bizonyitvany a féld tulajdonjoganak megszerzésére. nem jogosit, csak a hatésagi
bizonyitvanyban megjeldit fold végrehajtasi, felszamolasi vagy Onkormanyzati addssagrendezesi
eljdrédssal sszefuggd arverezésén valod részvételhez szikséges vonatkozd feltétel fennallasat igazolja.



4.) A Féldforgalmi térvény 13-14. §-a szerinti — az ott eldirt alakszerliségi eléirasoknak megfeleld, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kozokiratban vagy teljes bizonyitd erejli magénokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrol, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdéshen foglalt kizarasi okok nem ailnak fenn.

26.)Az arverésen:részt vevd személy személyazonositasra alkalmas iratat, lakcimkartyajat és adé-
kartyajat koteles a kikialté részére bemutatni.

A _Kormanyhivatal felhivia az elévasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az elévasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténé részvétell Az eldvasarlasi jog
jogosultjanak a jogosultsagat bizonyité okiratait a licit megkezdése el6tt a kikialtonak at kell adnia
[Kormanyrendelet 2. § (2) m); 8. § (3); Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés 4. mondatal.

Az eljaras jogszer( lefolytatasanak ellendrizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent
irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].

Nem &rverezhet és a féldet arverésen nem szerezheti meq a b/résagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi
LIll. torveny (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Foldforgalmi
térvény 9. §-dban meghatarozott személy, a csédeljarasrol és a felszamolasi eljarasrél sz6l6 1991. évi
XLIX. torvény (a tovébbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és a foldmlivelésugyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvosiatot elbirdlé hatésag allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzokényv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran torténd elbiralasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem feleld személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errél kozokiratban vagy telies bizonyitd erejti
maganokiratban nyilatkozat megtétele szikséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazolni
kell. Ha az arverez6 egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadélya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezd szemeélyesen vagy megbizottja, illetve képviseldje Utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(B)]. A 2021. évi C. torvény az ingatlan-nyilvantartasrél (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a),
b) és c¢) pontjai alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott Irta ald, a
meghatalmazast az e t6rvény felhatalmazésa alapjan kiadott korményrendeletben meghatarozott
tartalommal és mddon, elektronikus trlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az Ugyleti
meghatalmazés korldtozédst nem tartalmaz, b) az tgyleti meghatalmazas az e t6rvény felhatalmazésa
alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatérozott valamely korlatozast tartalmazza, c) az dgyleti
meghatalmazés a b) pont szerinti korlatozason kiviil egyéb korlatozast is tartalmaz.

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a nyilatkozattevs
helyett meghatalmazott irja ald, az lgyleti meghatalmazast a (2) és (3) bekezdésben: meghatarozott
tartalommal, ingatlan-nyilvéantartasi elektronikus drlapon kell létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellatod
kézjegyz6, ugyvéd vagy kamarai jogtanécsos, illetve a 115. § (2), (3) és (5) bekezdésében
meghatarozott személy el6tt: személyes jelenléttel, -mindsitett vagy minésftett tanusitvanyon. alapuld
fokozott biztonségt elektronikus aldirds elhelyezésével kell hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti
ingatlan-nyilvantartasi elektronikus {rlapon létrehozott ugyleti meghatalmazast a jogi személy vagy jogi
személyiség nélkili szervezet: jégbsult képviseléje a jogi képviselb vagy a 116. § (2) és (3)
bekezdésében meghatérozott személy -el6tt papiralapon irja ala, természetes személy meghatalmazé
pedig papiralapon is alairhatia; ez :esetben a jogi képvisels vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében




meghatérozott személy a papiralapt tgyleti meghatalmazast elektronikus okiratta alakitjia, és az oldalhti
elektronikus mésolatot tolti fel az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogaté informatikai rendszerbe.

Az Inytv. 36. § (3) bekezdése szerint az irdsra vagy olvasdsra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem
érté személy jognyilatkozata alapjan a jogiigylet akkor kertilhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfelel
a 35. § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében elsirt feltételeknek.

A 2021. évi CXLVI. térvény 3IA. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben kell alkalmazni, ha a
+-beddydny benyljtasara az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogaté informatikai rendszeren
keresztiil kerill sor. o

Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és a megkeress eljarasaban szereplé feleken kivil
az arverez8k vehetnek részt [Korméanyrendelet 5. § (7)].

Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljardssal és dnkormanyzati addssagrendezési eljarassal
osszeflggésben lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld 8sszeggel
tehet6 ervenyes vételi ajanlat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelels
osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakoingatlana, lakéhelye ebben
van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megelézd 6 hdnapban is ebben volt; masrészt, ha a fsld Vht.
204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2)
bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerll arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd
osszegU vételi ajanlat tehetd [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)).

A licitkiiszdb &sszege 10 millio Ft-ot meg nem haladd becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghalad6 becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi
ajanlat ervényes, amelynek 6sszege — legalabb a licitkuszob 6sszegével — meghaladja az elézdleg tett
érvenyes vételi ajanlat sszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7.
§ (5)-(7)].

Eldvasarlasi jogosultsaqg: A Polgari Toérvénykdnyvrdl szoi6 2013, évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlési jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasar-
lasi jog akkor gyakorolhato, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel és az
elévasarlasi jogosultsagat bizonylté okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtd részére atadja. Az els-
vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb &sszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezd 6sszegl
vételi ajanlat tételével gyakorolhatja eldvasarlasi jogat. Veételi ajanlatot elfogadéd nyilatkozatnak csak az
elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsul. A foid arverési vevoje
a legmagasabb 6sszegli érvényes gjanlatot tevé arverezd. Ha a legmagasabb ¢sszegli vételi ajaniatra
vonatkozo6an eldvasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési
vev6. Ha tobb elbvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatot, kézllik az elsé
ranghelycsoportban szerepld eldvasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tobb elévasariasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dont.
Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi gjanlatot, a felajanlott vételar a megismételt
arverésben sem erte el a minimalarat, az arverési vevé a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti
meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az eredmeénytelen
arverés esetén megismételt-arverést kell kitlizni, melyre az alabbiakban foglalt eltérésekkel az elsd arve-
rés szabalyait kell alkalmazni: Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a varmegyei kormanyhivatal
az arverest sikertelennek fiyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A:'§:(5) bekezdé-
sében vagy 49/B. § (7) bekézdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre
kertl sor. A megismételt drveres eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9.
§ (N-3)] :

Az arverési vevd letétbe helyezett ellegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivali tobbi
arverezd reészére az elbleg visszautalasardl 8 napon belul intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)]
Arverési jeqyzékonyv: A kikialtd aziamverésrél jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékonyv)




vesz fel. Az arverési jegyz6konyvet az arveresi vevé is alalrasaval latja el. Ha az arverési jegyz8konyvbe
foglalt déntés ellen jogorvoslattal nem éinek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvos-
lati, illetve déntés-felulvizsgalati eljarés befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a foldhivatali G-
osztaly az arverési jegyzokényvet zaradékolja, a foldmiveléstgyi osztaly hataridé tlizésével haladékta-
lanul felhivja az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szémléjéra ha ezt
elmulasztja, el6legét elveszti- Amennylben a legmagasabb 8sszeg(i érvényes ajanlatot tevo arverez6 a
vetelarat nem fizeti. meg hatandoben, ugy a kovetkezé legmagasabb ajanlatot tevd drverezé: 'nyerl raz:
arverést. Ha a ki nem fizétett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté
arverez6 ajanlott, a fizetést elmiliaszté arverezd koteles a két ajanlat kozotti kiilonbozetet megfizetni. A
varmegyei kormanyhivatal az arverési vevd altal megfizetett teljes vételdrat atutalja a megkeresé altal
megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt jegyzékonyvet is megkiildi
a megkerestnek. A zaradekolt jeqyzokonyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamolo, dnkormanyzati
addssagrendezési eljarasban a pénzigyi gondnok kéti meg az arverési vevével a féldtulajdon atruhaza-
sara vonatkozé szerzédést, és megteszi a vevd részére torténd birtokba adassal dsszefliggd intézkede-
seket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ); 13. § (1), (3)-(4)]

Az arverés megtartasanak akadalya: Ha az adds a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem
allnak mar fenn a féld arverésének feltételei, a megkeresd koteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid
uton értesiteni a varmegyei kormanyhivatalt. Az eljards megszintetése esetén a befizetett eldleg és licit-
dij visszajar, annak visszautalasardl 8 napon beldl intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)].
Kézés tulajdonban allé fold arverésének kiilonos szabalyai: Ha az adés és annak tulajdonostarsai
az arverés kitlizése el6tt egyuttesen kerik a végrehajtotol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolétol,
hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat
arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett elté-
résekkel kell alkkalmazni. Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kit(izéséig egylttesen kérik,
hogy az egész féldet vagy annak az ados és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat
arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tizni, b) a
féldre az ados kivetelével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfelelt - kérelmezé tulajdonastars is
arverezhet, c) az arverezd tulajdonostérs a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan csokkentett
eldleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részet,
amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem adés tulajdonostérs tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az
ados tulajdoni hanyadéara megéllapitott becsérték egész foldrészletre vetitett dsszegének a tulajdoni
hanyaddal aranyos resze, e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsérté-
kénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljardsban pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott mini-
malar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzgjarult ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a
becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott
minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7. § (2)-(4) bekezdésében meghata-
rozott mértékll legalacsonyabb vételi ajanlat tehets. Ha a féld kézés tulajdonat — birosagi hatarozat, a
birosag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arve-
réssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A végrehajté ebben az
esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi-ajanlat 6sszegeként a biréséag téletében megallapi-
tott legkisebb.vételarat jeldli meg. Az Igy megjelo!t vételarnal alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem
tehetd érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15. § (1), (3)-(4); 16. §].




A hirdetmény kifliggesztésére és az arverés tényének feljeqyzésére iranyuld megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Lébény Polgarmesteri Hivatal (9155 Lébény, F6 ut 47.) jegyzojét a kozos
énkormanyzati hivatal, és a kozds énkormanyzati hivatalhoz tartozé 6nkormanyzatok honlapjan térténé
kézzététel celjaboll, a fold fekvése szerint illetékes Gyori Torvényszéket (9021 Gyér, Szent Istvan at 6.)
a tervényszek honlapjan torténé kozzététel érdekében, tovabba a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei
KommédnyhivataltFéldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi- Qsztaly: 2:et+:(9200.- Mosonmagyarévar,
Pozsonyi u. 87.; tovabbiakban Osztaly), hogy az ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag
honlapjanzaz arverést megelézen legalabb 30 napon at, és legalabb @zarverést megelézé 5. napig
tegye kézzé, majd annak lejarta, és a kozzététel kezdé és zaro idSpontjat tartalmazé zaradék
ravezetése utan a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldmiveléstigyi Osztalyhoz -
kizarélag elektronikus tton (hivatali kapu révid név: JH08GYOFM) - kuldje vissza. A Kormanyhivatal
intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan térténé kozzétételersl.

A Kormanyhivatal felhivja az Osztalyt, mint illetékes ingatlanagyi hatésagot, hogy a az ingatlan-
nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
81. § (1) bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyébr, 2025. jalius 17.
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A Hirdetmény kdzzétételének napja:

A Hirdetmény levételének napja:
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