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CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: CS/H01/00390-10/2025.

AGRARUGYI FOOSZTALY
FOLDMUVELESUGYI OSZTALY

Ugyintézo: dr. Banfi Anett

Tel.: 62/680-781

Targy: Ismételt ingatlan-arverési hirdetmény

ISMETELT INGATLAN-ARVERESI HIRDETMENY

Dr. Berecz Daniel 6nallé birésagi végrehajté (6640 Csongrad, Fovenyi u. 9/b.; végrehajtéi igyszam:
722.V.0480/2024/67.) altal megkiildott megkeresés alapjan az OTP Faktoring ZRT és tirsai, mint
végrehajtast kérék Zsingellér Attila Mark adés ellen megindult végrehajtési {igyében tdjékoztatom a
feleket ¢s érdekelteket, hogy a kovetelés behajtasa érdekében az adds tulajdondban 4116 Csongrad
kiilteriilet 0441/8 hrsz.-i ingatlan 1/2 tulajdoni illetéségére a mezd- és erddgazdasagi hasznositasi
foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy Snkorményzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan
torténd értékesitésének szabalyairél sz6lé 191/2014. (VIL31.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése
értelmében a hatdsag ismételt drverést tiizott ki.

Az arverést lefolytato szery:

Cime:
Telefonszama:
Letéti szamla szdma:

Az arverés helye:

Az drverés ideje:

Agrarugyi Féosztaly Foldmiivelésugyi Osztal
6800 Hodmezdvasarhely, Rardsi ut 110.
62/680-781

10028007-00302618-20000002

Csongrad-Csanad Vammegyei Korményhivatal

y

Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanyhivatal

Agrarligyi Féosztaly
6800 Hodmezdvasarhely, Rardsi 0t 110. ,,A”
foldszinti hivatalos helyiségében

2025. oktéber 01. 10,00 6ra

éptilet

Az firverés azonositészama: 390/Csongrad/0441/8/2025/2
Végrehajtist kérd Fékivetelés jogcime Fékiivetelés §sszege
OTP Faktoring ZRT kélcsdndsszeg 943.753.-Ft
OTP Faktoring ZRT kolcsonosszeg 1.542.853.-Ft
OTP Faktoring ZRT kolcs6ndsszeg 2.632.267.-Ft

A fold ingatlan-nyilvéntartasi és foldhaszndlati adatai:

a telepiilés neve:

a fold fekvese:
helyrajzi szam:
teriiletnagysdg:
aranykorona-érték:
miivelési dg:

Csongrad

kiilteriilet

0441/8

2877 m?

3,22 AK

kivett tanya, gylimo6lcsos kbzségi mintatér
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Tulajdonos/ ok: Zsingellér Attila Mark (tulajdoni hdnyad: 1/2)
Zsingellér Attila Mirkné (tulajdoni hAnyad: 1/2)

Tulajdoni lapon, féldhaszndlati lapon szereplé egyéb bejegyzések:

- Jjelzalogjog 225.000.-F dsszeg crejéig, jogosult: Csongrid Virosi Onkormanyzat

- clidegenitési és terhelési tilulom a jelzdlogjog biztositdsdra, jogosult: Csongrdd Virosi
Onkonnanyzat

- végreluajtasi jog 943.753.-Ft s jirulékai erejéip, jogusult: OTP Faktoring Koveteléskezeldo ZRT

- végrehujtasi jog 1.542.853.-F1 ¢« jarulékai crejéig, jogosult: O'IP Fuktoring Kaveteléskezel ZRT
- végrehajtasi jog 2.632.267.-Ft és jarulckai erejéig, jogosult: OTP Faktoring Koveleléskezeld ZRT

Fild lényeges sajatossigai:

- az éndkesitésre kerilld ingatlan nem lakéingatlan, melyre a legaldbb 3 éve tulajdoni hanyaddal
rendelkezd fildmives tulajdonostérsaknak eléarverezési joga van
- ingatlan jeilege: lakdingatlan
- fennmaradé jogok: minden jog térélhetd (tehermentesen)
- fekvés: kiilteriilet
- épiilet tipus: lakohéz
- jogi jelleg: tanya
- ingatlan tipus: mezdgazdasagi
- bekoltozhetd: igen
- lak6 marad: ,,nincs ilyen személy”
- milvelési ag a) alrészlet szerint: kivett tanya 563 m2, min,0.: 0, kat.t.jév.k.fill.:0,00
- miivelési ag b) ulrészlet szerint: gylimdlcsds kozségi mintatér 2314 m2, min.o.: 3, kat.t.jov .k fill.
3,22

Kivett tanya 563 m2, gyiimolcesis kozbsségi mintatér 2314 m2, 3,22 ak. Személyi tulajdoend,
kiilterlileti fekvésl (tanya), fSldszintes lakéluiz. Felijitds alatt. Mepkdzlithetisége: FRildes dat,
kiizforgalmi kizlekedéstsl valt tivolsiga: 100 m. Tetiszerkezet: cserép. Kletkora: 100 év. Nem
alipincézelt. Alapteriilete: 50 m2. Helyiségei: 1 szoba, félkomfort. A szohdk és mellékhelyiségek
padidburkolata: beton, mozaik. Fiitése: hagyomdnyovs fiités, Kizmiivesitettsége: villany.
McHéképiilet: egyéb, Epitési anyaga: valyog, Allapota gyenge.

A foldrészlettel egylitt nyilvintartott épiilet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellege:

A ftld becsértéke: 1.000.000.-F¢ (1/2 tulajdoni hanyad)
az drverési clbleg dsszege: 100.008).- Ft

a licitdij dsszege: 10.000.- Ft

az drverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajénlat Ssszege: 500.000.- Ft (50 %)
licitkiiszdb: 20.000.- Ft

Az ingatlan megtekinthetéségének adatai: Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beazonositisara a
helyrajzi szdm szolgél.
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A hatésag felhivja az elovasarlasra jogosultak figyelmét, hogy az el6vésarlasi jogosultsag arverésen
torténd gyakorlasanak feltétele az, hogy az el6vasarldsi jogosultsagot bizonyité okiratokat is csatolnia kell
az arverés helyszinén és idpontjaban személyesen a 2013. évi CXXIL torvény 35. § (3) bekezdése
alapjan, (Ezek az elévasérlasi ranghely alapjan kiilondsen: izemkozpont igazolas, térképvazlat, tulajdoni
lap, csaladi gazdalkodoi, fiatal foldmiives, palyakezdd statusz igazolasa, stb.)

A Polgéri T6rvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni.

A hatésag tajékoztatja az érintetteket, hogy amennyiben ahhoz valamennyi megjelent frdsban hozzajarult,
az eljard hatésdg az arverésrbl kép- és hangfelvételt készit az eljards jogszerii lefolytatasanak
ellendrizhet6sége érdekében.

A foldre az arverezhet, aki:

- el6legként a fuld becsérickének 10%-at legkésobb az arverés megkezdése el6tt a mezbgazdasagi
igazgatési szervnél letétbe helyezte,

- a licitdijat megfizette,

- a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013, évi CXXII torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kdriilmények fennallasarél sz6l6
hatésagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti - az ott eldirt alakszertiségi
eldirasoknak megfeleld - nyilatkozatokat csatolja.

(A fent emlitett hatdsdgi bizonyitvany a Csongrad-Csandd Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Foosztaly Hatosagi és Koordinacios Osztalyatdl szerezhetd be a Szeged, Kélvéria sgt. 41-43, sz. alatt).

A Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerint a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele, hogy a szerzé fél teljes
bizonyité erejii maganokiratba vagy kozokiratba foglalt nyilatkozatban vallalja, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi A4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatél szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja.

A tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltétele, hogy a szerzd fél teljes bizonyité erejii maganokiratba
vagy kozokiratba foglaltan nyilatkozzon arr6l, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatdsanak
teljesitésébtl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenndllo
dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozés).

A tulajdonszerzési jogosultsag feltétele tovabba, hogy a szerz6 féllel szemben a szerzést megel6z6 5 éven
belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotétt.

A péalyakezdd gazdalkodénak a fentiekben meghatarozottakon til kotelezettséget kell véllalnia arra, hogy

a) a tulajdonszerzéstdl szamitott 1 éven belil a fold helye szerinti telepiilésen allandé bejelentett
lakosként életvitelszeriien fog tartozkodni, vagy a tulajdonszerzéstdl szémitott 1 éven beliil a fold helye
szerinti teleptilésen mez6gazdasagi izemkozpontot 1étesit, és

b) mez6-, erdbgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészith tevékenységet folytat.

A fenti nyilatkozat nyomtatvanyok osztalyunkon beszerezhetok.

A hatdsag tajékoztatja a Tisztelt feleket és érdekelteket, hogy a fenti hatésagi bizonyitvany, valamint a
fent emlitett nyilatkozatok eredeti példinyait és személyazonosité okmanyaikat (személyi igazolvany,
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lakcimkartya, stb.) be kell mutatni, azok masolati példanyat az arverés megkezdésekor a kikiattéonak at
kell adniuk.

Az eldleg letétbe helyezése ¢s a licitdij megfizetése atutaldssal torténhet, amelynek soran az arverés
azonosité szamat az Atutalds kozleményében fel kell tintetni. Az eldleg és a licitdij 6sszegét olyan
iddpontban kell atutalni, hogy az az arverés id6pontjat megelézGen megérkezzen az eljar hatdsag letéti
szémlajara. A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az ulalisrol sz6l6, a pénzintézel §ltal aldir &g
lepecsételt igavolist legkésdbb a licit megkezdése elbtt az eljaré hatdsag arverezést lebonyolité
képviseldjének (a tovabbiakban: kikialto) bemutatja, annak masolatéat pedig részére atadja.

Tekintettel arra, hogy a bankok kozotti atutalas idétartama eltérhet, ezért javasoljuk, hogy az eléleg és
licitdij atutalasat legkésGbb az arverést megel6zé két munkanappal végezzék el, mivel ha az dsszeg
legkésdbb az arverést megel6zden nem jelenik meg a Hatosag szamlajan, a befizetd arverésen torténd
részvételét meghitsitja, kizarja.

A licitdij 6sszege a fold becsértékének 1%-a, de legalabb 10.000 Ft és legfeljebb 100.000 Ft. A licitdij a
old fekvése szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele.

Nem arverezhet és a foldet Arverésen nem szerezheti meg:

a) a Vht, 123, § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Féldforgalmi térvény 9. §-aban meghatérozott személy,

c) a Cstv. 49, § (3) és (3b) bekezdésében meghatérozott személy,

d) a fovarosi és varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirald
hatosdg éllomanyédba tartozé olyan személy, aki az 4rverés lebonyolitdsdban, illetve az 4rverési
Jjegyzdkonyv szerinti hatirozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran torténd elbiralasaban részt
vesz,

e) A 191/2014. (VIL31.) Korm. rendelet 5. § az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld
személy.

Az a)-d) pontok tekintetében kozokiratban vagy teljes bizonyité erejii maganokiratban megtett nyilatkozat
sziikséges, melyet az arverés helyszinén és iddpontjaban az drverést lebonyolité személynek at kell adni.
Ha az arverezé egyben elovasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen. Az
arverez6 személyesen vagy megbizottja, illetve képviseldje itjan arverezhet.

Az arverés nem nyilvanos. Az drverésen az arverést lefolytaton, a megkereson és a megkereso eljarasaban
szereplé feleken kivil az arverez6k vehetnek részt. A résztvevk a licit megkezdése elétt irasos
nyilatkozatukkal elfogadjak az 4rverési rendet.

Az arverés lefolytatdsa:

Az arverés megkezdésekor a kikialté az arverez6kkel kozli a fold kikialtasi 4rat, ismerteti az arverési
feltételeket, ellenGrzi az arverezbk arverezésre jogosultsagat, felhivia a jelenlevd eldvasarlasra
jogosultakat, hogy jelolick meg eldvasarlasi jogosultsaguk mely torvényen, és az ott meghatarozott
sorrend mely ranghelyén all fenn, tovabba felhivja az arverezdket ajanlatuk megtételére. A fold kikialtasi
ara a becsérték Osszege.

Végrehajtasi eljardssal és onkormanyzati adossagrendezési eljarassal osszefiiggésben lefolytatott rverés
esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfelels osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, de tanya
esetén legaldbb a kikialtasi ar 70%-anak — fogyaszt6val kotott szerz6désen alapulod kovetelés behajtasa
esetén legalabb a kikialtasi ardnak - megfeleld dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez
az egyetlen lakoingatlana, lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasit megelézo 6
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hénapban is ebben volt, valamint, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi dr, illetve a
237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimélar megadasdval keriil arverésre,
csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd sszegfi vételi ajanlat teheto.

A licitkiiszob 6sszege 10 millié Ft-ot meg nem halad6 becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek sszege — legalabb a licitkliszob Gsszegével — meghaladja az
elozbleg tett érvényes vételi ajanlat Osszegét. Nem lehetséges olyan vételi ajanlatot tenni, amely
megegyezik egy masik licitdlo vételi ajanlataval. Tobb licitalo dltal tett azonos Osszegli vételi ajanlat
érvénytelen.

Az drverezb a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza. Ervényes vételi ajanlatnak a Korm. rendelet 7. § (2) —
(4) bekezdése szerinti minimal arat eléré 3 legmagasabb ajanlat mindsiil. Az arverést addig kell folytatni,
amig érvényes ajanlatot tesznek.

Ha nincs tovéabbi érvényes ajanlat, a kikialto a felajanlott legmagasabb vételar hdromszori kimondésa utén
felhivja a jelen levé elévasarlasra jogosultakat és elarverezésre jogosultakat elvasarlasi jogosultsaguk
gyakorlasara. Az eldvasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja a Korm. rendelet 5. § (1)
bekezdésében foglalt feltételeknek megfelel és az el6vasarldsi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit
megkezdése elott a kikialto részére atadja.

Az el6vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb sszegii érvényes vételi ajanlattal megegyez 6sszegii
vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogad6 nyilatkozatnak csak az
elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsiil.

A 0ld arverési vevdje a legmagasabb Osszegli érvényes ajanlatot tevd arverezé. Ha a legmagasabb
osszegll vételi ajanlatra vonatkozéan el6vasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az eldvasarlasra
jogosult lesz az arverési vevd. Ha tobb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot,
koztilitk az els6 ranghely csoportban szerepld eldvasarlasra jogosult lesz az drverési vevd. Ha ezen elso
ranghely csoportban tobb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsolassal dont.
Amennyiben a legmagasabb Osszegli érvényes ajanlatot tevé arverez6 a vételarat nem utalta 4t
hatdriddben, az arverést a Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése szerinti kdvetkez6 legmagasabb ajanlatot
tevé arverezd nyeri. Ha emiatt a ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a
fizetést elmulaszté arverezd ajanlott, a fizetést elmulasztd koteles a két ajanlat kozotti kulonbozetet 15
napon belill megfizetni a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére. A kilonbozet megfizetésének
elmulasztisa esetén az eljar6 hatésag a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal utjan érvényesiti a fizetést
elmulaszto féllel fennallo kévetelését.

Az drverés eredménytelen, ha:

a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajanlott vételar a megismételt arverésben sem érte el a minimal érat,

c) az arverési vevd a jogszabélyban foglaltak alapjan nem szerezheti meg a fold tulajdonjogét,
d) az arverési vev6 nem utalta at hatarid6ben a teljes vételarat.

Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, amelyre az elsd arverés szabalyait kell
alkalmazni azzal, hogy a megismételt arverés soran a felajanlott vételar nem lehet kevesebb a
jogszabdlyban meghatirozott minimalar dsszegénél. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a
mezbdgazdasigi igazgatési szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran
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A mez8gazdasagi igazgatési szerv az arverési vevo dltal megfizetett teljes vételdrat annak beérkezésétol
szdmitott 8 napon belil atutalja a megkeresd 4ltal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamléra, ezzel
egyidejilleg a zéradékolt jegyzdkdnyvet is megkiildi a megkeres6nek

A licitdij a fold fekvése szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele, annak Gsszege sem az
arverési vevinek, sem a tobbi arverezének nem jar vissza. A végrehajtasi arverés megsziintetése esetén a
befizetett elbleg és a licitdij visszajar a befizet$ részére. Az Osszegek visszautalasardl az eljaré hatésag 8
napon belill intézkedik.

A zéradékolt jegyzdkonyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, Snkorméanyzati ad6ssagrendezési
eljarasban a pénziigyi gondnok koti meg az arverési vevdvel a foldtulajdon atruhéazasara vonatkozo
szerz6dést, ¢s megteszi a vevo részére t6rténd birtokbaadassal 6sszefiiggd intézkedéseket.

Végrehajtasi eljaras esetén a mezégazdasagi igazgatasi szerv intézkedik a tulajdonjog bejegyeztetése irant
az ingatlaniigyi hatosig megkeresésével a teljes vételar atutaldsat kovetben.

Kozos tulajdonban al16 fold drverésének kiilénds szabalyai:

Ha az adds ¢s annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése el6tt egyiittesen kérik a végrehajtotol, illetve
felszamolési eljarasban a felszamolotol, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezd
tulajdonostarsak tulajdondban 4ll6 héanyadat arverezzék el, a 191/2014. (VIL31.) Komm. rendelet
rendelkezéseit az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni:

Ha az adds és annak tulajdonostarsai az Arverés kitlizéséig egyittesen kérik, hogy az egész foldet vagy
annak az adds €s a kérelmezd 1ulajdonostdrsak tulajdondban allo hinyadat arverezzék el, akkor az drverést
a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell Wizni, a foldre az adés kivételével barmelyik -
¢ rendelet feltételeinck megfeleld — kéretmezd tulajdonostirs is drverczhet, az drverezd tulajdonostirs a
telajdoni hinyadanak meglelelden arinyosan cstkkentett clileget kiieles lelétbe helyczni, és ha a fdidet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az § tulajdoni hanyadéra esik.

A nem adds tulajdonostars tolajdoni hanyadiinak kikidltési drm az adds tulajdoni hinyaddm megallapitott
beesérick egész Dldrészlcire vetitett Gsszegének a mlajdoni hinyaddal nrinyos része, a tulajdonostirs
hozzajarulisaval lehet az ¢ tulajdoni hdnyadal s beesériékéndl alacsonyabb dron, felszamolssi efjarisban
pedig az ados tulajdoni hanyadira megallapitott minimatar megadasaval eldrverceni.

Ha a tulajdonostirs hozzijarull ahhoz, hopy az & tulajdoni hanyadit a becsériéknél alacsonyabb aron,
felszamoldsi cljrdsban pedig az adés wlajdoni hdnyadira mopallapitoll miniméalar megadasaval
arverezzék ¢, akkor a tulajdoni hanyadra tegalacsonyabb vételi ajanlat tehetd.

Ha a fold kozos tulnjdondt — birdsagt hatdrozat, a birdsdg altal jovihagyoll egyceség vagy birdsagi
végrehajtasi ziradcékkal ellftott okirat alapjdn — frveréssel kell megsziintewi, az ingatlansa barmelyik
tulajdonostars is firverezhel. A végrehajto o legalacsonyabb vételi ajanlal dsszegeként a birdsag i1életéhen
megdllapilott legkiscbb vételdrat jeldli meg. Az igy megjeloh vételimal alacsonyabb dsszegben az
arverésen nem tehetd érvényesen véteh ajantat

Eljiras az drverés megtartasinak akadalya esetén:

A mer6- &s crdbgazdasipi hasznositiso fldek véprehajtisi. felszomolasi vagy onkormanyzati
udéssaprendezési eljards kerctében arverés utjan torténd ériékesitésének szabdlyaird! szolo 191/2014.
(VIL31.) Korin. rendelet 14, §-a értelmében, ha az adts a tartozisdt meghizette vagy mds egycb okbol
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