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Ugyirat szama: KE/039/665-2/2025
Ugyintézd: Jozsa Tivadarné

Térgy: Arverési hirdetmény
Tel:  (34) 795-142

INGATLANARVERESI BIRDETMENY

A Komérom-Esztergom Viarmegyei Kormanyhivatal foldmiivelésiigyi hatdskérében eljard Agrarligyi Foosztaly
Foldmiivelésiigyi Osztalya (a tovabbiakban Osztalyom) nevében arverést tiizok ki.

Az arverés Dr. Komnseé Andras Végrehaijtoi Iroddja 0806.Y.0265/2024/144 iigyszamu megkeresése alapjan torténik az alabbi
fennall6 kovetelések behajtsa irant.

A végrehajtast kérg: Ugyszam: Kivetelés jogcime: Kivetelés:
Lechner Skobrak Terézia 0806.V.0265/2024 Adsvételi Szerzddés-500 | 1> C0247 EUR, 14.806

Novik Krisztofer adés ellen

meginditott végrehajtasi tigyben tdjékoztatom a feleket és az érdekelteket, hogy a kovetelések behajtisa érdekében ados
tulajdonaban 4li6 ingatlanra a mez6-és erd6gazdaségi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény 35.§-a és-a mez6-€s
erdgazdasagi hasznositési foldek végrehajtdsi, felszamoldsi vagy onkormédnyzati adéssagrendezési eljdrdsa keretében
arverés utjan torténd értékesitésének szabélyairdl szoié 191/2014. ( VIL31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
vonatkozik.

Az arverés napja, kezdési idépontja: 2025.09.30. 08 6ra 30 perc

Az drverés helyszine: A Komirom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal hivatali helyiségében
(2890 Tata, Uj 1t 17. II. emeleti tanacsterem)

Az arverés azonosito sz

Az ingatlan nyilvintartasi adatai:

ama: KE/039/665-2/2025

A telepiilés neve: Szomor
Ingatlan helyrajzi szima: 033/2 hrsz.
Ingatlan fekvése: kiilteriilet
Ingatlan megnevezése: legeld
Foldrész: legeld
Ingatlan tipusa: mezbgazdasagi
Az ingatlan terhelve a kivetkezikkel: tehermentesen
Ingatlan jellege: nincs megadva
Ingatlan adésra es6 nagysdga: 863 m2
Ingatlan adésra esé AK értéke: 0,54 AK
Tulajdonos neve: Novak Krisztofer
Adés tulajdoni hanyada: 1/1
F§ldhasznalati nyilvantartisba bejegyzett | -
foldhaszndlat, annak idétartama:

Fennmaradé jogok: tehermentesen

Epiilet tipus: nincs megadva
Jogi jelleg: nincs megadva
Ingatlan tipus: mezbgazdasdgi
Bekaltozheto: igen

Laké marad:

nincs ilyen személy

Az ingatlan megtekinthetdsége:

kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6! a tulajdonossal
elbre egyeztetett idépontban

Becsérték:

151.000 Ft

Arverési eléleg (beesérték 10 %-a):

15.100 Ft, mely Osszeget az aldbbi letéti szamlara kell
megfizetni kizarolag atutaldssal, a kozlemény sorban
feltiintetve az 4rverési hirdetmény {igyirat szimdt a
befizetd adéazonositojdt és a telepiilést, helyrajzi szamot

Licitdij osszege (becsérték 1%-a min, 10.060 Ft max.
100.000 Et):

10.000 Ft, mely osszeget az aldbbi letéti szamldra kell
megfizetni kizarélag 4tutalassal, a koézlemény sorban
feltiintetve az drverési hirdetmény figyirat szamadt és a
befizetd adéazonositojat és a telepiilést, helyrajzi szamot

Az Arverésen tchetd legalacsonyabb vételi ajanlat:
(Vht. 147.8)

75.500 Ft

Licitkiiszob (10 millié Ft-ot meg nem haladd
becsérték esetén a becsérték 2%-a)

3. 000 Ft

Agrarugyi Féosztaly F
2890 Tata, Ujut 17. Tel.; (34) 795-

oldmivelésugyi Osztaly

140; E-mail: fmo@komarom.gov.hu

KRID azonosité: KEMKHFMI 119377338
www.kormanyhivatalok.hu




Az Osztaly intész,nyi fetéti szamldj4t vezetd Bank neve és a letéti szdmlaszédm:
Magyar Allamkinestir Bank: 10036004-00301404-20000002

Az 4rverési hirdetmény megtekinthetd a www.kormanyhivatalok.hu oldalon, a dokumentumok, nyomtatvanyok (&rverési
hirdetmények) mappéaban, ugyanitt letsltheté az elovésarlasi jogosultsig gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozat.
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2025. janudr 1. napjatél a mezé- és erdégazdasigi foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXII. térvény 35. § (3)
bekezdés szerint, valamint a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti feltételek alapjian meg
kell felelni a foldmivesség feltételének, ennck alapjan KIZAROLAG FOLDMUVES TERMESZETES
SZEMELY TUD RESZT VENNIAZ ARVERESEN.

Egyéb tudnivalék:

A Korm. rendelet 5. § (1) A foldre az arverezhet, aki

a) elélegként a fold becsértékének 10% -4t legkésdbb az drverés meghkezdése el6tt a mezdgazdasdgi igazgatasi szervnél
letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette,

¢) a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmirél szélé 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Fioldforgalmi
torvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérillmények fennallasarél szolé hatdésagi bizonyitvanyt és a
Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti — az oft el6irt alakszeridségi elirasoknak megfelelé — nyilatkozatokat
csatolja,

d) a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az egyes foldiigyi eljarisok
részletes szabalyairsl szol6 384/2016. (X11.2.) Korm. rendelct 27. §-a szerinti hatésdgi bizonyitvannyal igazoelja.

A hatosagi bizonyitvany igénylése a foldszerzést jovdhagyd hatosdgi hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinciés Osztalyédhoz benyujtott kérelemmel torténik.

A hatésdgi bizonyitvanyt a Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinicids Osztaly 15 napon beliil allitja ki.

(A szerzési feltételek igazoldsara szolgald hatosagi bizonyitvany kiaddsa irdnti kérelem)

Elérhetség: Komarom-Esztergom Virmegyei Korminyhivatal Féldhivatali Fosataly Tsldhivatali Koordindcios
Osztaly
2500 Esztergom Rudnay tér 2., telefon: 33 /510-827

(a sziikséges dokumentum letdlthet a kivetkezd linkrol: https://www.foldhivatal. hu/content/view/23/27/ )

(2) Az elleg letéthe helvezése és a licitdij megfizetése Atutaldssal torténhet, amelynek sordn az arverés azonositd
szAmat, az Arverezd adéazonositojat és a telepiilést. helyrajzi szAmot az stutalds kozleménvében fel keil tiintetni. Az
eléleg és a licitdij 6sszegét olyan idépontban kell dtutalni, hogy az az arverés idopontjat megeldzéen megérkezzen a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv letéti szamldjara. A letétbe helyezd akkor drverezhet, ha az dtutaldsrél szélé terhelési

értesitét legkésobb a licit meglkezdése eltt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, arverezést lebonyolité képvisel6jének (a
tovabbiakban: kikiilté) bemutatja, annak mésolatit pedig részére dtadja.
Terhelési értesitként csak a bank sltal lepecsételt/alairt vagy elektronikus aldirdssal cllitott banki igazolds

fogadhaté el.)

(3) A licitdij sszege a fold becsértékének 1%-a, de legaldbb 10 000 Ft és legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a fold fekvése
szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele.

(4) Nem arverezhet és a foldet drverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatdrozott személy,

b) a Foldforgalmi torvény 9. §-aban meghatérozott szemely,

¢) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy,

d) a fovérosi és varmegyei kormanyhivatal, illetve az drveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirdlé hatosag allomanydba
tartozd olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az drverési jegyz6konyv szerinti hatdrozatok meghozatalaban,
illetve a jogorvoslat soran torténd elbirdldsdban részt vesz,

¢) az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld személy.

(5) Ha az arverez egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

(6) Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képvisel§je Gtjan arverezhet.



6. § Ha ahhoz valamennyi megjelent irdsban hozzdjdrult, a mezdgazdasdgi igazgatisi szerv az drverésril kép- és
hangfelvételt készit, az eljdras jogszerii lefolytatdsanak ellenérizhetdsége érdekében. A felvételek csak a birdsig, a
biintetdiligyben eljaré hatosag és az arverési jegyzokonyv elleni jogorvoslat elbirdldsara jogosult hatésag részére adhatok ki,
és részitkre biztosithaté a felvételekbe vald betekintés. A felvételt az igazgatosdag 3 honap elteltével, de legkésdbb az e
rendelet alapjan megindult jogorvoslati eljards befejezéséig, torli.

7. § (1) Az arverés megkezdésekor a kikidlté az arverezdkkel kozli a fold kikialtasi drét, ismerteti az arverési feltételeket,
ellenérzi az drverezék drverezésre jogosultsigat, felhivia a jelenlevd eldvasarlasra jogosultakat, hogy jeloljék meg
elévésdrlasi jogosultsaguk mely torvényen, és az ott meghatdrozott sorrend mely ranghelyén dll fenn, tovabbé felhivja az
arverezoket ajanlatuk megtételére. A fold kikidltasi ara a becsérték dsszege.

Az elévdsdrldsra jogosult e jogat az drverésen gyakorolhatja azzal, hogy az eldvdsdrlisi jogosultsdgit bizonyito

okiratokat, valamint az elévdsirlisra jogosult Altal megjelolt eldvasdrldsi jogosultsighoz kapesolédaan térvény sltal

elbirt kitelezettségvillaldsokat és nyilatkozatokat is csatolnia kell az drverés helyszinén és iddpontiiban személyesen
vagy meghatalmazott iitjdn.

(2) Végrehajtési eljarassal és onkorményzati adossagrendezési eljarassal osszefiiggésben lefolytatott arverés esetén foldre — a
(3) és (4) bekezdésben foglalt kivétellel — legalabb a kikidltasi dr felének megfeleld Gsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat.
(3) Tanya esetén legaldbb a kikidltasi 4r 70%-anak- fogyasztoval kotott szerzidésen alapuld kdvetelés behajtasa esetén

legaldbb a kikidltasi drdnak- megfelelé osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adoésnak ez az egyetlen lakoingatlana,
lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megel6z8 6 honapban is ebben volt.

(4) Ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb cladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
szerinti minimalar megadasaval kertil drverésre, csak ¢ legalacsonyabb eladdsi drat elérd 6sszegii vételi ajanlat teheté.

(5) A licitkiisz6b 6sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1.000 Ft, 10 milli6
Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

(6) Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek 6sszege — legalabb a licitkiiszob osszegével —~ meghaladja az elézleg tett érvényes
vételi ajanlat 8sszegét.

(7) Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

(8) Ervényes vételi ajanlatnak a (2)~(4) bekezdése szerinti minimalarat elérd 3 legmagasabb ajanlat mindsiil.

8. § (1) Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes ajanlatot tesznek.

(2) Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikidltd a felajanlott legmagasabb vételar hdromszori kimondasa utéan felhivia a jelen
levé elévésarlisra jogosultakat és eléarverezésre jogosultakat (a tovébbiakban e §-ban egyiitt: el6vasarldsra jogosult)
elévésérlasi jogosultsdguk gyakorldsdra. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan
a tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja.

(3) Az el6vasarlasi jog akkor gyakorolhaté, ha annak jogosultja az 5. § (1) bekezdésében (drverezdkre vonatkozé) foglalt
feltételeknek megfelel és az elévasarlasi jogosultsagat bizonyito okiratokat (az 5. § szerint) a licit megkezdése elbtt a kikialto
részére atadja.

(4) Az cl6vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb sszegli érvényes vételi ajanlattal megegyez6 osszegit vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja elévéasarlasi jogat.

(5) Vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatnak csak az el§vasarlasra jogosult altal a felhivasra azonnal, vagyis haladéktalanul
megtett nyilatkozata min6sil. »

(6) A fold arverési vevdje a legmagasabb Ssszegii érvényes ajanlatot tevd arverezé. Ha a legmagasabb dsszegii vételi ajanlatra
vonatkozdan elévasarldsra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az drverési vevé. Ha wbb
eldvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, koziiliik az clsé ranghely-csoportban szereplé elévasarlasra
jogosult lesz az arverési vevo. Ha ezen elsé ranghely-csoportban tébb elovasdrlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben
lefolytatott sorsoldssal dont.

(7) Amennyiben a legmagasabb Gsszegli érvényes ajanlatot tevd drverezd a vételarat nem utalta at hataridében, az arverést a
7. § (8) bekezdése szerinti kovetkezd legmagasabb ajanlatot tevé drverez6 nyeri.

(8) Ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb dron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszto
arverezé ajanlott, a fizetést eimulaszté koteles a két ajanlat kozotti kiilonbdzetet 15 napon belill megfizetni a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére.

9. § (1) Az drverés eredménytelen, ha

a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajanlott vételar a megismételt arverésben sem érte el a 7. § (2)—(4) bekezdése szerinti minimal arat,

¢) az drverési veve az 5. § (4) bekezdése értelmében nem szerezheti meg a f5ld tulajdonjogét,

d) az &rverési vevo nem utalta at hataridében a teljes vételdrat.

(2) Az eredménytelen arverés esetén megismételt drverést kell kitlizni, amelyre az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsé
arverés szabélyait kell alkalmazni. A megismételt arverés soran a felajanlott vételdr nem lehet kevesebb a 7. § (2)—(4)
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bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar osszegénél. Ha a megismételt
arverés is eredménytelen, a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv az drverést sikertelennek nyilvénitja, kivéve, ha felszdmoldsi
eljards soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a becsértéknek
megfeleld értékesitésre keriil sor.

(3) A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen.

10. § (2) Az arverési vevd letétbe helyezett eldlegét be kell szamitani a vételarba.

10.§ (3) Az drverési vevin kiviili tobbi drverezé részére az eléleg visszautaldsarol 8 napon beliil intézkedni kell.
11.§ (1) A kikialté az arverésr6l jegyzokonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyz6konyv) vesz fel.
11. § (3) Az drverési jegyzbkonyvet az arverési vevé is alairaséval latja el.

Kozos tulajdonban dllé fold drverésének kiilonis szabalyai

15. § (1) Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése elott egyiittesen kérik a végrehajtotol, illetve felszdmoldsi
eljarasban a felszamolotdl, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allo
hényadat arverezzék el, e rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) Az 1. § (1) bekezdés szerinti megkeresésben meg kell jeldini, ha az adds és annak tulajdonostdrsai egyiittesen kérték,
hogy az egész foldet vagy annak az adés és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, valamint
azt is, ha a tulajdonostdrs hozzdjarul ahhoz, hogy az ¢ tulajdoni hdnyadéat a becsértékénél alacsonyabb dronm, illetve
felszamoldsi eljarasban legalabb az adds tulajdoni hdnyaddra megéllapitott minimaldron arverezzék el.
(3) Ha az adés és annak tulajdonostérsai az arverés kitlizéséig cgyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a
kérelmezd tulajdonostdrsak tulajdondban allé hdnyadat arverezzék el, akkor

a) az drverést a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdoni hanyadéra is ki kell tizni,

b) a f5ldre az ad6s kivételével barmelyik — e rendelet feltételeinek megfelelé — kérelmezé tulajdonostars is arverezhet,

¢) az drverezd tulajdonostérs a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan cstkkentett eldleget koteles letétbe helyezni,
és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az § tulajdoni hanyaddra esik,

d) a nem adés tulajdonostérs tulajdoni hanyaddénak kikialtasi dra az adés tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész
foldrészletre vetitett sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része,

¢} a tulajdonostars hozzajaruldsaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban
pedig az adés tulajdoni hanyaddra megallapitott minimélar megadaséaval elarverezni.
(4) Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyaddt a becsértéknél alacsonyabb éron, felszamolasi
eljardsban pedig az adods tulgjdoni hanyadara megéllapitott minimélar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra
a 7. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértéki legalacsonyabb vételi ajanlat teheto.
16. § (1) Ha a fold kozos tulajdonat — birdsagi hatarozat, a birdsag altal jovdhagyott egyezség vagy birdsdgi végrehajtasi
zéaradékkal cllatott okirat alapjan — drveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostérs is arverezhct.
(2) A végrehajto az (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat osszegeként
a birdsdg itéletében megallapitott legkisebb vételdrat jeloli meg. Az igy megjelslt vételdmal alacsonyabb Gsszegben az
arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat.

Jelen drverési hirdetmény az elkészitésétél szdamitott 8 napon beliil, a kiillon kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak részére
kézbesitésre keriil.
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