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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Komérom-Esztergom Vérmegyei Kormanyhivatal foldmivelésiigyi hataskorében eljar Agrarigyi Féosztaly Foldmiveléstigyi
Osztalya (a tovabbiakban Osztalyom) nevében arverést tiizok ki,

Az arver¢s dr. Dalmi Linda Végrehajtoi Irodaja 202.V.0490/2024/57 iigyszami megkeresése alapjan torténik az alabbi fennallo
kovetelések behajtasa irant. )

A végrehajtist kéro: Ugyszim: Kovetelés jogeime: Kivetelés
MKK Magvar Koveteléskezeld Zrt 202.V.0490/2024 kolcsonosszeg 86.323 Ft
Intrum Zrt. 202.V.1615/2011 kolcsonszerz6dés 1.571.494 Ft
Intrum Zrt. 202.V.1107/2012 kolcsonszerz6dés 476.041 Ft
Intrum Zit, 202.V.1054/2016 f()ldgazszq}ggllatﬂm 144.877 Ft
szerzddés
MAV Magyar Allamvasutak Zrt, 202.v.0241/2024 munkalu}ml“kolcssﬁrﬂ)ol 786.144 F1
eredd kovetelés
Intrum Zut, 202.V.2082/2016 tdldgazszq!g{}llalzlsl 48.542 Ft
szerzddés
Intrum Zrt. 202.V.0759/2014 kolesonszerz6dés 162.019 Ft
Pannon 2005 Faktor és Hitel Zrt. 202.V.0149/2016 kolcsonosszeg 148.760 Ft
Intrum Zrt, 202.V1710/2017 f(ildgazsqugzyxllalésr 91.970 Ft
szerzfdés

Viradi Jozsef adés elien
meginditott végrehajtasi ligyben tajékoztatom a feleket és az érdekelteket, hogy a kovetelésck behajtasa érdekében ados
tulajdondban allé ingatlanra a mezd-¢s erdogazdasagi foldek forgalmardl sz016 2013. évi CXXI1. t6rvény 35.8-a és a mez6-és
erdégazdasagi hasznositdsi foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy Onkorményzati adossagrendezési eljarasa keretében
arverés (tjan torténd értékesitésének szabalyairdl szolo 191/2014. ( VIL31.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Korm. rendelet)
vonatkozik.
Az drverés napja, kezdési idépontja: 2025, szeptember23. 8 é6ra30 perc
Az drverés helyszine: A Komdrom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal hivatali helyiségében
(2890 Tata, Uj @t 17. I1. emeleti tanacsterem)
Az drverés azonosité szama: KE/039/596-2/2025

Az ingatlan nyilvantartasi adatai:

A telepiilés neve: Esztergom
Ingatlan helyrajzi sz4ma: 9400 hrsz.
Ingatlan fekvése: zartkert

Ingatlan meguevezése: kert

Az ingatlan terhelve a kisvetkezdkkel: tehermentesen
Ingatlan jellege: nem lakoéingatlan
Fennmaradé jogok: -

Epiilet tipus: nincs

Ingatlan adlsra esd nagysiga: 579 m2
Ingatlan adésra esé AK értéke: 1,005 AK
Tulajdonos neve: Varadi Jozsef + Magyar Allam
Adés tulajdoni hdnyada: 2/4

Foldhaszndlati nyilvantartasba bejegyzett foldhasznalat, | nincs ilyen személy
annak idétartama:

Jogi jelleg: nincs

Ingatlan tipus: mezdgazdasagi

Bekoltozhetd: nem

Laké marad: -

Az ingatian megtekinthetisége: egyeztetett idépontban

Becsérték: 1.158.000 Ft

Arverési cléleg (beesérték 10 %-a): 15800 Ft. mely Osszeget az alabbi letéti szamlara kell

megfizetni kizdrolag atutalassal, a kozlemény sorban feltintetve
az arverési  hirdetmény  dgyirat szdmdt a  befizeti
adoazonositojit és a telepiilést, helyrajzi szdmot

Licitdij dsszege (beesérték 1%-a min. 10.000 Ft max. | 11.580 Ft. mely Osszeget az aldbbi letéti szamlara kell
100.000 Ft): megfizetni kizarolag dtutalassal, a kozlemény sorban feltintetve
az arverést hirdetmény iigyirat szamat és a  befizetd
addazonositéjit €s a telepiilést, helyrajzi szimot

Az drverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat: (Vht. | 579.000 Ft

147.§)
Licitkiiszob (10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték | 23.000 Ft
esetén a beesérték 2%-a)

Agrariigyi Féosztaly Foldmivelésiigyi Osztaly
2890 Tata. l,'lj ut 17. Tel.; (34) 795-140; E-mail: finolkomaron.eov.hu
KRID azonositd: KEMKHFMI 119377338
www.kormanyhivatalok.hu




‘,Aza Oszléiy mte’mlén)t ldétl uémla;ét vezcto Bdnk neve és a lc.lctx bzémlaszdm -
_ Magyar Allamkinestar Bank: 10036004-00301404-20000002°

Az arverési hirdetmény megtekinthetd a http:// www.kormanvyhivatalok.hu oldalon, a dokumentumok, nyomtatvanyok
(drverési hirdetmények) mappaban, ugyanitt letslthetd az elévasarlasi jogosultsig gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozat.

2025, janudr-1. napjatol a mezd- ¢és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXII. térvény 35. § (3)
bekezdés szerint, valamint a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételek alapjan meg
kell felelni a foldmiivesség feltételénel, ennck alapjan KIZAROLAG FOLDMUVES TERMESZETES
SZEMELY TUD RESZT VENNI AZ ARVERESEN.

Egyéb tudnivalok:

A Korm. rendelet 5. § (1) A foldre az drverezhet, aki

a) elélegként a fold beesértékének 10% -at legkésibb az Arverés megkezdése elott a mezégazdasigi igazgatdsi szervnél
letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette,

¢) a mezé- és erdégazdasigi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL tirvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi
torvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti koriilmények fennallasdrél sz6l6 hatésagi bizonyitvanyt és a
Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az ott eléirt alakszeriségi eldirdsoknak megfelels — nyilatkozatokat
csatolja,

d) a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az egyes foldiigyi eljarisok
részletes szabilyairol szolé 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatésagi bizonyitvinnyal igazolja.

A hatésagi bizonyitvany igénylése a foldszerzést jovahapyd hatdsdgi hatdskorében eljard varmegyei kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztalydhoz benytjtott kérelemmel torténik.,

A hatésdgi bizonyitvinyt a Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordindciés Osztily 15 napon beliil allitja ki.

(A szerzési feltételek igazolasara szolgdlo hatésiagi bizonyitvany kiaddsa irdnti kérelem)

Elérhetéség: Komirom-Esztergom Viarmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Fiosztialy Foldhivatali Koordindciés
Osztaly
2500 Esztergom Rudnay tér 2., telefon: 33 / 510-827
(a sziikséges dokumentum letélthetd a kitvetkezd linkrél: https:/Aivww.foldhivatal.hu/content/view/23/27/)

(2) Az _cloleg letéthe helyezése €s a licitdij megfizetése Atutaldssal torténhet, amelvnek sorin az drverés azonositd
szamat, az Arverezé addazonositojit és a telepiilést, helyrajzi szadmot az dtutalds kizleménvében fel kell tiintetni. Az
eloleg €s a licitdij osszegét olyan iddpontban kell atutalni, hogy az az arverés idopontjat megeldzéen megérkezzen a
mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv letéti szamldjara. A letétbe helyezdé akkor drverezhet, ha az dtutalisrol szolé terhelési
értesitot legkésobb a licit megkezdése elétt a mezogazdasagi igazgatasi szerv, drverezést lebonyolité képviseléjének (a
tovibbiakban: kikialté) bemutatja, annak masolatit pedig részére atadja.

(Terhelési értesitéként esak a bank altal lepecsételt/aldirt vagy elektronikus aldirdssal ellatott banki igazolds
fogadhaté el.

(3) A licitdij osszege a f0ld becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a fold fekvése
szerint illetékes varmegyei korméanyhivatal bevétele.

(4) Nem drverezhet és a foldet drverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Foldforgalmi térvény 9. §-dban meghatdrozott személy,

¢y a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatdrozott személy,

d) a fovarosi és varmegyei kormanyhivatal, illetve az drveréssel kapesolatos jogorvoslatot elbirdlo hatésag allomanyiba
tartozo olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az drverési jegyz0konyv szerinti hatdrozatok meghozataldban,
illetve a jogorvoslat sorén torténé elbirdldsaban részt vesz,

e} az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem felelé személy.

(5) Ha az drverez6 egyben eldvisarlasra jogosult, ez nem akaddlya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

(6) Az arverez személyesen vagy megbizottja, illetve képviseldje tjan arverezhet.
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6. § Ha ahhoz valamennvi megjelent irdsban hozzajarult, a mezégardasigi igazeatisi szerv az drverésrél kép- &s
hangfelvételt készit, az eljdrds jogszeri lefolytatasanak ellenGrizhetdsége érdekében. A felvételek csak a birésdg, a
blintetdiigyben eljard hatésag és az drverési Jegyzékonyv elleni jogorvoslat elbirlasara jogosult hatdsdg részére adhatok ki,
¢s résziikre biztosithaté a felvételekbe valé betekintés. A felvétell az igazgatosag 3 honap elteltével, de legkésébb az e

rendelet alapjan megindult jogorvoslati eljaras befejezéséig, torli.

7. § (1) Az drverés megkezdésekor a kikialté az arverezdkkel kozli a f5ld kikialtasi arat, ismerteti az arverési feltételeket,
cllendrzi az arverezdk drverezésre jogosultsagat. felhivia a jelenlové elvasarlasra jogosultakat, hogy jeloljék meg
clovasarlasi jogosultsaguk mely torvényen, ¢s az ot meghatdrozott sorrend mely ranghelyén all fenn, tovabba felhivia az
drverezdket ajanlatuk megtételére. A fold kikialtasi 4ra a becsérték Osszege.

Az elévisdridsra jogosult e jogdt az drverésen gyakorothatia azzal, hogv az elévasarlasi jogosultsigit bizonvitd
okiratokat, valamint az eldvisarldsra jogosult dltal megjeldlt elGvasarlisi jogosultsdghoz kapesolédoan térvény dltal
cldirt kitelezettségvillalisokat és nyilatkozatokat is csatolnia kell az Arverés helyszinén és idépontjdban személyesen
vagy meghatalmazoft Gtjan.

(2) Végrehajtasi eljarassal és dnkormanyzati addssagrendezési cljarassal osszefliggésben lefolytatott drverés esetén {oldre —a
(3) ¢és (4) bekezdéshen foglalt kivétellel — legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld Gsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat.
(3) Tanya esetén legaldbb a kikialtasi ar 70%-anak- fogyasztoval koot szerzédésen alapulé kovetelés behajtasa esetén
legaldbb a kikidltasi aranak- megfeleld osszeggel tehetd ¢rvényes vételi ajdnlat, ha az adosnak ez az egyetlen lakéingatlana,
lakéhelye ebben van, és a végrehaitdsi eljaras meginditasat megeléz6 6 honapban is ebben volt,

(4) Ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
szerinti minimalar megadésaval keriil 4rverésre, csak e legalacsonyabb claddsi drat elérd Gsszegii vételi ajanlat tehetd.

(5) A licitkiiszSb sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé beesérték esetén a becsérték 2%-a. de legalabb 1.000 Ft, 10 millio
Ft-ot meghalado becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

(6) Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek 6sszege — legalabb a licitkiiszob Gsszegével — meghaladja az elozéleg tett érvényes
vételi ajanlat 6sszegét.

(7) Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

(8) Ervényes vételi ajanlatnak a (2)~(4) bekezdése szerinti minimalarat elérd 3 legmagasabb ajanlat mindsiil.

8. § (1) Az drverést addig kell folytatni, amig érvényes ajanlatot tesznek.

(2) Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikialté a felajanlott legmagasabb vételdr haromszori kimondésa utén felhivia a jelen
levé elévasariasra jogosultakat és eldarverezésre Jogosultakat (a tovabbiakban e §-ban egyiitt: clévasarlasra jogosult)
eldvasarldsi jogosultsaguk gyakorlaséra. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan
a tulajdonostars az elovisarlasi jogot végrehajiasi drverés esetén is gyakorothatja.

(3) Az elovasarlasi jog akkor gyakorothatd, ha annak Jogosultja az 5. § (1) bekezdésében (arverezokre vonatkozo) foglalt
feltételeknek megfelel és az el§vasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat (az 5. § szerint) a licit megkezdése eldtt a kikialto
részére atadja.

(4) Az clovasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb dsszegii érvényes vételi ajanlattal megepyezé dsszegii vételi ajanlat
tételével gyakorothatja elévasarlasi jogit.

(5) Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az elévasarlasra Jjogosult altal a felhivdsra azonnal, vagyis haladéktalanul
megtett nyilatkozata minésiil.

(6) A fold drverési vevje a legmagasabb Ssszegii érvényes ajanlatot tevd arverezé. Ha a legmagasabb sszegii vételi ajanlatra
vonatkozdan eldvasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatol, az elévasarlasra jogosult lesz az drverési vevd. Ha tébb
clévasarldsra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, koziiliik az elso ranghely-csoportban szereplé elévasarlasra

Jogosult lesz az arverési vevs. Ha ezen elsé ranghely-csoportban 16bb eldvasarlasra jogosult szerepel, a kikialto helyben
lefolytatott sorsolassal dont.

(7) Amennyiben a legmagasabb dsszegii érvényes ajanlatot tevé arverezd a vételarat nem utalta at hatdridoben, az arverést a
7. § (8) bekezdése szerinti kovetkez iegmagasabb ajanlatot tevd arverezd nyeri.

(8) Ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett {Sidet alacsonyabb dron vettck meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté
arverez6 ajanlott. a fizetést elmulaszto koteles a két ajanlat kozott kilonbazetet 15 napon beliil megfizetni a mezdgazdasigi
igazgatdsi szerv részére.

9. § (1) Az drverés eredménytelen, ha

a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajanlott vételar a megismételt arverésben sem érie el a 7. § (2)—(4) bekezdése szerinti minimal 4rat,

¢) az drverési vevo az 5. § (4) bekezdése értelmében nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat.

d) az rverési vevé nem utalta & hataridében a teljes vételarat.

(2) Az eredménytelen drverés esetén megismételt arverést kell kitizni. amelyre az ¢ bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsod
arverés szabdlyait kell alkalmazni. A megismételt arverés soran a felajanlott vételar nem lehet kevesebb a 7. § (2)—~(4)
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bekezdése, illetve a 237/2009. (X, 20.) Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimaldr 6sszegénél. Ha a megismételt
drverés is eredménytelen, a mezégazdasagi igazgatdsi szerv az drverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamoldsi
eljards sordan a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek
megfleleld értékesitésre keriil sor.

(3) A megismételt arverds eredménytelensége esetén az arverés sikertelen.

10. § (2) Az arverési vevo letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételarba,

10.§ (3) Az arverési vevdn kivili tobbi arverezd részére az el6leg visszautaldsarol 8 napon beliil intézkedni kell.

11.§ (1) A kikialté az arverésrdl jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: drverési jegyzokonyv) vesz fel.

11. § (3) Az drverési jegyzOkdnyvet az drverési vevd is aldirasaval latja el

Kizos tulajdonban all6 fild drverésének kiilonos szabdlvai

15. § (1) Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése eltt egyiittesen kérik a végrehajtotol, illetve felszamolasi
eljarasban a felszamolotél, hogy az egész foldet vagy annak az adés és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allé
hanyadat drverezzék el, e rendelet rendelkezéseit ¢ §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) Az 1. § (1) bekezdés szerinti megkeresésben meg kell jelolni, ha az ados és annak tulajdonostdrsai egyiittesen kérték,
hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdonaban dllo hanyadat arverezzék el, valamint
azt is, ha a tulgjdonostars hozzdjarul ahhoz, hogy az ¢ tulajdoni hdnyadat a becsértékénél alacsonyabb dron, illetve
felszamolasi eljarasban legalabb az ados tulajdoni hanyaddra megallapitott minimaldron drverezzék el.
(3) Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyiittesen kérik, hogy az egész toldet vagy annak az ados és a
kérelmezd tulajdonostarsak tulajdondban all6 hanyadat drverezzék el, akkor

a) az drverést a kérelmezo tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizni,

b) a foldre az ados kivételével barmelyik — ¢ rendelet {eltételeinek megfelels — kérelmezo tulajdonostars is arverezhet,

¢) az drverezd tulajdonostdrs a tulajdoni hanyadanak megfelelGen ardnyosan csokkentett eldleget kiteles letétbe helyezni,
és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hianyadara esik,

d) anem ados tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikidltasi ara az adds tulajdoni hanyaddra megallapitott becsérték egész
foldrészletre vetitett osszegének a tulajdoni hanyaddal ardnyos része,

¢) atulajdonostars hozzdjaruldsaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a beesértékénél alacsonyabb dron, felszamolasi eljarasban
pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimaldr megadasaval elarverezni.
(4) Ha a tulajdonostars hozzdjarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb dron, felszamolasi
eljardsban pedig az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimaldr megaddasival arverezzék el, akkor a tlajdoni hanyadra
a 7. § (2)(4) bekezdésében meghatarozott mértékii legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd.
16. § (1) Ha a fold kozos tulajdondt — birésagi hatarozat, a birosag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — drveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet.
(2) A végrehajto az (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegeként
a birésdg itéletében megdllapitott legkisebb vételdrat jeloli meg. Az igy megjeldlt vételamnal alacsonyabb dsszegben az
arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat.

Jelen drverési hirdetmény az elkészitésétdl szamitott 8 napon beliil, a kiillén kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak részére
kézbesitésre keriil.

Kelt, Tata, az elektronikus idébélyegzo szerinti idépontban
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Zaradék:
A hirdetmény kiozzétételének napja: 2025. 07. 02.

A hirdetmény levételének napja: 2625. 09. 23,



