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Iktatészam: GY/36/00826-7/2025
Ugyintézé: dr. Tatar Beatrix Margit
Telefohszém% (96) 896-079
Arverési azono,s,jgﬂé_:_‘ E\M/826/2025

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MEGIMETELT ARVERESI ELJARASBAN
A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehajtasi,
felszdmolasi és dnkormanyzati adossagrendezési feladatkérében mezdgazdasagi igazgatasi szervként
eliarva — Dr. Jozsa Szabolcs Végrehajtoi Irodaja 091.V.1159/2020/119 (gyszadmu megkeresése
alapjan Marosvolgyi Zsolt adds ellen megindult végrehajtasi eljarasban tajékoztatia a feleket és
érdekelteket, hogy a fennallé kdvetelés behajtasa érdekében az adds tulajdonaban &ll6 ingatlanra a
mez0- és erdbgazdasagi fldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi
térvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mez4- és erdégazdaséagi hasznositast féldek
végrehajtasi, felszamoléasi vagy énkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan torténé
ertékesitesének szabélyairél sz6l6 191/2014. (VIl. 31.) Korményrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben megismételt arverést
tiz ki.

Végrehajtas kér6 neve Ugyszam Fékovetelés Fékovetelés
jogcime Osszege
MKK Magyar Koveteléskezel Zrt. 091.V.1159/2020 | kolcsbndsszeg 5 459 964Ft

Az arverés helye: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gyor, Arato utca 5.
Az arverés ideje: 2025. szeptember 23. (kedd) 11 6ra
Az arverés azonosité szama: FM/826/2025

A fold ingatlan nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:
Teleptilés neve: Lébény
A fold fekvése:-kiilteriilet :
Helyrajzi szam: 0159/2.:
Terlletnagysag: 3901:m2 A
Aranykorona érték: 7,80 AK ——
Muvelési ag: szanté f
Jogi jellege: Natura 2000 teriilet
Tulajdonos neve: Marosvélgyi Zsolt
Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlant terhel6 jogok: veze,té',kj.og,;.
Agrariigyi Féosztaly
Féldm(iveléslgyi Osztaly

9028 Gy6r, Aratd utca 5. - 9002 Gydr Pf.: 234 - Telefon: +36 (96) 896-070
E-mail: foldmuvelesugy@gyor.gov.hu - KRID: 140166961 - www.kormanyhivatalok.hu
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Foldhasznalat és annak idétartama: nincs bejegyzett féldhasznalé
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 975 250 Ft

Arverési eléleg: 97 525 Ft o '
Licitdij 6sszege: 10 000 Ft .
Licitkiszéb: 20 000 Ft .

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 487 625 Ft
A letéti bankszamla széama: 10033001-00299633-21000005
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Az arverésen tirténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]
1) Az arverés_ie_kilgg::(a‘f&ld becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilén-kiilén
utalassal kell teljesitenyi ugy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 6raig az dsszegek a letéti
szamlan jévairasra kerilljenek! A kdzlemény rovatban az arverés azonosité szamat (FM/826/2025.)
fel kell tiintetni! A letétbe helyez6 akkor arverezhet, ha az atutalasokrol sz010 - a bank hivatalos
helyiségében kiallitott, a bank hivatalos bélyegzéjével és legalabb egy banki alkalmazott sajit
kezii aldirdséval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezés( eredeti banki igazolast legkésébb a
licit megkezdése el6tt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité képviseldjének (a
tovabbiakban: kikialt6) bemutatja.
2.) A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kdrtlmények fennallasarol
52616 — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.
3.) A Féldforgalmi térvény 35, § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés €) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvannyal -
igazolja. A hat6sdgi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztalyahoz
benyjtott kérelemmel torténik. A hatésagi bizonyitvany kiadasara iranyulé kérelemben meg kell jelsini
a 2013. évi CCXIL. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az arverezésre kertlé
fold fekvésének telepulését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatésagi
bizonyitvanyban megjelolt fsld végrehajtasi, felszamolasi vagy Onkormanyzati adossagrendezési
eljarassal 6sszefiiggd arverezésén valé részvételhez szlikséges vonatkoz6 feltétel fennallasat igazolja.
4.) A Foldforgalmi térvény 13-14. §-a szerinti — az ott eléirt alakszer(iségi eléirasoknak megfelels, 30
napnal nem régebbi ~ nyilatkozatok csatolasa.
5.) Kézokiratban vagy teljes bizonyité erejli maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrol, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.
6.) Az arverésen részt vevé személy személyazonositasra alkalmas iratat, lakcimkartyajat és ado-
kartyajat koteles a kikialtd részére bemutatni.

A_Kormanyhivatal felhivia az elévasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az el6vasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétell Az elévasarlasi jog
jogosultjénak a jogosultsagat bizonyité: okiratait a licit megkezdése elétt a kikialtonak at kell adnia
[Kormanyrendelet 2. § (2) m); 8. § (3): Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés 4. mondatal.

Az eljaras jogszer( lefolytatasanak ellendrizhetGsege érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6. h

§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent
irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].

Nem érverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meqg a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi

LI torvény (a tovabbiakban: Vht.) 123. § 22)' 'bek_ezdésében meghatarozott személy, a Foldforgalmi
toérvény 8. §-aban meghatarozott személy, a csédeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szolo 1991, évi




XLIX. torvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal féldhivatali féosztaly és a féldmlveléstgyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbirdlé hatésdg allomanyaba tartozd olyan személy, aki az arverés
lebonyolitasédban, illetve az arverési jegyzdkényv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat sordn t6rténd elbiralasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem feleld személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errdl kézokiratban vagy teljes bizonyité ereji
maganokiratban nyilatkozat megtétele szikséges. Ezt az arverés helyszmen és |dopnntjaban |gazoln|
kell. Ha az arverez6 egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezd személyesen.vagy megbizottja, illetve képviselGje Gtjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(B)]. A 2021. évi C. térvéniy:az ingatlan-nyilvéntartésrol (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § ( 1) bekézdés a),
b) és c) pontjai alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazoit irta ala, a
meghatalmazast az e (orvény felhatalmazdsa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott
tarfalommal és modon, elektronikus drlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az igyleti
meghatalmazas korlatozéast nem tartalmaz, b) az (gyleti meghatalmazas az e térvény felhatalmazésa
alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott valamely korlatozast tartalmazza, c) az lgyleti
meghatalmazés a b) pont szerinti korlatozason kiviil egyéb korlatozast is tartalmaz.

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a nyilatkozattevé
helyett meghatalmazott irja ala, az igyleti meghatalmazéast a (2) és (3) bekezdésben meghatérozott
tartalommal, ingatlan-nyilvéntartasi elektronikus trlapon kell létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellaté
kézjegyz6, lgyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a 115. § (2), (3) és (5) bekezdésében
meghatarozott személy elbtt személyes jelenléttel, mindsitett vagy minésitett tanusitvényon alapuléd
fokozott biztonsagt elektronikus aléirds elhelyezésével kell hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti
ingatlan-nyilvantartési elektronikus drlapon létrehozott ligyleti meghatalmazast a jogi személy vagy jogi
személyiség nélkilli szervezet jogosult képviselGje a jogi képvisels vagy a 115. § (2) és (3)
bekezdésében meghatarozott személy elétt papiralapon irja ala, természetes személy meghatalmazé
pedig papiralapon is aldirhatja; ez esethen a jogi képviselé vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében
meghatarozotit személy a papiralapu tigyleti meghatalmazast elektronikus okiratta alakitja, és az oldalh(i
elektronikus mésolatot tolti fel az ingatlan-nyilvantartas vezetését tAmogato informatikai rendszerbe.

Az Inytv. 36. § (3) bekezdése szerint az irdsra vagy olvasdsra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem
erto szemely jognyilatkozata alapjan a jogtigylet akkor kerillhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfelel
a 35. § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében eléirt feltételeknek.

A 2021, évi CXLVI. térvény 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben kell alkalmazni, ha a
beadvany benyujtasara az ingatlan-nyilvantartis vezetését tamogaté informatikai rendszeren
keresztll keriil sor. Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és a megkeresé eljarasaban
szereplé feleken kiviil az arverezék vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)). Ewényes vételi ajanlat:
Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati addssagrendezési eljarassal osszefliggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfelelé 6sszeggel teheté érvényes vételi ajanlat;

kivetel egyrészt tanya esetén legalabb a’ kikidltasi ar 70%-anak megfelelé 6sszeggel tehetd érvényes:

vételi ajantdt, ha az adosnak ez az egyétlen lakéingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi
eljaras meginditasat megel6z6 6 honapban is ebben volt; masrészt, ha ‘a fold Vht. 204/B. § szerinti
legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/20055.1(5(. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése szerinti
minimalar megadasaval kerl arverésre, csak e-legalacsonyabb eladasi arat eléré dsszeg(i vételi ajanlat
tehetd [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszdb 6sszege 10 millid Ft-ot meg nem haladd becsérték
esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft; 10-millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték
1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat'éiényes, amelynek ésszege — legalabb a licitkiiszob
osszegével — meghaladja az elézéleg tett érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverezé a vételi ajanlatot
nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)]. &% .o -
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Elbvasarlasi jogosultsag: A Polgari Térvénykényvrdl szold 2013, évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az el6véasar-
lasi jog akkor gyakorolhato, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel és az
elévasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtd részére atadja. Az el6-
vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegl érvényes vételi ajanlattal megegyezé 6sszegi vé-
teli ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadod nyilatkozatnak csak az eld-
‘vasarlasra jogosult altal a felhivasra haladektalanul megtett’ nyilatkozat minésul. A fold arverési vevéje a

legmagasabb 6sszegli érvényes ajanlatot tevé drverezé. Haa legmagasabb 6sszegi vételi ajanlatra vo-

natkozoan elGvésarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési
vevd. Ha tobb elévasarlasra jogosult tesz vételi éjénlatdt elfogado nyilatkozatot, koztlik az elsé rang-
helycsoportban szerepl el§vasarlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen elsé ranghelycsoportban
tobb elbvasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dont. Az arverés ered-
meénytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt arverésben sem
érte el a minimalarat, az arverési vevé a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti meg a féld tulaj-
donjogat, az arverési vevé nem utalta &t hataridében a teljes vételarat. Az eredménytelen arverés esetén
megismételt arverést kell kitlizni, melyre az alabbiakban foglalt eltérésekkel az els6 arverés szabalyait
kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a varmegyei kormanyhivatal az arverést si-
kertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy
49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfelelé értékesitésre keriil sor. A
megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az
arverési vevé letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivili tsbbi ar-
verezd reszére az eléleg visszautalasardl 8 napon belill intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)]
Arveremggyzukonw A kikialtd az arverésrél jegyzékdnyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékonyv)
vesz fel. Az drverési jegyzOkdnyvet az arverési vevd is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyzékényvbe
foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvos-
lati, illetve dontés-feltlvizsgalati eljaras befejezddik, az arverés nem eredmeénytelen és a foldhivatali 8-
osztaly az arverési jegyz6konyvet zaradékolja, a foldmiivelésuigyi osztaly hataridé t(izésével haladéktala-
nul felhivja az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja 4t a kormanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt
elmulasztja, elélegét elveszti. Amennyiben a legmagasabb Osszegli érvényes ajanlatot tevé arverezé a
vetelarat nem fizeti meg hataridében, ugy a kévetkezd legmagasabb ajanlatot tevé arverezé nyeri az ar-
verést. Ha a ki nem fizetett foldet alacsonyabb &ron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté ar-
verezd ajanlott, a fizetést elmulaszto arverezé koteles a két ajanlat kozotti killdnbdzetet medgfizetni. A
varmegyei kormanyhivatal az arverési vevé altal megfizetett teljes vételdrat atutalja a megkeresé altal
megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel eqyidejtileg a zaradékolt jegyz6kodnyvet is megkildi
a megkeresének. A zaradékolt jegyzéksnyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, 6nkormanyzati
adossagrendezési eljarasban a pénzugyi gondnok kéti meg az arverési vevével a foldtulajdon atruhaza-
sara vonatkozé szerzédést, és megteszi a vevd részére torténé birtokba adassal 6sszeflggl intézkedé-
seket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3); 13. § (1), (3)-(4)] Az arverés megtartasanak akadalya: Ha az
ados.atartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem alinak mar: fenn a fold arverésének feltetelel a
megkereso kételes ennek tényérdét haladektalanul révid Uton értesiteni a varmegyei kormanyhlvatalt Az
eljaras megsziintetése esetén a befizetett eldleg és licitdij visszajar, annak visszautalésarol 8 napon be-
lul intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)]. Kozos tulajdonban allé fold arverésének kiilé-
nés szabalyai: Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése elétt egylttesen kérik a végre-
hajtotol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolétal, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a
kérelmezé 1ula]donostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit
a 15-16. §§- -ban foglalt alabbiakban részletezett eltérésekkel kell alkalmaznl Ha az ados és annak tulaj-
donostarsai az. arveres kltuzeselg egyUttesen keérik, hogy az egész fsldet vagy. annak az adds és a kérel-
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mez6 tulajdonostérsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmezé tulaj-
donostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tlizni, b) a féldre az adés kivételével barmelyik - e rendelet fel-
tételeinek megfeleld - kérelmezd tulajdonostars is arverezhet, ¢) az arverezé tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfelelden aranyosan csdkkentett eléleget kételes letétbe helyezni, és ha a foldet megvet-
te, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az & tulajdoni hanyadara esik, d) a nem adés
tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az adés tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték
egesz féldrészletre vetitett. Gsszegenek a tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonastars hozzaja-

rulasaval lehet az 6 tulajdom hanyadat abecsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig &

az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars, hoz-
zajarult ahhoz, hogy az § tulajdonizhdnyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi elljé’?fésbérr
pedig az adés tulajdoni hanyadara megaliapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni
hanyadra a 7. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mérték(i legalacsonyabb vételi ajanlat tehets. Ha a
fold kézos tulajdonat — birésagi hatarozat, a birosag altal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehaj-
tasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszuntetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonos-
tars is arverezhet. A végrehajté ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat
bsszegekent a birosag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jelsli meg. Az igy megjelslt vételarnal
alacsonyabb &sszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15. § (1),

(3)-(4); 16. §].

A hirdetmény kbzzétételére és az arverés tényének feljegyzésére iranyulé megkeresések:
A Kormanyhivatal megkeresi Lébény Polgarmesteri Hivatala (9155 Lébény, F6 Gt 47.) jegyzdjét a kdzos

onkormanyzati hivatal, és a kozés dnkormanyzati hivatalhoz tartozé 6nkormanyzatok honlapjan térténé
kbzzetétel celjabol, a végrehaijtast foganatosito és a fold fekvése szerint illetékes Gyéri Térvényszéket
(9021 Gyo6r, Szent Istvan at 6.) a térvényszék honlapjan térténd kdzzététel érdekében, tovabba a
Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 2-
at (9200 Mosonmagyarévar, Pozsonyi u. 87.; tovabbiakban Osztaly), hogy az ingatlanarverési
hirdetmeényt az ingatlaniigyi hatésag honlapjan az &rverést megelézden legalabb 30 napon at, és
legalabb az arverést megel6z6 5. napig tegye kézzé, majd annak lejarta, és a kozzététel kezdd és zard
idSpontjat tartalmazé zaradék révezetése utan a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
FoldmUvelésugyi Osztélyhoz - kizdrdlag elektronikus uton (hivatali kapu révid név: JHO8GYOFM) -
kildje vissza. A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan torténd
kézzétételérdl. A Kormanyhivatal felhivia az Osztalyt, mint illetékes ingatlantgyi hatésagot, hogy a az
ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarél sz6lé 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 81. § (1) bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gy6r, elektronikus idSbélyegz6 szerint
Széles Sandor fdispan nevében és megbizésabol, ’

I e Horvath Lajns Frigyes
' osztalyvezeto

aidee

A Hirdetmény kézzétételének napja:

" A Hirdetmény levételének napja:
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