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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (cim: 9028 Gyér, Araté utca 5., telefonszam: 06-
96/896-070, letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005; tovabbiakban: Kormanyhivatal) —
végrehajtasi, felszamolasi és 6nkormanyzati adossagrendezési feladatkdrében mezdgazdasagi
igazgatasi szervként eljarva ~ Dr. J6zsa Szabolcs Végrehajtoi Irodaja 091.V.0795/2022/103 lgyszamu
megkeresése alapjan Nix Henrik Janos adés ellen megindult végrehajtasi eljarasban tajékoztatja a
feleket és érdekelteket, hogy a fennalld koveteles behajtasa érdekében az adods tulajdonaban allé
ingatlanra a mezé- és erdégazdaségi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Féldforgalmi térveny) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mezé- és erdégazdasagi hasznositasi
foldek végrehajtési, felszdmoldsi vagy 6nkormaényzati ad6ssagrendezési elfars keretében arverés atjan
1rténé értckesitésének szabéalyairdl szol6 191/2014. (VIl. 31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést tiiz ki.

Végrehajtas kérd neve Ugyszam | Fékdvetelés jogcime | Fékovetelés Osszege
Inhold Pénzugyi Szolg. Zrt, 091.V.0795/2022 | kélcsonssszeg 1 040 622 Ft
INTRUM Zrt. 091.V.0618/2021 | dij 147 703 Ft

Az arverés helye: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal
9028 Gydr, Araté utca 5.
Az arverés ideje: 2025. szeptember 10. (szerda) 9 6ra
Az arverés azonosit6 szama: FM/1026/2025

A fold ingatlan nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:

Telepllés neve: Sopron

A fold fekvése: kiilteriilet

Helyrajzi szam: 057/33

Terlletnagysag: 5791 m?

Aranykorona érték: 28,20 AK

Miivelési ag: szanto

Tulajdonos neve: Nix Henrik Janos

Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 2/12+2/12

Ingatlant terheld jogok: vezetékjog

Foldhasznalat és annak idétartama: nincs bejegyzett féldhasznalé

Agrarugyi Foosztaly

Féldmuvelésigyi Osztaly
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 300 000 Ft + 4 000 000 Ft
Arverési eléleg: 830 000 Ft

Licitdij 6sszege: 83 000 Ft

Licitkiszob: 170 000 Ft

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 4 150 000 Ft
A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési elSleq (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezesét és a licitdijat kilon-kilén
utalassal kell teljesiteni ugy, hogy az érverést megel6z6 munkanap 12 oré_g az dsszegek a letsti
szamlan jovairasra keriiljenek! A kozlemény rovatban az 4&rverés azonositd szamat
(FM/1026/2025.) fel kell tiintetni! A letétbe helyez6 akkor arverezhet, ha az atutaldsokrol sz6lo — a
bank hivatalos helyiségében kiallitott, a bank hivatalos bélyeqgzéjével és leqalabb egy banki
alkalmazott _sajat _kezii _aldirasaval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezés( eredeti banki
igazolast legkéséhb a licit megkezdése el6tt a varmegyel korméanyhivatal arverezést lebonyolito
képvisel6jének (a tovabbiakban: kikialté) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kdrilmények fennallasarol
sz616 — 30 napnal nem régebbi — hatosagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Féldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairél szélé 384/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hat6sagi bizonyitvannyal -
igazolja. A hatésagi bizonyitvany igénylése a varmegyei korméanyhivatal féldhivatali f6osztalyahoz
benyujtott kérelemmel torténik. A hatésagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kerelemben meg kell jeloIni
a 2013. évi CCXII. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az arverezésre kerild
fold fekvésének teleplilését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatéséagi
bizonyitvanyban megjelsit fold végrehajtési, felszamolasi vagy onkormanyzati adossagrendezesi
eljarassal 6sszefliggd arverezéseén vald részvételhez sziikséges vonatkozo feltetel fennallasat igazolja.
4.) A Foldforgalmi térvény 13—-14. §-a szerinti — az ott eléirt alakszerlségi elbirasoknak megfelels, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kozokiratban vagy teljes bizonyitdé erejli maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrol, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglait kizarasi okok nem allnak fenn.
6.) Az arverésen részt vevd személy személyazonositasra alkalmas iratat, lakcimkartyajat ¢s ado-
kartyajat koteles a kikialtd részéere bemutatni.

A Kormanvyhivatal felhivia az elévasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az elévasarlasi
jogosulisaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétell Az elbvasarlasi jog
jogosultjanak a jogosultsagat bizonyité okiratait a licit megkezdése eléit a kikialtonak at kell adnia

" [Kormanyrendelet 2. § (2) m); 8. § (3); Féldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés 4. mondata].

Az eljaras jogszeri lefolytatdsanak ellendrizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és-hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent
irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §]. -

Nem arverezhet és a foldet drverésen nem szerezheti meq a bir6ségi végrehajtasrol sz616 1994. évi
LIlI. torvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Foldforgalmi
torvény 9. §-aban meghatarozott személy, a csédeljarasrol és a felszamolési eljarasrél sz6l6 1991. évi
XLIX. torvény (a tovabbiakban: Cstv.)- 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal féldhivatali-féosztaly és a foldmiveléstgyi osztaly, illetve az arveréssel
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kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatésag allomanyaba tartozo olyan szemely, aki az arverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzékényv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a

jogorvestat-seran-tériénd-elbirdlasabanrészt-vesza-Kormanyrendelet 5-§ (1)-bekezdésbenfoglaltaknak——

meg nem feleld szemeély [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errdl kdzokiratban vagy telies bizonyité erejl
maganokiratban nyilatkozat megtétele szikséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazolni
kell. Ha az arverezd egyben el6vasariasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezd személyesen vagy megbizotla, illetve keépviselbje utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(8)(B)]. A 2021. évi C. torvény az-ingatlan-nyilvéntartasrdl (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a),
b) és c) pontjai alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyeft meghatalmazott irta ald, a
meghatalmazast az e torvény felhatalmazédsa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott
tartalommal és modon, elektronikus irlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az dgyleti
meghatalmazas korlétozast nem tartalmaz, b) az tgyleti meghataimazés az e térvény felhatalmazésa
alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott valamely korlstozast tartalmazza, c) az lgyleti
meghatalmazas a b) pont szerinti korlatozason kiviil egyéb korlatozast is tartalmaz.

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint ha az okiratot a nyilatkozattevé
helyett meghatalmazott irja ala, az tgyleti meghatalmazést a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott
tartalommal, ingatlan-nyilvéntartasi elektronikus (rlapon kell létrehozni, és azt a Jjogi képviseletet ellaté
kozjegyz6, ugyvéd vagy kamarai jogtandcsos, illetve a 115 § (2), (3) és (5) bekezdésében
meghatarozott személy el6tt személyes jelenléttel, minésitett vagy minésitett tandsitvanyon alapulo
fokozott biztonségu elektronikus alalrds elhelyezésével kell hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti,
ingatlan-nyilvantartasi elektronikus tirlapon létrehozott ligyleti meghatalmazést a Jogi személy vagy jogi
szemelyiség nélkili szervezet jogosult képviselSje a jogi képvisels vagy a 115. § (2) és (3)
bekezdesében meghatérozott személy el6tt papiralapon irja ald, természetes személy meghatalmazé
pedig paplralapon is aléirhatja; ez esetben a jogi képviselé vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében
meghatérozott személy a papiralapt iigyleti meghatalmazast elektronikus okiratta alakitja, és az oldalhii
elektronikus masolatot tolti fel az ingatlan-nyilvéntartés vezetését tamogaté informatikai rendszerbe.

Az Inytv. 36. § (3) bekezdése szerint az irdsra vagy olvasésra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem
énté személy jognyilatkozata alapjén a jogtigylet akkor keriilhet bejegyzésre, ha a Jjognyilatkozat megfelel
a 35. § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében elbirt feltételeknek.

A 2021. evi CXLVI. térvény 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben kelt alkalmazni, ha a
beadvany benyujtasara az ingatlan-nyilvantartas vezetését tdmogatd informatikai rendszeren
keresztill keriil sor. Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és a megkeresd eljarasaban
szereplo feleken kivul az arverezok vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)) Ervényes vételi ajanlat:
Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati adbsséagrendezési eljarassal Osszeftiggésben lefolytatott
arverés eseten féldre legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld ¢sszeggel tehets ervényes vételi ajanlat;
kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelelé 6sszeggel tehetd érvényes
vételi ajanlat, ha az adésnak ez az egyetlen lakéingatlana, lakéhelye ebben van, és a vegrehajtasi
eljaras meginditasat megeléz6 6 honapban is ebben volt; masrészt, ha a féld Vht. 204/B. § szerinti
+ legalacsonyabb eladasi &r, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése szerinti
minimalar megadasaval kerll arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérs 6sszegii vételi ajanlat
tehetd [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszéb ¢sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladéd becsértek
esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millio Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték
1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek ésszege — legalabb a licitkiiszsb
't‘)sszegével — meghaladja az el6zéleg tett érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot
nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)]. i

Eldvasarlasi joqosultsaq: A Polgari Térvénykdnyvrbl szl 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan ajtulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés g:(s?etgq‘:j_s gyakorolhatja. Az elévasar-
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lasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultia az arverezére vonatkozd feltételeknek megfelel és az
elévasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat a licit megkezdése el6tt a kikialtd részére atadja. Az elé-
vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegli érvényes vételi ajanlattal megegyez6 6sszeqi
veteli ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak csak az
elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsul. A fold arverési vevije
a legmagasabb 6sszegli érvényes ajanlatot tevd arverez6. Ha a legmagasabb dsszegli vételi ajanlatra
vonatkozoan elbyasarlasra jogosult tesz elfogado nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési
vevd. Ha tobb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kdézuluk az elsd
ranghelycsoportbarit: szereplé elévasarlasra jogosult lesz az arverési veyd, Ha ezen els6
ranghelycsoportban tdbb el6vasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dént.
Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimalarat, az arverési vevd a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti
meg a fold tulajdonjogét, az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes vételdrat. Az eredmeénytelen
arverés esetén megismeételt arverést kell kitdzni, melyre az alabbiakban foglalt eltérésekkel az elsé arve-
rés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a varmegyei kormanyhivatal
az arvereést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdé-
sében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfelelt értékesitésre
kerll sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9.
§ (1)-(3)] Az arverési vevd letétbe helyezett elSlegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén
kivuli tébbi arverezd részére az elbleg visszautalasardl 8 napon belll intézkedni kell. [Kormanyrendelet
10. § (2)-(3)] Arverési jeqyzékényv: A kikialtdo az arverésrdl jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési
jegyz6konyv) vesz fel. Az arverési jegyzékonyvet az arverési vevd is alairasaval tétja el. Ha az arverési
jegyzékonyvbe foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meg-
inditott jogorvoslati, illetve déntés-felulvizsgalati eljaras befejezodik, az arverés nem eredménytelen és a
foldhivatali féosztaly az arverési jegyz6konyvet zaradékolja, a foldmiivelésugyi osztaly hataridd tlizésével
haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamla-
jara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Amennyiben a legmagasabb 6sszegl érvényes ajanlatot tevt
arverezd a vételarat nem fizeti meg hataridében, gy a kovetkezé legmagasabb ajanlatot tevé arverezé
nyeri az arverést. Ha a ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést eimu-
lasztd arverezd ajanlott, a fizetést elmulaszté arverezé kételes a két ajanlat kozotti kiilonbdzetet megfi-
zetni. A varmegyei kormanyhivatal az arverési vev altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkere-
s6 altal megadott leteti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlleg a zaradékolt jegyzbkonyvet is
megkuldi a megkeresének. A zaradékolt jeqyz6kényv alapjan felszamoldsi eljarashan a felszamolo, 6n-
kormanyzati adossagrendezési eljarasban a pénziigyi gondnok kéti meg az arverési vevével a foldtulaj-
don atruhazasara vonatkozo szerz6dést, €s megteszi a vevd részére torténd birtokba adassal dsszefiig-
g6 intézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ); 13. § (1), (3)-(4)] Az arverés meqtartisanak aka-
dalya: Ha az ados a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbol nem allnak mar fenn a fold arverésé-
nek feltételei, a megkeresd koteles ennek tenyérdl haladéktalanul, rovid Gton értesiteni a varmegyei
kormanyhivatalt. Az eljaras megszintetése esetén a befizetett eléleg’ és licitdij visszajar, annak vissza-

utalasarol 8 napon belll intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)). Kdz6s tulaidonban allé:
fold arverésének killonbs szabalyai: Ha:az adés és annak: tulajdonostarsai az arverés kitlizése el6tt: .. -
egylittesen kérik a végrehajtotol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotdl, hogy az egész foldet -

vagy annak az ados és a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, a Kor-

manyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §8-ban foglalt, aldbbiakban részletezett eltérésekkel kell alkal- "t

mazni. Ha az ado6s és annak tulajdonostérsai az arverés kitlizéséig egyuttesen kérik, hogy az egész
foldet vagy annak az adés és a kerelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el,
akkor a) az arverést a kérelmezé tulajdonostarsaktulajdoni hanyadara is ki kell tizni, b) a féldre az ados
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kivetelével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfelel® - kerelmezd tulajdonostérs is arverezhet, ¢) az
arverezd tulajdonostérs a tulajdoni hanyadanak megfeleléen arényosan csOkkentett eléleget kételes

tulajdoni hanyadéra esik, d) a nem adés tulajdonostars tulajdonl hanyadanak klklaltéSI ara az ados tulaj-
doni hanyadara megéllapitott becsérték egész foldrészletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal
aranyos része, e) a tulajdonostars hozzdjarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél ala-
csonyabb aron, felszdmolasi eljarasban pedig az adods tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar meg-
" adasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzéjérult’ahhdz"‘ho'gy az 6 tulajdoni hanyadat a becsérték-
nél alacsonyabb &ron, felszamolasi eljarasban pedig az ados tulajdom hanyadara megallapitott minimal-
“ar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra & 7 '§ (2)~(4) bekezdésében meghatarozott
mertéki legalacsonyabb veételi ajanlat tehetd. Ha a fold kézds tulajdonat — birdsagi hatarozat, a birésag
altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell
megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostéars is arverezhet. A végrehajtd ebben az esetben a
megkereseéseben a legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegeként a blrésag itéletében megdllapitott legki-
sebb vetelarat jeldli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem tehett
érvényesen vételi ajanlat [Korméanyrendelet 15. § (1), (3)-(4); 16. §].

A hirdetmény kifiiggesztésére és az arverés tényének felieqyzésére iranyulé megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Sopron Varos Polgarmesteri Hivatal (9400 Sopron Fé tér 1.) jegyzéjét, az
onkormanyzat honlapjan_ toérténé kozzététel céljabdl, a fold fekvése szerint illetékes Gyéri
Térvényszéket (9021 Gydr, Szent Istvan Ut 6.) a térvényszék honlapjan térténé kbzzététel érdekében,
tovabba a Gytr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi
Osztaly 4-et (9400 Sopron, Uj utca 26.; tovabbiakban Osztaly), hogy az ingatlanarverési hirdetményt az
ingatlaniigyi hatésag honlapjan az arverést megeltzden legalabb 30 napon at, és legalabb az arverést
megel6z6 5. napig tegye kozzé, majd annak lejarta, és a kbzzététel kezdd és zaré idépontjat tartalmazéd
zaradék ravezetése utan a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal FéldmUveléstigyi Osztalyhoz
- kizérélag elektronikus uton (hivatali kapu rovid név: JHO8GYOFH) - kuldje vissza.

A Kormanyhivatal felhivjia az Osztalyt, mint illetékes ingatlantgyi hatdésagot, hogy a az ingatlan-
nyilvantartasrol szo6l6 2021, évi C. torvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
81. § (1) bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyor, 2025. junius 17.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabol, A - L A 1
tiorvat Lajos Frigyes
talyvezeto ,

A Hirdetmény kifliggesztésének napja:

A Hirdetmény levételének napja:



