


Tulajdonos/ ok: Farkas Ferenc (tulajdoni hdnyad: 2/24 (1/12))
Monoki Béla Bertalanné (tulajdoni hanyad: 6/24)
Nagyné Falusi Néra (tulajdoni hdnyad: 6/24)
Farkas Andrea (tulajdoni hinyad: 2/24)
Farkas J6zsef (tulajdoni hanyad: 2/24)
Falusi Ferenc (tulajdoni hinyad: 3/24)
Falusi Gabor (tulajdoni hinyad: 3/24)

Tulajdeni lapon, fildhasznilati lapon szereplé egyéb bejegyzések:

- végrehajtasi  jog 47.161.-Ft és jarulékai erejéig, jogosultt OMEGA Credit ZRT
(041.vV.0126/2024/8.)

- végrehajtasi jog 508.925.-Ft és jérulékai erejéig, jogosult: Magyar Allam, nevében eljar: NAV
Dél-Budapesti Adé- és Vamigazgatosaga

- végrehajtési jog 457.220.-Ft és jarulékai erejéig, jogosult: Magyar Allam, nevében eljar: NAV
Dél-Budapesti Ad6- és Vamigazgatosaga (041.AV.0007/2024/5.)

Fold Kényeges sajatossigai:

- a véprehajtoi megkeresés szerint: az értékesitésre kerilld ingatlan nem lakéingatlan, melyre a
legalabb 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezd f5ldmiives tulajdonostarsaknak eldarverezési joga
van

- ingatlan jellege: nem lakéingatlan

- ingatlan megnevezése: szantd

- fennmaradé jogok: tehermentesen

- f5ldrész: szanté

- ingatlan tipus: mezégazdasagi

- bekoltozhetd: nem

- laké marad: tarstulajdonos

- miivelési aga: szanto, 1 ha 1897 m2, min.o.: 2, kat.t.jov.k.fill. 38,19

A fildrészlettel egyiitt nyilvintartott épiilet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellege: -

A fold becsértéke: 222.775.-Ft (1/12 culajdoni hinyad)
az drverési eléleg Gsszege: 22,278.-Ft

a licitdij dsszege: 10.000.-F¢t

az drverésen (ehetd legalacsonyabb vételi ajinlat dsszege: 111.388.-Ft (50%)
licitkiiszob: 4.000.-Ft

Az ingatlan megtekinthetiségének adatai: kils6 szemrevételezéssel barmikor, az ingatlan
beazonositasara a helyrajzi szam szolgal.

A hatbsdg felhivia az elbvasarlisra jogosultak figyelmét, hogy az eldvasarldsi jogosullsdg drverdsen
torténd gyakorlasdnak feltétele az, hogy az elGvasariasi jogosulisagot bizonyitéd okiratokat is csatolnia kell
az drverés helyszinén és id6pontjaban személyesen a 2013, évi CXXII. torvény 35. § (3) bekezdése
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Az elbleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutaldssal térténhet, amelynek sordn az arverés
azonositd szamdt az Atutalas kozleményében fel kell tiintetni. Az elbleg és a licitdij 6sszegét olyan
idépontban kell stutalni, hogy az az arverés id6pontjat megel6zben megérkezzen az eljard hat6sag letéti
szamldjara. A letétbe helyezé akkor 4rverezhet, ha az ftutalasrdl szold, a pénzintézet Altal aldint &
Igpecsételt ipazoldst legkés6bb a licit megkezdése eldtt az eljaré hatosag arverezést lebonyolitd
képviseldjének (a tovabbiakban: kikiltd) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja.

Tekintettel arra, hogy a bankok kozotti atutalas idGtartama eltérhet, ezért javasoljuk, hogy az eldleg és
licitdij Atutalasat legkésdbb az adrverést megeldzé két munkanappal végezzék el, mivel ha az Osszeg
legkésdbb az arverést megel6zéen nem jelenik meg a Hat6ésdg szamlajan, a befizetd arverésen torténd
részvételét meghivsitja, kizarja.

A licitdij 0sszege a fold becsértékének 1%-a, de legalabb 10.000 Ft és legfeljebb 100.000 Ft. A licitdij a
fold fekvése szerint illetékes varmegyei korményhivatal bevétele.

Nem arverezhet és a fioldet Arverésen nem szerezheti meg:

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Foldforgalmi térvény 9. §-aban meghatarozott személy,

c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy,

d) a fovérosi és varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé
hatésdg allomanydba tartozé olyan személy, aki az darverés lebonyolitdséban, illetve az Arverési
Jjegyz6konyv szerinti hatirozatok meghozataldban, illetve a jogorvoslat sordn torténd elbiralasdban részt
vesz,

e) A 191/2014. (VIL31.) Korm. rendelet 5. § az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld
személy.

Az a)-d) pontok tekintetében kézokiratban vagy teljes bizonyit6 erejii maganokiratban megtett nyilatkozat
szitkséges, melyet az arverés helyszinén és iddpontjaban az arverést lebonyolité személynek 4t kell adni.
Ha az arverezd egyben elovésarlasra jogosult, ez nem akadélya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen. Az
arverez személyesen vagy megbizottja, illetve képviseldje utjan Arverezhet.

Az arverés nem nyilvénos. Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkereson és a megkeresé eljarasaban
szerepld feleken kivill az 4rverezbk vehetnek részt. A résztvevik a licit megkezdése elbtt irasos
nyilatkozatukkal elfogadjak az Arverési rendet.

Az drverés lefolytatdsa:

Az arverés megkezdésekor a kikialté az arverezokkel kozli a fold kikidltasi arat, ismerteti az arverési
feltételeket, ellenbrzi az A4rverezdk Aarverezésre jogosultsagéat, felhivia a jelenlevé eldvasarlasra
Jjogosultakat, hogy jelsljék meg elévasarlasi jogosultsaguk mely tdrvényen, és az ott meghatirozoit
sorrend mely ranghelyén 4ll fenn, tovabba felhivja az arvereziket ajanlatuk megtételére. A fold kikialtasi
ara a becsérték dsszege.

Végrehajtasi eljarassal és dnkormanyzati adéssagrendezési eljarassal dsszefliggésben lefolytatott drverés
esetén foldre legaldbb a kikialtasi ar felének megfeleld Osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, de tanya
esetén legaldbb a kikidltasi 4r 70%-anak — fogyasztoval kotott szerzodésen alapulé kdvetelés behajtasa
esetén legalabb a kikiltasi aranak - megfeleld dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez
az egyetlen lakéingatlana, lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljards meginditasat megelézé 6
hénapban is ebben volt, valamint, ha a f6ld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi 4r, illetve a
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237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimaldr megadéasaval Keriil arverésre,
csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd osszegii vételi ajanlat tehetd.

A licitkiiszob 6sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 milli6 Ft-ot meghalad6 becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve,

Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek dsszege — legaldbb a licitkiiszob Osszegével — meghaladja az
eldzbleg tett érvényes vételi ajanlat Osszegét. Nem lehetséges olyan vételi ajanlatot tenni, amely
megegyezik egy masik licitdld vételi ajanlatival. T6bb licitalé altal tett azonos Osszegii vételi ajanlat
érvénytelen.

Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza. Ervényes vételi ajanlatnak a Korm. rendelet 7. § (2) —
(4) bekezdése szerinti minimal arat elérd 3 legmagasabb ajanlat minésiil. Az arverést addig kell folytatni,
amig érvényes ajanlatot tesznek.

Ha nincs tovabbi érvényes ajénlat, a kikilt6 a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kimondasa utin
felhivja a jelen lev eldvasarlasra jogosultakat és eléarverezésre jogosultakat eldvasarlasi jogosultsaguk
gyakorlasara. Az eldvasarlasi jog akkor gyakorolhaté, ha annak jogosultja a Korm. rendelet 5. § (1)
bekezdésében foglalt feltételeknek megfelel és az elévasarlasi jogosultsigat bizonyité okiratokat a licit
megkezdése elbtt a kikialt6 részére atadja.

Az el6vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezd 6sszegii
vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak csak az
elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindstl.

A fold arverési vevdje a legmagasabb 6sszegli érvényes ajanlatot tevd édrverezd. Ha a legmagasabb
Gsszegii vételi ajanlatra vonatkozéan el@vésarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elévasarlasra
jogosult lesz az arverési vevd, Ha tobb elovasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot,
koziluk az elsd ranghely csoportban szereplé elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsd
ranghely csoportban tobb eldvasarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsoléssal dont.
Amennyiben a legmagasabb Osszegli érvényes ajanlatot tevd éarverezd a vételarat nem utalta 4t
hatariddben, az arverést a Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése szerinti kovetkezd legmagasabb ajanlatot
tevd 4rverezé nyeri. Ha emiatt a ki nem fizetett foldet alacsonyabb dron vették meg, mint amennyit a
fizetést elmulaszté arverezd ajanlott, a fizetést elmulaszté koteles a két ajanlat kozotti kilonbozetet 15
napon beliil megfizetni a mezbgazdasagi igazpatdsi szerv részére. A kiilonbdzet megfizetésének
elmulasztasa esetén az eljard hatosdg a Nemzeti Ad6- és Véamhivatal Utjan érvényesiti a fizetést
elmulaszté féllel fennallé kovetelését,

Az arverés eredménytelen, ha:

a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajanlott vételar a megismételt drverésben sem érte el a minimal 4rat,

c) az Arverési vevl a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat,

d) az &rverési vevé nem utalta at hatarid6ben a teljes vételarat.

Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitiizni, amelyre az elsé arverds szabalyait kell
alkalmazni azzal, hogy a megismételt arverés sordn a felajinlott vételar nem lehet kevesebb a
jogszabalyban meghatarozott minimalar ¢sszegénél. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran
a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek
megfeleld értékesitésre keriil sor.
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A licitdij a fold fekvése szerint illetékes vérmegyei kormanyhivalal bevétele, annak dsszege sem az
frverési vevonek, sem a 10bbi drverczdnek nem jar vissza, A végrehajidsi drverés megsziintelése esctén a
befizetett elbleg és a licitdij visszajir a befizeté részére. Az tsszepek visszaulalasardl az eljard hatoség 8
napon heliil intézkedik,

A zaradékoll jegyzoktnyv alapjdn fetszamolasi eljardsban a felszdmolo, dSnkormanyzati adossagrendezdsi
eljirasban a pénzigyi gondnok koti meg az irverdsi vevovel a foldtulajdon dtruhazasdra vonatkozd
szerzbdést, és megteszi a vevd részére torténd birtokbaadassal 6sszefliggd intézkedéseket.

Végrehajtdsi eljaras esetén a mezfpazdasagi igazpatsi szerv intézkedik a tulajdonjog bejegyeztetése irant
a7 ingallanogyi hatésag megkeresésével a teljes vételdr dtutalasal kdvetden.

Ko6z6s tulajdonban 4116 fold arverésének kiilonos szabalyai:

Ha az adds és annak tulajdonostarsai az drverds kitdzése eldtt egyittesen kérik a végrehajtotol, illetve
felszimolasi eljarasban a felszamol6tol, hogy az epdsz foldet vagy annak az adds és a kérelmezd
tulajdonostarsak tulajdondban 4116 hanyadédt arverezzék el, a 191/2014. (VIL31.) Korm. rendelet
rendelkezéseit az alébbi eltérésekkel kell alkalmazni:

Ha az adés és annak tulajdonostarsai az drverés kitlizéscig cpyQuiesen kérik, hogy az cgész foldet vagy
annak az adés és a kérelmezd tulajdonostarsak tlajdonaban all¢ hinyadat drverezzék el, akkor uz arverést
a kéretmez6 tulajdonostirsak tulajdoni hanyadara is ki kell tGzni, 8 Bldre az ados kivételével barmetyik —
e rendelet feltételcinek megfeleld - kérelmezd tulajdonostars is drverezhet, az drverezd (ulajdonostars a
tulajdoni hanyadinak megfeleien ardnyosan csdkkenteut elbleget koteles letétbe helyezni, és ha a faldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 8 tulajdoni hdnyadéra esik.

A nem adds wilsjdonostars tulajdoni hanyadénak kikidltési dra az adés tulajdeni hinyadara megdllapitott
becsérték egész foldrészletre vetitett dsszegének a lulgjdoni hényaddal ardnyos része, a tulajdonostdrs
hozzdjarulasaval fehet az 6 tulajdoni hanyadat a becséniékénél alacsonyabb Aron, felszamolasi eljardsban
pedig az adds tulajdoni hanyaddra megallapitott minimalar megaddsaval etérverezni.

Ha a tulajdonostérs hozzdjdrult ahhoz, hogy az ¢ tulajdoni hanyadit a becsértéknél alacsonyabb dron,
felszamolasi eljfrfsban pedig az adés tulajdoni hénysdara megéllapitott minimalar megadéasaval
arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd.

Ha a f6ld kdvis wwlajdondt —~ birdséigi hatdrozal, a birosag alial jovahapyott egyezség vagy birdsagi
végrehajidsi zaradékkal elldtotl okiral alapjan — drveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra brmelyik
tulajdonostérs is arverezhel. A végrehajto a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegeként a birdség itéletében
megallapitott legkisebb vételarat jel6li meg. Az igy megjeldlt vételamal alacsonyabb Gsszegben az
arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat.

Eljéras az arverés megtartasanak akadalya esetén:

A mezd- ¢s erddgnzdasdgi hasznositasi [Bldek végrehajuisi, felszdmoldsi vagy Onkorményzati
addssigrendezési eljirfis keretébun drverés Gtjdn 10rténd érickesitésénck szabalyairdl széld 191/2014.
(VI1.31.) Komn. rendelet 14. §-a értelmében, ha az adds a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbodl
nem dllnak mér fenn a fold drverésének feltételei, a megkeresd koteles ennek tényérdl haladéktalanul,
rdvid dton értesiteni az igazgatdsagot.

Ha az el6bbi értesités (megkeresé altal kiadott értesités) legkésdbb az arverés megkezdéséig beérkezik, az
osztily az eljarasat megsziinteti; az értesités kézhezvétele utan az arverést kitlizni és megtartani nem
lehet. Az eljards megsziintetésének van helye akkor is, ha az értesités (megkeres6 altal kiadott értesités)
az arverés lefolytatdsa sordn, de még az arverési vevd személyét megallapité dontés meghozatala eldtt
érkezik meg.
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