CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
AGRARUGYI FOOSZTALY
FOLDMUVELESUGYI OSZTALY

I:ngiratszém: CS/H01/00609-2/2025. Targy: Ingatlan-arverési hirdetmény
Ugyintézo: dr. Banfi Anett
Tel.: 62/680-781

INGATLAN-ARVERESI HIRDETMENY

Dr. Szabé Gibor onillé birésagi végrehajté (6900 Makd, Dedk Ferenc u. 43.; végrehajtéi Ggyszam:
074.V.1420/2016/270.) altal megkiildott megkeresés alapjan a Defactoring ZRT és tarsai, mint
végrehajtast kérok a Sarnyai Rébert adés ellen megindult végrehajtasi figyében tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés behajtisa érdekében az ados tulajdondban 4116 Kiszombor zirtkert 4822
hrsz.-i ingatlan 309/515 tulajdoni illetéségére a mez6- és erdbgazdasigi hasznositast foldek
végrehajtési, felszamolasi vagy onkorményzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés titjan torténd
értékesitésének szabalyairdl sz6l6 191/2014. (VIL31.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a
hatoség arverést tlizétt ki

Az rverést lefolytat6 szerv: Csongrad-Csanid Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarigyi Fosztaly Foldmiivelésagyi Osztaly

Cime: 6800 HodmezOvasarhely, Réardsi it 110.

Telefonszidma: 62/680-781

Letéti szamla szima: 10028007-00302618-20000002

Az arverés helye: Csongrad-Csanad Véarmegyei Korményhivatal
Agrariigyi Foosztaly

6800 Hodmezbvasarhely, Rarosi it 110. ,,A” épiilet
foldszinti hivatalos helyiségében

Az irverés ideje: 2025. szeptember 03. 08,00 6ra
Az irverés azonositészama: 609/Kiszombor/4822/2025/1
Végrehajtist kéré Fékovetelés jogcime Fikovetelés osszege
Defactoring ZRT kolcsonosszeg 5.268.784.-Ft
Géspar Jozsef szallitas dij 117.000.-Ft

A f6ld ingatlan-nyilvintartisi és foldhasznilati adatai:
a telepiilés neve:  Kiszombor
a fold fekvése: zértkert
helyrajzi szam: 4822
teriiletnagysdg: 1526 m*
aranykorona-érték: 5,31 AK
miivelési dg: kert
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Tulajdonos/ ok: Sarnyai Rébert (tulajdoni hanyad: 309/515)
Téth Andrasné (tulajdoni hanyad: 206/515)

Tulajdoni lapon, féldhasznglati lapon szereplé egyéb bejegyzések:

- végrehajtasi jog 117.000.-Ft fokovetelés és jarulékai erejéig, jogosult: Gaspar Jozsef
(FV.00743/1999/22.)

- végrehajtasi jog 117.000.-Ft és jarulékai erejéig, jogosult: Gaspar Jozsef (FV 00743/1999/25.)

- végrehajtasi  jog 300.000.-Ft fokovetelés ¢és jarulékai erejéig, jogosult: Papp Illés
(74.V.388/2003/10.)

- végrehajtasi jog 500.000.-Ft fokovetelés és jarulékai erejéig, jogosult: TKK Talentis Kozponti
Koveteléskezeld ZRT (074.V.1134/2015/13.)

- végrehajtasi jog 5.268.784.-Ft fOkovetelés és jarulékai erejéig, jogosult: OTP Faktoring
Koveteléskezelé ZRT (074.V.1420/2016/98.)

Fold Iényeges sajitossagai:

- az értékesitésre kerilé ingatlan nem lakéingatian, melyre a legaldbb 3 éve tulajdoni hanyaddal
rendelkezd foldmiives tulajdonostarsaknak elfarverezési joga van

- ingatlan jellege: nem lakéingatlan

- fennmarad6 jogok: tehermentesen

- fekvés: zartkert

- foldrész: kert

- rtertilet

- jogijelleg: NATURA 2000 teriilet

- ingatlan tipus: mezdgazdasagi

- bekoltozhetd: nem

- mivelési 4g: kert, 1526 m2, min.o.: 4, kat-tjév.k.fill. 5,31

Az ingatlan miivelési iga Kkert. Fildes iton megkozelithetd, kizforgalmi kozlekedéstél valé
tivolsaga 2700 m. Talajinak mingsége kétott. A tulajdoni lap adata alapjin irteriilet, valamint
NATURA 2000 teriilet.

A fildrészlettel egyiitt nyilvintartott épiilet, épitmény 6 rendeltetés szerinti jellege: -

A fold becsértéke: 198.000.-Ft (309/515 tulajdoni hinyad)
az drverési eldleg dsszege: 19.800.-Ft
a licitdij 0sszege: 10.000.-Ft
az drverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajinlat Gsszege: 99.000.-Ft (50%)
Licitkiiszob: 4.000.-Ft

Az ingatlan megtekinthetéségének adatai: kiilsd szemrevételezéssel barmikor, az ingatlan
beazonositasara a helyrajzi szam szolgal.
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esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak — fogyasztoval kétott szerz6désen alapuld kovetelés behajtasa
esetén legalabb a kikialtasi ranak - megfelel6 osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adosnak ez
az egyetlen lakéingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljards meginditisat megel6zé 6
honapban is ebben volt, valamint, ha a fold Vht, 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi 4r, illetve a
237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerill arverésre,
csak e legalacsonyabb eladdsi arat elérd osszegli vételi ajanlat tehetd.

A licitkiiszob Gsszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghalado becsénték felett a becsériék 1%-a, ezer forintra kerekitve.

Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek Gsszege — legalabb a licitkliszGb Osszegével — meghaladja az
elozoleg tett érvényes vételi ajanlat Osszegét. Nem lchetséges olyan vételi ajanlatot tenni, amely
érvénytelen.

Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza. Ervényes vételi ajanlatnak a Korm. rendelet 7. § (2) —
(4) bekezdése szerinti minimal arat elérd 3 legmagasabb ajanlat mindsiil. Az arverést addig kell folytatni,
amig érvényes ajanlatot tesznek.

Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikialtd a felajanlott legmagasabb vételdr haromszori kimondésa utén
felhivja a jelen levd elovasarlasra jogosultakat €s elbarverezésre jogosultakat eldvasarlasi jogosultsaguk
gyakorlasara. Az eldvasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja a Korm. rendelet 5. § (1)
bekezdésében foglalt feltételeknek megfelel és az eldvasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit
megkezdése eldtt a kikialté részére atadja.

Az el6vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb dsszegii érvényes vételi ajanlattal megegyez6 6sszegil
vételi ajanlat tételével gyakorolhatja eldvasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozamak csak az
elovasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésil.

A fold arverési vevGje a legmagasabb Gsszegii érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a legmagasabb
osszegli vételi ajanlatra vonatkozoan el6vasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az el6vasarlasra
Jjogosult lesz az arverési vevd. Ha tobb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot,
kozillik az els6 ranghely csoportban szereplé elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsd
ranghely csoportban t6bb eldvasarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsolassal dont.
Amennyiben a legmagasabb Gsszegii érvényes ajanlatot tev drverezd a vételarat mem utalta 4t
hatarid6ben, az arverést a Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése szerinti kovetkezd legmagasabb ajanlatot
tevd arverezd nyeri. Ha emiant a ki nem fizetett fSldet alacsonyabb dron vették meg, mint amennyit a
fizetest elmulasztd drverezé ajanlott, a fizetést elmulaszto kateles a két ajanlat kdzom kilonbdzetet 15
napon belll megfizetni a mezbgardasigl ipazgatasi szerv részére. A kilonbdzet megfizetésének
elmulasziisa esetén az eljar6 hatdsidg a Nemzeti Add- & Véamhivatal utjan érvényesiti a fizetést
elmulaszto féllel fennallo kovetelését.

Az arverés eredménytelen, ha:

a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajanlott vételar a megismételt arverésben sem érte el a minimal arat,

) az arverési vevd a jogszabilyban foglaltak alapjan nem szerezheti meg a £61d tulajdonjogat,

d) az arverdsi vevd nem wialta at hataridében a teljes vételarat.

Az eredménytelen arverés esetén megismételt drverdst kell kitiizni, amelyre az elsd arverés szabalyait kell
alkalmsazni azzal, hogy a megismételt arverés sorim a felajinlott véieldr nem Iehet kevesebb a
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A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az arverési vevd altal megfizetett teljes vételarat annak beérkezésétol
szamitott 8 napon beliil 4tutalja a megkeresd 4ltal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamléra, ezzel
egyidejlileg a zaradékolt jegyzokonyvet is megkiildi a megkeres6nek

A licitdij a fold fekvése szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele, annak Osszege sem az
arverési vevonek, sem a tobbi arverezének nem jar vissza. A végrehajtasi arverés megsziintetése esetén a
befizetett el6leg és a licitdij visszajar a befizetd részére. Az 6sszegek visszautalaséardl az eljard hatdsag 8
napon beliil intézkedik.

A zaradékolt jegyzdkonyv alapjan felszamolasi eljirasban a felszamold, onkorményzati adéssagrendezési
eljarasban a pénziigyi gondnok kéti meg az arverési vevdvel a foldtlajdon atruhdzasara vonatkozd
szerz6dést, és megteszi a vevd részére torténd birtokbaadassal dsszefiiggd intézkedéseket.

Végrehajtasi eljaras esetén a mez6gazdasagi igazgatasi szerv intézkedik a tulajdonjog bejegyeztetése irant
az ingatlanigyi hatosag megkeresésével a teljes vételar atutalasat kovetGen.

K6z6s tulajdonban 46 fold drverésének killonds szabalyai:

Ha az adds és annak tulajdonostirsai az arverés kitiizése eldtt egytittesen kérik a végrehaijt6tdl, illetve
felszamolasi eljarasban a felszamolotol, hogy az egész foldet vagy annak az adés és a kérelmezd
tulajdonostarsak tulajdondban all6 hanyadat arverezzék el, a 191/2014. (VIL.31.) Korm. rendelet
rendelkezéseit az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni:

Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy
annak az ados és a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdonaban all6 hanyadat arverezzék el, akkor az arverést
a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizni, a foldre az adés kivételével barmelyik —
e rendelet feltételeinek megfeleld — kérelmez6 tulajdonostars is arverezhet, az arverezé tulajdonostars a
tulajdoni hanyaddnak megfeleléen ardnyosan csokkentett eléleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik.

A nem adés tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi 4ra az adés tulajdoni hinyadara megéllapitott
becsérték egész foldrészletre vetitett Gsszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, a tulajdonostars
hozzijarulasival lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban
pedig az ados mlajdoni hinyadara megallapitott minimélar megadaséval elarverezni.

Ha a wlajdonostirs hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hinyadat a becsértéknél alacsonyabb aron,
felszamolasi eljardsban pedig az ad6s tulajdoni hanyadira megdllapitott minimaldr megadasaval
arverezzék el, akkor a tulajdoni hinyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd.

Ha a fold k6z0s tulajdonat — birdsagi hatarozat, a birosag altal jévihagyott egyezség vagy birdsagi
végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik
tulajdonostars is drverezhet. A végrehajto a legalacsonyabb vételi ajanlat osszegeként a birdsag itéletében
megillapitott legkisebb vételdrat jeldli meg. Az igy megjelolt vételamndl alacsonyabb Gsszegben az
arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat.

Eljiras az arverés megtartasanak akadalya esetén:

A mezb- ¢s erddgazdasagi hasznositasi foldek végrehajtasi, felszdmolasi vagy oOnkormanyzati
adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan torténéd értékesitésének szabélyairol szolo 191/2014.
(VIL.31.) Korm. rendelet 14. §-a értelmében, ha az adds a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbél
nem dllnak mér fenn a fold arverésének feltételei, a megkeresd koteles ennek tényérsl haladéktalanul,
rovid ton értesiteni az igazgatosigot.

Ha az ¢l6bbi értesités (megkeres6 altal kiadott értesités) legkésdbb az arverés megkezdéséig beérkezik, az
osztaly az cljarasat megsziinteti; az értesités kézhezvétele utin az arverést kitiizni és megtartani nem
lehet. Az eljards megsziintetésének van helye akkor is, ha az értesités (megkeresd altal kiadott értesités)
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