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ARVERESI HIRDETMENY

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Féldmlvelésiigyi Osztaly (tovabbiakban: FM Osztaly) a Dr.
Récsei-Ollari Végrehajtéi Iroda — képviseletre jogosult: dr. Németh Eva — végrehajto-helyettes (1117
Budapest, Nadorliget utca 7/C., VH iligyszam: 0280.V.0644/2009/208.), megkeresése alapjan, a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szél6 2013.évi CXXIl. torvény 35. §-a, valamint a mezdé- és erdégazdasagi
hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati adossagrendezési eljaras keretében arverés
utjan torténd értékesités szabalyairdl szo6lé 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet rendelkezési alapjan, az alabbiakban
megjelslt foldrészlet értékesitésére vonatkozdan,

arverésttiz ki.
Az arverés azonositd szama: FM/093/2025. 1 A '
Az arverés ligyiratszama: PE/FM/00740-2/2025. ez 80 341 : gl'g d
Ugyintézé: Lestyan Andrea ; b

Az FM Osztaly szamlaszama: PVKH Agrariigyi F6osztaly
10023002-00302223-20000002

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly
2100 Go6dolls, Kotlan Sandor utca 1.

Az arverés helye:

Az arverés ideje: 2025. jinius 25. (3. arverés) 13:00-t6l folyamatosan

Ados neve: Csedreki Mariann (korabban: Andorferné Csedreki Mariann) .

Végrehajtast kéré neve (hiv.szam) Fékovetelés jogcime (ligyszam) Fékovetelés 6sszege
ELEMENTOR Faktor Zrt. SZEMELY! HITELTARTOZAS 397 306 Ft
(ELMFEA470) 0280.V.0644/2009
Sigma Faktoring Zrt. TELEFONSZOLG.SZERZODES 433 375 Ft
(53535 VH) 280.V.1832/2021
Omega Credit Pénziigyi Zrt. HITELKARTYA TARTOZAS 629 118 Ft
(0193JGCH9891100) 280.V.1746/2013

- HASZNALATI DIJ
Antal Zsofia 280,V 0682/2021 2 502 000 Ft
Sigma Faktoring Zrt. VILLAMOSENERGIA SZOLG.SZERZ. 133 020 Ft
{79720 VH) 280.V.0496/2024
EOS Faktor Zrt. _ SZALLITASI SZERZODES 46 624 Ft
(F11671939_813380000191_20240122_2) 280.V.0558/2024
NAV TARTOZAS 158039/2/2021/21.09.07 79406 Ft

- ,, ] TARTOZAS

Dijbeszed8 Faktorhaz Zrt. 158058/2/2021/21.09.07 153 219 Ft

Agrérigyi Féosztaly
Foldmiivelésuigyi Osztaly

2100 Godolls, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godolls, Pf.: 292.
Telefon: (06-28) 532-360; Fax: (06-28) 532-367
Hivatali Kapu: KRID: 315317179 (PMKHFMIG)
E-mail: foldmuvelesugy@pest.gov.hu
Web: http://www kormanyhivatal hu/hu/pest




A fold ingatlan-nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:

Telepulés : : Budapest XXII. keriilet
Fekvés Zartkert

Helyrajzi szam 236606/5

Terilet nagysaga 1104 m”

Aranykorona értéke 5.95

Mivelési &g (alrészlet szerinti bontasban) gyiimélcsos

Telki szolgalom/ kézérdekii hasznalati jog/ haszonélvezeti jog/ zalogjog:
- Jelzalogjog 208 373 Ft (jogosult: Budapest Févaros Onkorméanyzata, utalas: 11/1.)
- Jelzélogjog 465 519 Ft (jogosult: Budapest Févaros Onkormanyzata, utalas: 11/1.)
- Jelzalogjog 697 384 Ft (jogosult: Budapest Févaros Onkormanyzata, utalas: 11/1.)
- Jelzalogjog 413 5676 Ft (jogosult: Budapest Févaros Onkormanyzata, utalas: 11/1.)

‘Bejegyzett foldhasznalat, annak idGtartama: Az ingatlan-nyilvantartasrdl szélé 2021. évi C. térvény
végrehajtasarol sz6l6 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 37. §-ban foglaltak alkalmazasa alapjan a féldhasznalati

nyilvéntartas adatai szerint a fsldrészletre nincs bejelentett féldhasznalé.

Az ingatlan lényeges sajatossagai: lakéingatlan.

Tulajdonosok neve: Tulajdoni hanyad:
Andorfer Balazs 2000/3312
Andorferné Csedreki Mariann 1000/3312

Virag Erika 315/3312

Foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellege: lakéingatlan.

Zartkerti gyimolcsds, lakéhédz. Az épllet féldszintes, alapozasa sav, falazata tégla, tetézete cserép. Eletkora kb. 30
év, allapota kozepes. Helyiségei: 1 szoba, 1 konyha, 1 furdészoba. Fitése hagyomanyos, kézmUvesitettség:
vezetékes viz, villany. Alapteriilete 40 m2.

Tulajcfonloine’ve{a fél,dfjn fenneﬁlllc") tula'Jdon.jog'nak, Andorferné Csedreki Mariann 1000/3312
arveres Utjan értékesitésre kerdld tulajdoni hanyada:

Becsérték: 8 382 000 Ft
Arverési eléleg: 838 200 Ft
Licitdij 6sszege: : 83 820 Ft
Legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 4 191 000 Ft
Licitkisz6b 6sszege: 168 000 Ft

2025. januar 01. napjatol a mez6- és erdégazdasagi féldek forgalmarél szol6é 2013. évi CXXIl. térvény 35. § (3)
bekezdés szerint, valamint a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételek alapjan meg
kell felelni a féldmiivesség feltételének, ennek alapjan a nem féldmiives természetes személy nem tud részt
venni az arverésen.

Az arverésen torténd részvétel feltétele, hogy az arverezé rendelkezzen az alabbi dokumentumokkal:
» hatdsagi bizonyitvany
e jognyilatkozat
e befizetés igazolas

* eldvasarlasi jogosultsagot igazolé dokumentum (amennyiben nem hozza az arverezd az arverésre
az igazolasokat, az altala megjelolt elévasarlasi ranghelyet nem all médunkban figyelembe venni)




A foéldre az arverezhet, aki:

- amez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. térvény 35. § (3) bekezdés harmadik
mondata szerinti kérilmények fennallasarél sz6l6, valamint a Féldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e)
pontja szerinti feltételeknek megfelel, és azt — az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairdl szold
384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatésagi bizonyitvanyt (a varmegyeiffévarosi
foldhivatali osztaly allitja ki).

o Pest varmegyei ingatlanok esetében a hatosagi bizonyitvanyt a-Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztalyanal (1135 Budapest, Lehel utca 43-47.)

o Budapesti ingaffanok esetében a hatésagi bizonyitvanyt Budapest Févaros Kormanyhivatala,
Féldhivatali Féosztalyanal (1149 Budapest, Bosnyak tér 5.)

A hatésaqi bizonyitvany iranti kérelem az alébbi linken érhetd el:
https://kormanyhivatalok.hu/medianezet/9589
- a Foldforgalmi térvény 13-14. §-a szerinti — az oft el6irt alakszerliségi elSirasoknak megfelelé —
nyilatkozatokat csatolja.

A nyilatkozat minta az alabbi linken érheté el:
https://kormanyhivatalok.hu/medianezet/9589

- elblegként 838 200 Ft-ot legkésdbb az arverés megkezdése elétt, az FM Osztaly 10023002-00302223-
20000002 sz. szamlajara letétbe helyezte. Az &sszeg letétbe helyezésének ugy kell térténnie, hogy az
Osszeg az arverés iddpontjat megelézéen az FM Osztaly szamlajara megérkezzen. A kézlemény rovatban
az arverés azonositdé szamat és a befizetés jogcimét (arverési -eldleg) fel kell tiintetni. A letétbe helyezés
tényérél szo6lé banki terhelési értesitét legkésébb a licit megkezdése elétt a kikialtonak be kell mutatni, annak
masolatat részére at kell adni, és

- alicitdijat, 83 820 Ft-ot banki atutalassal megfizette az arverés megkezdése elétt az FM Osztaly 10023002-
00302223-20000002 sz. bankszamlajara. A licitdij a 191/2014. Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a
licitdij 6sszeqe a féld becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a_féld
fekvése szerint illetékes varmeqyei kormanyhivatal bevétele. A licitdijat olyan idépontban kell atutalni, hogy
az arverés idépontjat megelézéen az FM Osztaly bankszamldjara megérkezzen. Az atutalas kézlemény
rovataban az ‘arverés azonositdé szamat és a befizetés jogcimét (licitdij) fel kell tlintetni. Az atutaléas tényérél
sz0lé banki terhelési értesitét legkésébb a licit megkezdése elétt a kikialténak be kell mutatni, annak
masolatat részére at kell adni.

A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése alapjan a f6ld arverése esetén az elektronikus arverés szabalyait nem
lehet alkalmazni. Az (1) bekezdés szerinti eljaras soran a fold arverésen kivili eladasanak és a végrehaijtast kérd
altali atvételének nincs helye. Az arverésen az vehet részt, aki a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti - az olyan
foldmiivest, akinek az életvitelszeni lakdshasznélata helye vagy a mezbgazdasagi lizemkézpontja legalébb 3 éve
olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara az adas-vétel targyéat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kézigazgatési hataratol kézaton vagy kozforgalom elél el nem zért magandton legfeljebb 20 km tévolsagra van - a
tulajdonszerzési képességét az azt megalapozd okiratokkal, az arverés helyszinén és id6pontjaban igazolja,
valamint a 13-14. §-ban foglalt esetekben a teljes bizonyitd erejli maganokiratba vagy kézokiratba foglalt
nyilatkozatokat csatolja. Az el6vasarlasra jogosult e jogat az arverésen gyakorolhatia azzal, hogy az
elévasarlasi - jogosultsagat bizonyité okiratokat, valamint az elévasarlasra jogosult altal megjelélt elévasarlasi
jogosultsaghoz kapcsolédéan torvény altal el6irt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat is csatolnia kell az

arverés helyszinén és idépontjaban személyesen vagy meghatalmazott utjan.

Az elévasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja a 191/2014. (VII. 31.) Korm. rendelet a mez6- és
erdégazdasagi- hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkormanyzati adéssagrendezési eljaras
keretében arverés (itjan torténé értékesitésének szabalyairdl szol6 5. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek
megfelel és az el6vasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit megkezdése el6tt-a kikialté részére
atadja.



Felhivom az arverezék figyelmét, hogy amennyiben a legmagasabb 6sszegii érvényes ajanlatot tevé
arverezd a vételarat nem utalja at hataridében, az arverést a kovetkezs legmagasabb ajanlatot tevé arverezé
nyeri. Ebben az esetben a fizetést elmulaszté koteles a két ajanlat kozétti killonbdzetet 15 napon beliil
medfizetni a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére.

Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a mezégazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja,
kiveve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a becsértéknek megfelelé értékesitésre kertil sor.

A mez6- és erdégazdasagi féldek forgalmardél szolé 2013. évi CXXII. térvény 35. § (6) bekezdése szerint:
Felszamolasi, vagy Snkormanyzati adéssaarendezési eljaras esetében, ha a mezdégazdasagi igazgatasi szerv
megtagadja az arverési vevé javara a tulajdonszerzés jovahagyasat, vagy az arverés sikertelen, a fold az allam
tulajdonaba és a Nemzeti Féldalapba kerill. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyas megtagadasardl szolo
dontését, illetve az arverés sikertelenségérdl felvett jegyzokonyvet kézli a. foldalapkezeld szerwvel is. A
foldalapkezelb szerv a jogerds dontés, illetve az arverés sikertelenségérdl felvett jegyzokonyv kéziését kdvetd 60
napon belill kdteles a becsértéket a végrehaijto, illetve a felszamolé részére atutalni.”

Ugyanezen jogszabalyi hely (7) bekezdése szerint: végrehaitasi eliaras esetében, ha a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv megtagadja az arverési vevl javara a tulajdonszerzés jovahagyasat, vagy az arverés sikertelen, az arverést
lefolytaté mezégazdasagi igazgatasi szerv megkeresi a végrehaitét a birésagi végrehaitasrél szolo térvény szerinti
folyamatos arverezési hirdetmény kézzététele érdekében. Ha a fold tulajdonjogara vételi gjanlat érkezik, a
végrehajté arverés lefolytatasa érdekében ismételten megkeresi a mezégazdasagi igazgatasi szervet.”

A jogszabaly elSirasainak megfelelGen az arverés kép- és hangfelvételen rogzitésre keriilhet.

A foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény az arverez8k szamara térténd megtekintésének
. lehetésége, médija, feltételei: a megkeresd nyilatkozata alapjan a tulajdonossal elére egyeztetett idépontban.

Az arveréssel kapcsolatos egyéb kérdésekben a mezé- és erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi,
felszamolasi vagy onkormanyzati addssagrendezési eljaras keretében arverés utjan torténd értékesitésének
szabalyairdl sz616 191/2014. (VI1.31.) Korm. rendeletben foglaltak az iranyadodak.

Jelen arverési hirdetmény az elkészitéstol szamitott 8 napon belill, a kilén kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak
részére, kézbesitésre kerl.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 2. § (1) — (2) bekezdésére valé
tekintettel a jelen arverési hirdetménnyel felhivom az illetékes féldhivatalt (Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztaly (1111 Budapest, Budafoki Ut 59.) annak érdekében, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szélé
2021. evi C. torvény végrehajtasardl szolé 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Inyvhr.) 21. § 31.
bekezdésére, valamint az Inyvhr. 81. § (1) bekezdésére vald tekintettel az arverés Kitlizésének tényét a Budapest
XXIl. kerillet zartkert 236606/5 helyrajzi szamu féldrészlet tulajdoni Iapjara jegyezze be. Kérem tovabba, hogy a
Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra és legalabb 2025. junius
25-ig kbzzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kifiiggesztés kezdé és zard idépontjat tartalmazoé zaradék
ravezetése utan a hirdetményt elektronikus uton Hivatalom 315317179 KRID azonosité szamu Hivatali Kapu fickjaba
visszakuldeni sziveskedjen.

A mez6- és erdégazdasagi hasznositast foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati adéssagrendezési
eljaras keretében arverés utjan torténd értékesités szabalyairdl szolé 191/2014. (VIL. 31.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 4. § (1) bekezdés d. pontjara alapjan megkeresem az illetékes térvényszéket, -
amelynek a teriiletén a végrehajtast foganatosité birdsag és a fold fekvése szerint illetékes jarasbirdsag miikadik -
annak érdekében, hogy a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra
és legalabb 2025. junius 25-ig kézzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kozzététel kezd6- és zard
idopontjét tartalmazé zaradék ravezetése utan a hirdetményt elektronikus Uton Hivatalom 315317179 KRID
azonosité szamu Hivatali Kapu fiokjaba visszakildeni sziveskedjen.

A mez6- és erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehaitasi, felszamolasi vagy dnkormanyzati addssagrendezési
eljaras keretében arverés utjan torténd értékesités szabalyairdl szélé 191/2014. (VI.31.) Korm. rendelet (a



tovabbiakban: Rendelet) 3. § d. pontjara, a 4. § (1) bekezdés b. pontjara, valamint a 4. § (4) bekezdésére alapjan
jelen hirdetménnyel megkeresem a féld fekvése szerinti kdzséqi. varosi, févarosi keriileti jegyz6t annak
érdekében, a Rendelet 4. §(4) bekezdése szerint, -arverési hirdetményt a ‘honlapjan legalabb 30 napra és
legalabb 2025. junius 25-ig kifiilggeszteni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kifliggesztés kezdd és zaro
idépontjat tartalmazé zaradék ravezetése utan a hirdetményt elektronikus dton Hivatalom 315317179 KRID
azonosité szamu Hivatali Kapu fidkjaba visszakildeni sziveskedjen.

Godollé, digitalis alairds szerinti datummal

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl

Czeglédi Attila
osztalyvezetd
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