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Ugyiratszam: SZ/83/02587-1/2025 Targy: Ingatianarverési Hirdetmény
Ugyintézs: Kocsisné Bodi Anita Hiv. szam: -
Telefon: 42/594-142 Melléklet: - 1

MEGISMETELT INGATLANARVERES!I HIRDETMENY

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Foéldmiivelésiigyi
Osztalya (cim: 4400 Nyiregyhdza, Kofaji u. 33. telefonszam: 42/594-123, letéli szamla széma:
10044001-00299695-20000002), mint mezégazdasagi igazgatasi szerv a Kartago Tours Zrt. és tarsai
végrehajtast kéré(k) megkeresése alapjan Hadzsala Jézsefné ados elleni végrehajtasi eljarasban a
mezé-és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. térvény 35.§ (1) bekezdése alapjan,
valamint a mez6-és erd8gazdasagi hasznositasu féldek végrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkormanyzati
adossagrendezési eljaras keretében arverés Utjan térténd értékesitésének szabalyairdl szolo 191/2014.
(Vil.31.) Kormanyrendelet értelmében az aldbbi megismételt ingatlan arverést tlizém ki.
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Vamigazgatosaga

teleplilés neve, féld fekvése, helyrajzi szama, tertiletnagysaga, aranykorona értéke:
Tiszabezdéd kiilteriilet 059/59 hrsz._; 6647 m* 9,18 AK

az arverésre kerlld tulajdoni hanyad: 2/4

alrészlet szintli bontasban a milivelési aga: szanté

fulajdonos neve: Kulcsar Emese 1/4, Kulcsar Gyula 1/4, Hadzsala Jézsefné 2/4,

telki szolgalom, kdzérdeki hasznalati jog, haszonélvezeti jog, zalogjog: -

foldhasznalati nyilvantartasba, ill.

idotartama: -

széljegy: -

a féld lenyeges sajétossagai: -

erdégazdalkodoi

a foldrészlettel egyUtt nyilvantartott éptilet, épitmény 6 rendeltetés szerinti jellege: -

az épilet, épitmény megtekinthetdségének lehetdsége, annak modja és feltételei:-

‘a f6ld'becsértéke; 564.995,-

Ft

arverési elélég Gisszege: 56.499,- Ft

licitdij 6sszege: 10.000,- Ft

Az arveresen tehet6 legalacsonyabb vételi ajaniat Gsszege: 282.498,- Ft
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A licitkiszéb dsszege: 11.000,- Ft (10 millid Ft-ot meg nem halado becsérték esetén a becsértek 2%-
a, de legalabb 1000 Ft, 10 millid Ft-of meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a ezer Ft-ra kerekitve)

Felhivom az elévasarlasra jogosultak figyelmét, hogy az el6vésarlasi jogosultsaguk gyakorlasanak
feltétele az arverésen toriénd részvétell Az eldvasarlasi jog jogosultianak a jogosultsagat bizonyitd
okiratait a licit megkezdése eldit a kikialtonak &t kell adnia.

Az arverésrdl, ha valamennyi megjelent irasban hozzajarul, a Sz.Sz.B.VM.-i Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly Foldmiveléstigyi Osztélya a mez6-és erdgazdasagi hasznositast Bldek
végrehajtasi-felszamolasi vagy tnkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan torténd
éridkesitésének szabalyairol szol6 191/2014. (VI1.31.) Kormanyrendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-
és hangfelvételt készit az eljaras jogszerl lefolytatasanak ellendrizhetOsége érdekében.

A letéti bankszamla szama: Magyar Allamkincstar 10044001-00299695-20000002 szamlaszam

Az ingatlant barmikor meg lehet tekinteni.

Arverés helye: Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fodosztaly

Féldmiivelésiigyi Osztalyan, 4400 Nyiregyhaza, Kétaji ut 33.

Arverés ideje: 2025. aprilis 28. 11:00 - tél.

Kérjiik az arverezSket, hogy az arverés megkezdését megel6zéen a sziikséges adminisztracié és

az okmanyok ellenérzésének elvégzése érdekében a megjeldlt idSpont eltt 30 perccel jelenjenek

meg. Az arverés azonosité szama: SZ/83/02587/059/59 (atutalasi kozleményben feltiintetend6).
Tajékoztatas

A mez6-és erdogazdasagi hasznositasi foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy ©nkormanyzati
adossagrendezési eljdras keretében arverés utjan térténd értékesitésének szabalyairdl szols 191/2014.
(VI1.31.) Kormanyrendelet alapjan foldre az arverezhet, aki elélegként a fold becsértékének 10%-at
legkésébb az arverés megkezdése elstt a Kormanyhivatalndl letéthe helyezte, a licitdijat
megfizette, a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz6ld 2013. évi CXXIL torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltsételeknek megfelel, és azt —

az eqyes foldigyi eljarésok részletes szabalyairdl szol6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti
hatésagi bizonyitvannyal — igazolja, tovabba a Féldforgalmi torveny 13-15. §-a szerinti — az ott eldirt
alakszerliségi eldirasoknak megfeleld — nyilatkozatokat csatolja. A hatésagi bizonyltvany igénylese a
Féldhivatali Foosztalyhoz (4400 Nyiregyhdza, Bathori u. 13.) benyujtott kérelemmel torténik. A
Foldhivatali Féosztaly hatosagi bizonyitvanyt llit ki arrol, hogy az tgyfél fsldmlvesnek mindsil vagy a
mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarodl sz616 2013. évi CXXIL. érvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi
térvény) 10. §-a alapjan a f6ld tulajdonjogat megszerezheti, tovabba megfelel a Foldforgalmi térvény 16.
§ (1) bekezdesében foglaltaknak. A hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nam
jogosit, csak a hatéségi bizonyitvanyban megjeldit fold végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzai
adossagrendezési eljarassal dsszeflggd arverezésén valo részvételhez szikseges vonatkozo feltétel
fennallasat igazolja. A hatdsagi bizonyitvany igénylésére iranyuld kerelemben meg kell jeldini a mezd- és
erdégazdasagi féldek forgaimarol sz6lé 2013. évi CXXII. térvénnyel Gsszefiggd egyes rendelkezésekrol
és atmeneti szabalyokrél szolé 2013. évi CCXIL. torvény 13. § (1) bekezdes a) pontja szerintl adalokat,
valamint az arverezésre keriil fold fekvésének teleplilését és helyrajzi szamat. A hatésagi bizonyitvanyt
a Foldhivatali Féosztaly 15 napon belll allitja ki. Az elSleg letéthe helyezése és a licitdij megfizetése
atutalassal torténhet, amelynek soran az arverés azonosité szamat az atutalas kézleményében fel
kell tiintetni. Az eldleg és a licitdij 8sszegét olyan idSpontban kell atutalni, hogy az arverés
idépontjat megel6z6en megérkezzen a Kormanyhivatal letéti szamlajara. A letétbe helyezd akkor
arverezhet, ha az atutalasrél szolé terhelési értesitst legkésdbb a licit megkezdése elStt a
Kormanyhivatal arverezést lebonyolité képviselSjének (a tovabbiakban: kikialto) bemutatja, Nem
arverezhet és a foldet 4rverésen nem szerezheli meg a Vht. 123. § (2) bekezdesében meghatarozott
személy,a Foldiorgalmi térvény 9. §-dban meghatarozott szemely, a Cstv. 49. § (3) és (3b)
bekezdésében meghatarozott személy, a Kormanyhivatal, az Féldhivatali Féosztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatésag allomanyéba tartozd olyan személy, aki az arverés
lebonyolitasaban, illelve az &rverési jegyzGkdnyy szerinti hatarozatok meghozataldban, illetve a
jogorvoslat soran torténd elbirdlasaban részt vesz, az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld
személy. Errdl kdzokiratban vagy teljes bizonyitd ereji maganokiratban nyilatkozat megtétele szlikséges.
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Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazoini kell. Ha az arverezs egyben eldvasarlasra jogosult,
ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen. Az rverezé szemeélyesen vagy megbizotija, illetve
kepviselbje Utjan arverezhet. Az Ingatlan-nyilvantartdsrol szolé  1997. évi CXLL torvény
(tovabbiakban:nytv.) 33.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett
meghatalmazott Irta ala, illetve latta el kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a
bejegyzés alapjaul szolgalé okiratra eldirt alakszer(iségek szerint kell kiallitani. Ha a felet a kézjegyzoi
okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi gligrasban azt a
maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél aldirasat kézjegyzb vagy
magyar kilkepviseleti szerv hitelesitette. (3) irasra vagy olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan
alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba foglalasa sziikséges, amelyben e korllményre utalni
kell. Az arverésen az arverést lefolytatén, a megkeresén és a megkeresé eljarasaban szerepld feleken
kiviil az arverezdk vehetnek részt. Végrehaitasi eljarassal és 6nkormanyzati adossagrendezési eljarassal
Osszeflggésben lefolytatott arverés esetén foidre legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld Bsszeggel
tehetd érvényes vételi ajanlat, de tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfeleld dsszeggel
tehet6 érvényes vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakéingatlana, lakéhelye ebben van, és a
vegrehaijtasi eljaras meginditasat megelézs 6 hénapban is ebben valt, valamint, ha a fold Vht. 204/B. §
szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti
minimalar megadasaval keril arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat eférs Osszegli vételi ajanlat
tehetd. A licitkUszéb dsszege 10 millié Ft-ot meg nem haladd becsérték esetén a becsértek 2%-a, de
legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve, Az
a veleli ajanlat érvényes, amelynek 6sszege — legalabb a licitkiiszéb Osszegével — meghaladja az
elézéleg tett eérvényes vételi ajaniat 6sszegét, Az arverezd a vételi gjanlatot nem vonhatja vissza. A
Polgari Térvénykonyvrdl szélo 2013. évi V. térvény 5:81.§ (6) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
elovasarlasi jogot veégrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az eldvasarlasi jog akkor
gyakorolhat6, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel és az
elévasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat - 30 napnal nem régebbi - a licit megkezdése elstt
a kikialté részére atadja. Az eldvasariasra jogosult a felajanlott legmagasabb Gsszegll érvényes vételi
ajanlattal megegyez6 6sszeqgll vételi ajanlat tételével gyakorolhatja el6vasarlasi jogat. Vételi ajanlatot
elfogadé nyilatkozatnak csak az elGvasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtelt
nyilatkozat minSsal. A féld arverési vevéje a legmagasabb Gsszegli érvényes ajantatot tevé arverezo.
Ha a legmagasabb ©sszegli vételi ajanlatra vonatkozdan elévasarlasra jogosult tesz elfogado
nyilatkozatot, az eldvasarlasra jogosult lesz az arverési vevs. Ha t6bb elbvasarlasra jogosult tesz vételi
ajanlatot elfogado nyilatkozatot, kéziilitk az elsé ranghelycsoportban szereplS elévasarlasra jogosult lesz
az arverési vevd. Ha ezen elsd ranghelycsoportban t6bb elévasariasra jogosult szerepel, a kikialtd
helyben lefolytatott sorsolassal dont. Az arverés eredmeénytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot,
a felajanlott vételar a megisméteit arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevd a
jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta At
hataridében a teljes vételarat. Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, melyre
az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsé arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt
arverés is eredmeénytelen, a Korményhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi
eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
a becsértéknek megfeleld értékesitésre keriil sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az
arvereés sikertelen. Az arverési vevé letétbe helyezett elSlegét be kell szamitani a vételarba, Az arverési
vevdn kivlli t6bbi arverezd részére az eldleg visszautalasarsl 8 napon belil intézkedni kell. A kikialté az
arveresrdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyz6kényv) vesz fel. Az arverési jegyzokonyvet az
arveresi veva is alairasaval latja el. A jegyz6kanyvbe foglalt hatarozat ellen eléterjesztett fellebbezéssel
tamadhat6 a hatarozatba nem foglalt, de a jegyzokényv hatalya ala tartozod egyéb eljarasi cselekmény is.
Ha az arverési jegyzékonyvbe foglalt déntés ellen jogorvosiattal nem élnek, vagy valamennyi azzal
kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontés-feltilvizsgalati eliaras befejezédik, az arverés nem
eredménytelen és a Foldhivatali Féosztaly az arverési legyzbkényvet zaradékolja, a Korméanyhivatal
hataridé tlizésével haladéktalanul felhivia az arverési vevét, hogy a telies vételarat utalja at a
Kormanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. A Kormanyhivatal az arverési
vevé altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresé altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi
szamlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt jegyzékényvet is megkaldi a megkeresSnek. A zaradékolt
jegyzokdnyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamol, tnkormanyzati adéssagrendezesi eljarasban
a pénzlgyi gondnok kéti meg az arverési vevével a foldtulajdon atruhazasara vonatkozo szerzddest, és
megteszi a vevé részére térténd birtokbaadassal Bsszefliggd intézkedéseket. Ha az adés a tartozasat
megfizette vagy méas egyéb okbdl nem &llnak mar fenn a fold arverésének feltételei, a megkeresé koteles
ennek tényérdl haladéktalanui, révid Uton értesiteni a Korményhivatalt.
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Az eljdras megsziinlelése esetén a befizelatt elbleg és licitdij visszajar, annak visszautalasardl 8 napon
belll intézkedni kell. Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése el6tt egylitesen kérik 3
vegrehajtotol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamoldtdl, hogy az egész f6ldet vagy annak az adés
€s a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allo hanyadat arverezzék el, e rendelet rendelkezéseit e
§-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig
egylttesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak a2z ados és a kérelmezd tulajdonostarsak
tulajdonaban all6 hanyadat arverszzék el, akkor az arverési a kérelmeszd tulajdonostarsak tulajdoni
hanyadara is ki kell tizni, a fldre az ados kivételével barmelyik — e rendelet feltételeinek megfelels —
kerelmez6 tulajdonostars is arverezhet, az arverezs tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfaielden
aranyosan csokkentelt eléleget kételes letéthe helyezni, és ha a f6ldet megvette, nem kell megfizetnie a
vételarnak azt a részét, amely az & tulajdoni hanyadara esik, a nem adés tulajdonostars tulajdoni
hanyadanak kikialtasi ara az ados tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre
vetitett dsszegenek a tulajdoni hanyaddal aranyos része, a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az &
tulajdoni hanyadat a becsértékénal alacsonyabb &ron, felszamolasi eljarasban pedig az ados tulajdoni
hényadara megdllapitott minimalér megadasaval eldrverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz,
hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszdmolasi eljarasban pedig az ados
tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra
legalacsonyabb vételi ajaniat tehets. Ha a fold kézds tulajdonat — birdsagi hatdrozat, a birdsag aital
jévahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi zaradakkal allatott okirat alapjan — arveréssel kell
megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet, A végrehaijto a legalacsonyabb vételi
ajanlat 8sszegeként a birésag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeléli meg. Az igy megjeldit
velelarnal alacsonyabb Gsszegben az arverdsen nem teheté érvényesen vételi ajaniat,

Megkeresés

Megkeresem  Tiszabezdéd Kozség Jegyzéjét, a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Osztaly 2-6t a Budakérnyéki Jarasbirésagot valamint a Kisvardai
Jarasbirésagot, hogy a csatolt ingatlanarverési hirdetményt az arverést megel6zden legalabb 30 napon
at és legalabb az &rverést megelézé 5. napig sziveskedjen kbzzeé tenni a honlapjan. A kdzzététel
tenyérél a mezdgazdasagi igazgatasi szervet értesiteni sziveskedjen. Megkeresem az illetékes
ingatlanlgyi hatosagot, hogy az Inytv. 26. § (1) bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.
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VEGZES

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agraruigyi Féosztaly Foldmiveléstgyi Osztalya
(4400 Nyiregyhaza, Kotaji. u 33 a tovébbiakban: mezbgazdasagi igazgatasi szerv) mint mezbgazdasagi
igazgatasi szerv jelen végzésemmel megkeresem a Budakérnyéki Jarasbirosagot (1443 Budapest,
Pf.177.). hogy a csatolt ingatlanarverési hirdetményt az drverést megelézéen legalabb 30 napon at
és legalabb az arverést megel$zé 5. napig sziveskedjen

kozzé tenni a honlapjan.
A kdzzetétel tényérsl a mezdégazdasagi igazgatasi szervet értesiteni sziveskedjen.

E végzés ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye nincs az csak az ligy érdemében hozott hatarozat,
ennek hidnyaban az eljarast megszintetd végzés elleni jogorvoslattal tamadhato meg.

Indokolas

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a mezs- és erddgazdasagi hasznositast foldek vegrehajtasi,
felszamolasi vagy dnkormanyzati adossagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan tortend
értekesitésének szabalyairdl szalo 191/2014. (VII. 31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
alapjan a csatolt arverési hirdetménnyel ingatlanarverést tizstt ki.

A Korm. rendelet 4.§-a szerint:

4. § (1) Az arverési hirdetményt kdzzé kell tenni:

a) a mezdgazdasagi igazgatasi szerv honlapjan,

b} a féld fekvése szerinti telepllési 6nkormanyzat polgarmesteri hivatala, illetve kdzos Snkormanyzati
hivatal esetében a kozos énkormanyzati hivatal honlapjan és a kazos Onkormanyzati hivatalhoz tartozo
énkormanyzat honlapjan,

c) az ingatlantgyi hatésag honlapjan, és

d) a végrehajtast foganatosito biréség €s a fold fekvése szerint illetékes jarasbirésag honlapjan.

(2)

AGRARUGYT FOOSZTALY FOLDMUVELESUGY1 OSZTALY
4400 Nyfregyhaza, Kétaji u. 33. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 304. Telefon: (42)594-123 Fax: (42)594-127
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(3) A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a végrehajtast keré vagy az adds kérelmére és e
kérelmet eléterjeszté koltségére gondoskodik arrdl, hogy az arverést egyéb megfeleld madon is kézhirre
tegyek.
(4) Az arverési hirdetményt az arvereést megel6z6en legalabb 30 napon at és legaldbb az arverést
megel626 5. napig kell a honlapon kdzzétéve tartani. Az arverés kozhirré tételéhez f(z6dd
jogkdvetkezmeny a mez6gazdasagi igazgaiasi szerv honlapjén torténd kdzzétételnez kapcsolodik.”

Fentiekre tekintettel a rendelkezd részben foglaltak szerint dontéttem.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szolo 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 81.8 (3)
bekezdése szerint ,Az 6nalld jogorvoslattal nem tdmadhat6 vegzésrdl az indokolasban csak az azt
megalapozo jogszabalyhelyek megjeldléset tartaimazo egyszerisitett dontés hozhato.”

A végzéssel szembeni jogorvoslat lehetéségét az Akr. 112. § (2) bekezdése zarja ki. —

Hataskérom Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdésén, illetékességem a foldmiivelésigyi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeltésérdl szolo 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 42. § (4)
bekezdés f) pontjan alapszik.
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Tisztelettel:

Roman Istvan
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