KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyirat szama: KE/039/136-3/2025

U Targy: Ismételt Arverési hirdetmény
Ugyintéz6: J6zsa Tivadarné

Tel:  (34)795-142

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Komdrom-Esztefgom Vérmegyei Kormdnyhivatal fSldmivelésiigyi hataskorében eljdré  Agrarligyi Foosztaly
Foldmivelésiigyi Osztalya (a tovabbiakban Osztdlyom) nevében ismételt drverést tiizok ki.

Az ismételt drverés Dr. Docs Attila Végrehajtoi Iroddja 454.AV.0028/2018/206 iigyszdmi megkeresése alapjdn torténik az
alabbi fenndllé kovetelések behajtdsa irdnt.

A végrehajtast kérd: Ugyszdm: Kovetelés jogeime: Kovetelés:
NAV-Komérom-Esztergom Varmegyei . .
Adé-6s Vamigazgatosaga 454.AV.0028/2018 Adbtartozas 3217 BIR

Csizmér Baldzs adés ellen

meginditott végrehajtasi igyben tdjékoztatom a feleket és az érdekelteket, hogy a kévetelések behajtisa érdekében adés
tulajdonaban 4116 ingatlanra a mez6-6s erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL. tdrvény 35.§-a és a mezd-és
erdégazdasagi hasznositdsu fldek végrehajtasi, felszdmoldsi vagy Onkorményzati addéssdgrendezési eljarasa keretében
drverés itjdn t6rténé értékesitésének szabalyairol sz616 191/2014. ( VIL.31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
vonatkozik.

Az ismételt drverés napja, kezdési idépontja: 2025. 05.13. 08 6ra 30 perc
e o0 0

Az ismételt arverés helyszine: A Komdrom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal hivatali helyiségében
(2890 Tata, Uj 1t 17. I1. emeleti tandcsterem)

Az arverés azonosité szama: KE/039/136-3/2025
Az ingatlan nyilvintartdsi adatai:

A telepiilés neve: Esztergom
Ingatlan helyrajzi szima: 7148/2 hrsz.
Ingatlan fekvése: zértkert
Ingatlan megnevezése: sz616

Ingatlan tipusa: mezdgazdasagi
Az ingatlan terhelve a kivetkezékkel: tehermentesen
Ingatlan jellege: nem lakéingatlan
Ingatlan addsra esé nagysdga: 418 m2
Ingatlan adésra es6 AK értéke: 1,81 AK

Tulajdonos neve: Csizmdr Balédzs

Adés tulajdoni hdnyada: 1/1
Féldhaszndlati nyilvintartasba bejegyzett | -
foldhasznadlat, annak idétartama:

Fennmaradd jegok: tehermentesen
Epiilet tipus: nincs megadva
Jogi jelleg: nincs megadva
Ingatlan tipus: mezdgazdasagi
Bekoltozheto: igen

Laké marad: - nincs ilyen személy
Az ingatlan megtekinthetosége: barmikor
Becsérték: 710 600 Ft

Arverési eléleg (becsérték 10 Y%-a):

71060 Ft, mely Osszeget az alabbi letéti szidmldra kell
megfizetni kizdrdlag A4tutaldssal, a kozlemény sorban
feltiintetve az Aarverési hirdetmény iigyirat szimat a
befizeté adéazonositéjdt és a telepiilést, helyrajzi szdmot

Licitdij sszege (becsérték 1%-a min. 10.000 Ft max.
100.000 Ft):

10000 Ft, mely Osszeget az alabbi letéti szdmlara kell
megfizetni kizarolag 4tutaldssal, a kozlemény sorban
feltiintetve az arverési hirdetmény iigyirat szamit és a
befizeté addazonositéjat és a telepiilést, helyrajzi szamot

Az 4rverésen teheté legalacsonyabb vételi ajinlat:
(Vht. 147.8)

355300 Ft

Licitkiiszéb (10 milli6 Ft-ot . meg nem haladé
becsérték esetén a becsérték 2%-a)

14 000 Ft

Agrariigyi Féosztaly Foldmivelésiigyi Osztaly
2890 Tata, Uj ut 17. Tel.; (34) 795-140; E-mail: fmo@komarom.gov.hu
KRID azonositdé: KEMKHFMI 119377338
www.kormanyhivatalok.hu




Az arverési hirdetmény megtekintheté a hitp:/www.kormanyhivatalok.hu oldalon, a dokumentumok, nyomtatvanyok

(4rverési hirdetmények) mappaban, ugyanitt letslthetd az elévasarlasi jogosultsdg gyakorlaséhoz szitkséges nyilatkozat.

2025, janudr 1. napjatol a mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL térvény 35. § (3)
bekezdés szerint, valamint a Féldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti feltételek alapjan meg
kell felelni a foldmiivesség feltételének, ennck alapjan KIZAROLAG FOLDMUVES TERMESZETES
SZEMELY TUD RESZT VENNI AZ ARVERESEN.

Egyéb tudnivalék:

AKorm. rendelet 5. § (1) A {oldre az drverezhet, aki

a) elolegként a fold becsértékének 10% -at legkésébb az arverés megkezdése elftt a mezdgazdasagi igazgatdsi szervnél
letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette,

¢) a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL tdrvény (a tovdbbiakban: Féldforgalmi
térvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti koriilmények fennilldsardl sz616 hatdsagi bizonyitvanyt és a
Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az ott eldirt alakszeriségi elirdsoknak megfeleld — nyilatkozatokat
csatolja,

d) a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti feltételnek valéo megfelelést az egyes foldiigyi eljaridsok
részletes szabdlyairél szol6 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatésagi bizonyitviannyal igazolja.

A hatdsdgi bizonyitvany igénylése a fuldszerzést jovahagyd hatdsdgi hataskorében eljdré vdrmegyei kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztalydhoz benyijtott kérelemmel tSrténik.

A hatésagi bizonyitvanyt a Foldhivatali Féosztdly Féldhivatali Koordindciés Osztaly 15 napon beliil dllitja ki.

(A szerzési feltételek igazolasara szolgalé hatésagi bizonyitvany kiadasa irdnti kérelem)

Elérhetdség: Komirom-Esztergom Virmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordindcios
Osztily
2500 Esztergom Rudnay tér 2., telefon: 33 / 510-827
(a sziikséges dokumentum letolthetd a kovetkezé linkrol: https://www.foldhivatal.hu/content/view/23/27/)

(2) Az eldleg letétbe helvezése és a licitdij megfizetése dtutaldssal torténhet, amelynek sordn az drverés azonositd
szamat, az drverezd adéazonositojit és a telepiilést, helyrajzi szamot az atutalas kozieménvyében fel kell tiintetni. Az

eldleg és a licitdij Osszegét olyan iddpontban kell dtutalni, hogy az az drverés idpontjat megelézben megérkezzen a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv letéti szamldjara. A letéthe helyezd akkor drverezhet, ha az Atutalasrél sz616 terhelési
értesitot legkésobb a licit megkezdése elott a mezdgazdasagi igazgatasi szery, arverezést lebonyolité képvisel6jéncek (a
tovibbiakban: kikidlté) bemutatja, annak mdsolatat pedig részére tadja.

Terhelési értesitéként csak a bank dltal lepecsételt/aldirt vagy elektronikus aldirdssal ellatott banki igazolds

fogadhaté el.)

(3) A licitdij 8sszege a fold becsértékének 1%-a, de legaldbb 10 000 Ft és legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a fold fekvése
szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele.

(4) Nem arverezhet és a foldet drverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Foldforgalmi térvény 9. §-dban meghatarozott személy,

¢) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatdrozott személy,

d) a fovarosi és varmegyei korményhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirdld hatdsag allomanvaba
tartozo olyan személy, aki az drverés lebonyolitisdban, illetve az drverési jegyz6kdnyv szerinti hatdrozatok meghozataldban,
illetve a jogorvoslat soran t6réné elbiralasaban részt vesz,

e) az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld személy.

(5) Ha az arverez6 egyben elévésariasra jogosult, ez nem akaddlya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

(6) Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviselgje utjan arverezhet.
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6. § Ha ahhoz valamennyi _megjelent irdsban hozzdjirult, a mezégazdasigi igazgatisi szerv az drverésrél kép- és
hangfelvételt készit, az eljards jogszerl lefolytatasinak ellendrizhetdsége érdekében. A felvételek csak a birdsag, a
biintetdiigyben eljard hatdsdg és az arverési jegyzokonyv elleni jogorvoslat elbiralasara jogosult hatdsag részére adhatok ki,

€s részitkre biztosithatod a felvételekbe vald betekintés. A felvételt az igazgatosidg 3 honap elteltével, de legkésébb az e
rendelet alapjan megindult jogorvoslati eljards befejezéséig, torli.

7. § (1) Az arverés negkezdésekor a kikialté az arverezdkkel kozli a fold kikialtasi 4rat, ismerteti az drverési feltételeket,
ellendrzi az arverezék arverczésre jogosultsdgat, felhivia a jelenlevd eldvasérlasra jogosultakat, hogy jeldljék meg
elévasarlasi jogosultsaguk mely torvényen, és az ott meghatdrozott sorrend mely ranghelyén 4ll fenn, tovabba felhivia az
arverezdket ajanlatuk megtételére. A f51d kikidltdsi dra a becsérték dsszege.

Az elévisirlisra jogosult e jogdt az drverésen gyakorolhatja azzal, hogy az el6vdsdridsi jogosultsdgit bizonyité
okiratokat, valamint az elévisdrldsra jogosult Altal megjeldlt elévasdridsi jogosultsdghoz kapesolédéan torvény dltal

eldirt kotelezettségvallaldsokat és nyilatkozatokat is csatolnia kell az drverés helyszinén és idépontidban személyesen
vagy meghatalmazott ftjdn.

(2) Végrehajtasi eljardssal és nkormdnyzati addssdgrendezési eljarassal dsszefiiggésben lefolytatott drverés esetén foldre — a
(3) és (4) bekezdésben foglalt kivétellel — legaldbb a kikidltdsi 4r felének megfelels Ssszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat.
(3) Tanya esetén legaldbb a kikialtasi ar 70%-dnak- fogyasztoval kitdtt szerz8désen alapuld kdvetelés behajtasa esetén
legalabb a kikidltasi drinak- megfeleld Gsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adosnak ez az egyetlen Iakéingatlana,
lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljards meginditasat megeléz6 6 honapban is ebben volt.

(4) Ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi 4r, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
szerinti minimalar megaddséaval keriil drverésre, csak e legalacsonyabb eladasi drat elérd 6sszegli vételi ajanlat tehetd.

(5) A licitkiisz6b dsszege 10 millié Ft-ot meg nem halado becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legaldbb 1.000 Ft, 10 millio
Ft-ot meghalado becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

(6) Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek Gsszege — legaldbb a licitkliszob Ssszegével — meghaladja az elézbleg tett érvényes
vételi ajanlat 6sszegét.

(7) Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

(8) Ervényes vételi ajanlatnak a (2)—4) bekezdése szerinti minimalarat elérd 3 legmagasabb ajanlat mindsiil.

8. § (1) Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes ajanlatot tesznek.

(2) Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikialté a felajanlott legmagasabb vételdar haromszori kimondasa utén felhivja a jelen
levd elévasarlésra jogosultakat és eldarverezésre jogosultakat (a tovabbiakban e §-ban egyiitt: elSvésarlasra jogosult)
elévasarlasi jogosultsaguk gyakorldsdra. A Polgari Torvénykdnyvrél sz016 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan
a tulajdonostars az eldvésarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja.

(3) Az el6vasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja az 5. § (1) bekezdésében (drverezékre vonatkozd) foglalt
feltételeknek megfelel és az elGvasarldsi jogosultsagat bizonyitd okiratokat (az 5. § szerint) a licit megkezdése el6tt a kikialté
részére atadja.

(4) Az elovasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Gsszegl érvényes vételi ajanlattal megegyezd Ssszegil vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja elGvésarlasi jogat. ,
(5) Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az eldvasarldsra jogosult altal a felhivisra azonnal, vagyis haladéktalanul
megtett nyilatkozata minésiil.

(6) A fold drverési vevdje a legiagasabb dsszegli érvényes ajanlatot tev arverezd. Ha a legmagasabb sszegli vételi ajanlatra
vonatkozoan elévésarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az eldvasirlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha tobb
eldvasdrlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatot, kéziilitk az elsd ranghely-csoportban szerepld elévasarlasra
jogosult lesz az drverési vevé. Ha ezen elsd ranghely-csoportban t3bb elévdsdrlasra jogosult szerepel, a kikialtdé helyben
lefolytatott sorsolassal dént.

(7) Amennyiben a legmagasabb dsszegli érvényes ajanlatot tevd arverez6 a vételdrat nem utalta 4t hatdridSben, az drverést a
7. § (8) bekezdése szerinti kgvetkez6 legmagasabb ajanlatot tevd drverezd nyeri.

(8) Ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb 4dron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté
drverezd ajanlott, a fizetést elmulaszté koteles a két ajinlat kozotti kilonbdzetet 15 napon belill megfizetni a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv részére.

9. § (1) Az arverés eredménytelen, ha

a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajanlott vételar a megismételt arverésben sem érte el a 7. § (2)—(4) bekezdése szerinti minimal arat,

¢) az arverési vevd az 5. § (4) bekezdése értelmében nem szerezheti meg a f61d tulajdonjogat,

d) az arverési vevd nem utalta 4t hatdridében a teljes vételdrat.

(2) Az eredménytelen drverés esetén megismételt drverést kell kitlizni, amelyre az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsé
drverés szabélyait kell alkalmazni. A megismételt drverés sordn a felajanlott vételdr nem lehet kevesebb a 7. § (2)—(4)
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bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimaélar dsszegénél. Ha a megismételt
arverés is eredménytelen, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi
eljards soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a becsértéknek
megfeleld értékesitésre keriil sor.

(3) A megismételt rverés eredménytelensége esetén az drverés sikertelen.

10. § (2) Az arverési vevo letétbe helyezett elolegét be kell szamitani a vételarba.

10.§ (3) Az drverési vevon kiviili tobbi drverezd részére az eldleg visszautaldsirél 8 napon belill intézkedni kell.

11.§ (1) A kikidlté az drverésrl jegyzGkdnyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzkonyv) vesz fel.

11. § (3) Az arverési jegyzOkonyvet az drverési vevd is alairasaval latja el.

Kozis tulaidonban 4116 fold drverésének kiilonds szabalyai
15. § (1) Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kitiizése elbtt egylittesen kérik a végrehajtétdl. illetve felszamolasi
eljarasban a felszamoldtdl, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdondban 4llo
hanyadat arverezzék el, e rendelet rendelkezéseit ¢ §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) Az 1. § (1) bekezdés szerinti megkeresésben meg kell jelolni, ha az adds €s annak tulajdonostdrsai egylittesen kérték,
hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdonaban all6 hanyadat drverezzék el. valamint
azt is, ha a tulajdonostirs hozzdjarul abhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyaddt a becsértékénél alacsonyabb dron, illetve
felszamolasi eljardsban legalabb az ados tulajdoni hanyadara megéllapitott minimalaron arverezzék el. ‘
(3) Ha az adés és annak tulajdonostirsai az drverés kitiizéséig egyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adés és a
kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdondban 4116 hanyadét arverezzék el, akkor

a) az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell téizni,

b) a foldre az adés kivételével barmelyik — e rendelet feltételeinek megfelelé — kérelmezé tulajdonostérs is drverezhet,

¢) az drverezd tulajdonostdrs a tulajdoni hdnyadanak megfeleléen aranyosan csikkentett elGleget koteles letétbe helyezni,
¢és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az ¢ tulajdoni hanyadéra esik,

d) a nem ados tulajdonostérs tulajdoni hanyadédnak kikidltdsi 4ra az adds tulajdoni hanyadara megéllapitott becsérték egész
foldrészletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hdnyaddal ardnyos része,

e} a tulajdonostéars hozzdjarulasdval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszdmoldsi eljardsban
pedig az adés tulajdoni hanyadara megdllapitott minimalar megadasaval elarverezni.
(4) Ha a tulajdonostirs hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hényadat a becsértéknél alacsonyabb dron, felszdmoldsi
eljardsban pedig az adds tulajdoni hanyaddra megdllapitott minimalar megaddsaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra
a 7. § (2)(4) bekezdésében meghatirozott mértékii legalacsonyabb vételi ajanlat tehet6.
16. § (1) Ha a fold kozds tulajdondt — birésagi hatirozat, a birdsdg altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — drveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet.
(2) A végrehajté az (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegeként
a birdsag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jel6li meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb Osszegben az
arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat.

Jelen drverési hirdetmény az elkészitésétdl szamitott 8 napon beliil, a kiilon kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak részére
kézbesitésre keril.
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Zaradék:
A hirdetmény kozzétételének napja:2025.02.28.
A hirdetmény levételének napja: 2025.05.13.



