KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

J Példa iy
Targy: Arverési hirdetmén | 1203-
Tel:  (34) 795-143

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Ugyn‘at szima: KE/039/388-2/2025
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Foosztily

A Komérom—Eszten:gom Virmegyei Korményhivatal foldmiiveléstigyi hatdskérében eljaré Agréariigyi
Foldmiiveléstigyi Osztalya (a tovabbiakban Osztalyom) nevében rverést tiizsk ki.
Az érverés Dr. Czinner Eszter Valéria Végrehajtoi Iroddja 019.V.0754/2021/191 iigyszdmi megkeresése alapjan torténik az

alabbi fennallo kdvetelések behajtasa irant.

A végrehajtist kéré: Ugyszim: Kovetelés jogcime: Kivetelés
Intrum Zt. 019.V.0754/2021 telefonszolg. szerzédés 167 095 Ft

Gedéné Penkalo Oxéana 019.V.0593722018 kolcsdndsszeg 600 000 Ft
Kaposi Jozsef 0143.V.0137/2001 tartozés 98 000 Ft
Tamésiné Martonfalvi Viktéria 019.v.0216/2018 foglalé 220 000 Ft
Pannon-Viz Zrt. 019.V.0672/2018 dij 78 643 Ft

Istenes Erika adés ellen

meginditott végrehajtasi tigyben tdjékoztatom a feleket és az érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében adés
tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a mezo-és erdbgazdasagi foldek forgalmérdl sz616 2013, évi CXXIL. torvény 35.§-a és a mez6-6s
erd6gazdasagi hasznositdsii foldek végrehajtdsi, felszamoldsi vagy onkorményzati adéssigrendezési eljardsa keretében
arverés utjan torténd értékesitésének szabilyairél sz616 191/2014. ( VIL.31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
vonatkozik.

Az drverés napja, kezdési idépontja: 2025, jinius 12. 9 éra 00 pere

Az drverés helyszine: A Komirom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal hivatali helyiségében
(2890 Tata, Uj 1t 17. IL. emeleti tandcsterem)

Az arverés azonosité szima: KE/039/388-2/2025

Az ingatlan nyilvantartasi adatai:

Komarom

A telepiilés neve:

Ingatlan helyrajzi szdma: 6266/4 hrsz.
Ingatlan fekvése: zértkert

Ingatlan tipusa: 52616 és gazdasagi éptilet
Az ingatlan terhelve a kivetkezéhkel: tehermentes
Foldrészleten talilhaté épiilet, épitmény jellege: -

Ingatlan addsra esd nagysdga: 945 m2

Ingatlan adésra es6 AK értéke: 1,18 AK
Tulajdonos neve: Istenes Erika + 1 fd
Adés tulajdoni hinyada: 172
Foldhaszndlati nyilvantartdsba bejegyzett foldhaszndlat, | -

annak id6tartama:

Fennmaradé jogok: tehermentes
Ingatlan jellege: nem lakdingatlan
Epiilet tipus: gazdasagi épiilet
Jogi jelleg: nincs megadva
Ingatian tipus: mez6gazdasagi
Bekiltozhets: nem ¢értelmezhetd
Laké marad: nem értelmezhetd

Ingatlan megtekinthetésége:

kuls6é szemrevételezéssel barmikor, beltlrdl kozvetlenul a
tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban

Becsérték:

2 000 000 Ft

Arverési eléleg (becsérték 10 %-a):

200000 Ft, mely oOsszeget az aldbbi letéti szamlara kell
megfizetni kizdrélag atutalassal, a kdzlemény sorban feltiintetve
az 4rverési hirdetmény iigyirat szdmdt a befizet§
adéazonositojat és a telepiilést, helyrajzi szdmot

Licitdfj dsszege (becsérték 1%-a min. 10.000 Ft max.
100.000 Ft):

20000 Ft, mely osszeget az alabbi letéti szémlara kell
megfizetni kizarélag 4tutalassal, a kdzlemény sorban felttintetve
az arverési hirdetmény dgyirat szdmdt és a befizet§
adéazonositdjat és a telepiilést, helyrajzi szdmot

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat: (Vht.
147.8)

1000 000 Ft

Licitkiisz6b (10 milli6 Ft-ot meg nem halad6 becsérték
esetén a beesériék 2%-a)

40 000 Ft

Agrérligyi Féosztaly Foldmivelésiigyi Osztaly
2890 Tata, UJ it 17. Tel.; (34) 795-140; E-mail: fmo@komarom.gov.hu
KRID azonosité: KEMKHFMI 119377338
www.kormanyhivatalok.hu




Az 4rverési. hirdetmény megtekintheté a www.kormanyhivatalolchu oldalon, a Dokumentumok, nyomtatvanyok
(Hirdetmény-agrariigyi) mappéban, ugyanitt letslthetd az elévasarlasi jogosultsag gyakorlasihoz szitkséges nyilatkozat.

2025. januar 1. napjatol a mez6- és erdégazdasigi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXI1I. térvény
35. § (3) bekezdés szerint, valamint a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pon
feltételek ja

tja szerinti

alapjdn meg Kkell felelni a foldmiivesség feltételének, enn

¥

Egyéb tudnivalék:

A Korm. rendelet 5. § (1) A foldre az drverezhet, aki

a) elglegként a fold becsértékének 10% -it legkésdbb az drverés megkezdése elott a mezdgazdasagi igazgatisi szervnél
fetétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette,

¢) a mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmdrol szolé 2013. évi CXXIL torvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi
torvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kirillmények fennillasirél sz616 hatésagi bizonyitvanyt és a
Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti — az ott el6irt alakszerliségi eléirdsoknak megfelelé — nyilatkozatokat
csatolja,

d) a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti feltételnek vald megfelelést az egyes foldiigyi eljirasok
részletes szabalyairél szélé 384/2016. (XI1.2.) Korm, rendelet 27. §-a szerinti hatésagi bizonyitvannyal igazolja.

A hatésagi bizonyitvany igénylése a foldszerzést jévihagyd hatésagi hataskdrében eljard varmegyei kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztalyahoz benyiijtott kérelemmel torténik.

A hatésdgi bizonyitvinyt a Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordiniciés Osztily 15 napon beliil allitja ki.
(A szerzési feltételek igazoldsira szolgilé hétéségi bizonyitvany kiadasa irdnti kérelem)

Elérhetoség: Komﬁrom-Esztergbm Vérmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Koordinicios Osztaly

2500 Esztergom Rudnay tér 2., telefon: 33 / 510-827

(a szitkséges dokumentum letolthets a kivetkezd linkrél: https://www.foldhivatal.hu/content/view/23/27/)

(2) Az cléleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése dtutaldssal torténhet, amelynek sordn az drverés azonositd

szamit, az drverezé adéazonosit6jdt és a telepiilést, helyrajzi szdmot az dtutalis kozleményében fel kell tiintetni. Az
eléleg és a licitdij osszegét olyan idépontban kell dtutalni, hogy az az arverés idépontjat megelézéen megérkezzen a

mezbgazdasagi igazgatasi szerv letéti szaml4jara. A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasrol sz6lé terhelési
értesitét legkésobb a licit megkezdése eldtt a mezégazdasigi igazgatdsi szerv, arverezést lebonyolité képviseldjének (a
: kikialté) bemutatja, annak masolatit pedig részére dtadja

(3) A licitdij dsszege a fold becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a fold fekvése
szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele.

(4) Nem arverezhet €s a foldet arverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatdrozott személy,

b) a Foldforgalmi torvény 9. §-aban meghatdrozott személy,

¢) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatdrozott személy,

d) a fovarosi és varmegyei kormanyhivatal, illetve az drveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatésag allomanyaba
tartozé olyan személy, aki az drverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzokonyv szerinti hatdrozatok meghozatalaban,
illetve a jogorvoslat soran térténd elbiralasdban részt vesz,

e) az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld személy.

(5) Ha az drverezd egyben el§vasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajénlatot tegyen.

(6) Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviselgje 0tjan arverezhet.

6. § Ha ahhoz valamennyi megjelent irisban hozzdjarult, a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv az drverésril kép- és
hangfelvételt készit, az eljaras jogszerii lefolytatdsénak ellenérizhetésége érdekében. A felvételek csak a birésag, a
biintetdiigyben eljaro hatosag és az rverési jegyz6konyv elleni jogorvoslat elbiralasira jogosult hatésag részére adhatok ki,
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és résziikre biztosithaté a felvételekbe vald boigiints. A felvételt az igazgatosdg 3 honap elteltével, de legkésdbb az e
rendelet alapjan megindult jogorvoslati eljérss befeiezéséig, torli.

7. § (1) Az arverés megkezdésekor a kikisité az drverezdkkel kézli a fold kikialtasi arédt, ismerteti az drverési feltételeket,
ellenbrzi az drverezbk arverezésre jogosultsigit, felhivia a jelenlevé elévasarlasra jogosultakat, hogy jelsliék meg
elévasarlasi jogosultsaguk mely torvényen; €5 az ot meghatirozott sorrend mely ranghelyén all fenn, tovabba felhivja az
arverezbket ajanlatuk megtételére. A fold kikislasi éra a becsérték dsszege.

Az eldvasdrlisra joposult e jogit az drverésen gvakorolhatia azzal, ho

okiratokat, valamint az elévisiridsra jogosult dltal megjelslt eldvasaridsi jogosultsdghoz kapcsolédéan térvény sltal

eldirt kotelezettsépvallalasokat €s nvilatkozatokat is csatolnia kell az 4rverés helyszinén ¢és idGpontiidban személyesen
vagy meghatalmazott vitjsn,

(2) Végrehaijtasi eljarssal és dnkorméanyzati adéssdgrendezési eljarassal osszefliggésben lefolytatott rverés esetén foldre — a
(3) és (4) bekezdésben foglalt kivétellel — legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld 6sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat.
(3) Tanya esetén legaldbb a kikialtasi ar 70%-anak- fogyasztoval kotott szerzédésen alapulé kovetelés behajtisa esetén
legaldbb a kikialtasi aranak- megfelels Ssszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adosnak ez az egyetlen lakéingatlana,
lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megel6z6 6 hénapban is ebben volt. :

(4) Ha a f51d Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladési 4, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
szerinti miniméldr megaddsaval keriil drverésre, csak e legalacsonyabb eladsi drat eléré osszegli vételi ajanlat tehetd.

(5) A licitkiisz6b 6sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esctén a becsérték 2%-a, de legalabb 1.000 Ft, 10 milli6
Ft-ot meghaladé becsérték felett a beesérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

(6) Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek dsszege — legaldbb a licitkitszob sszegével ~ meghaladja az el§zbleg tett érvényes

vételi ajanlat Gsszegét.

(7) Az érverezé a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

(8) Ervényes vételi ajanlatnak a (2}(4) bekezdése szerinti minimalarat elérg 3 legmagasabb ajanlat mingstil.

8. § (1) Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes ajanlatot tesznek.

(2) Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikialt6 a felajanlott legmagasabb vételdr haromszori kimondésa utan felhivja a jelen
levd elévasirlisra jogosultakat és elbarverezésre jogosultakat (a tovdbbiakban e §-ban egyiitt: el6vasarlasra Jjogosult)
eldvésirlasi jogosultsaguk gyakorlaséra. A Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan
a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja.

(3) Az eldvasirlasi jog akkor gyakorothatd, ha annak jogosultja az 5. § (1) bekezdésében (drverezékre vonatkozd) foglalt
feltételeknek megfelel és az elbvésarldsi jogosultsagat bizonyito okiratokat (az 5. § szerint) a licit megkezdése el6tt a kikialto
részére atadja. ‘

(4) Az elSvisérldsra jogosult a felajanlott legmagasabb Ssszegi érvényes vételi ajanlattal megegyez6 bsszegl vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat.

(5) Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak csak az elévasarldsra jogosult altal a felhivasra azonnal, vagyis haladéktalanul
megtett nyilatkozata minésiil.

(6) A f6ld drverési vevdje a legmagasabb dsszegii érvényes ajanlatot tevé drverezs. Ha a legmagasabb Osszegii vételi ajanlatra
vonatkozoan elévésarlésra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevs. Ha tobb
el6vasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, koziiliik az els§ ranghely-csoportban szerepl elévasarlasra

jogosuit lesz az drverési vevé. Ha ezen els ranghely-csoportban tobb clévésarldsra Jjogosult szerepel, a kikialté helyben
lefolytatott sorsolassal dont. :

(7) Amennyiben a legmagasabb Gsszegit érvényes ajanlatot tevé rverezd a vételarat nem utalta 4t hatéridSben, az drverést a
7. § (8) bekezdése szerinti kdvetkezd legmagasabb ajanlatot tevd drverezd nyeri.

(8) Ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb 4ron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszto
arverezf ajénlott, a fizetést elmulaszté koteles a két ajanlat kozbtti kiilonbozetet 15 napon beliil megfizetni a mez6gazdasagi
igazgatdsi szerv részére.

9. § (1) Az Arverés eredménvtelen, ha

a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajanlott vételar a megismételt drverésben sem'érte el a 7. § (2)~(4) bekezdése szerinti minimal 4rat,

¢) az drverési veve az 5. § (4) bekezdése értelmében nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat,

d) az arverési vevé nem utalta 4t hataridében a teljes vételarat, ’

(2) Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitiizni, amelyre az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elso
drverés szabalyait kell alkalmazni. A megismételt drverés sordn a felajanlott vételdr nem lehet kevesebb a 7. § 24
bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimaldr Osszegénél. Ha a megismételt
arverés is eredménytelen, a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvénitja, kivéve, ha felszamolasi
eljdrés sordn a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek
megfelel értékesitésre keriil sor.

(3) A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen.

10. § (2) Az arverési vevo letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételarba,

10.§ (3) Az arverési vevon kiviili tobbi arverezs részére az eléleg visszautaldsarél 8 napon beliil intézkedni kell.

11.§ (1) A kikialté az arverésrél jegyzékonyvet (a tovabbiakban: drverési jegyz6konyv) vesz fel.

11. § (3) Az drverési jegyzokonyvet az arverési vevé is alairasaval latja el.

Kozos tulajdonban 46 fold drverésének kiilonis szabdlyai




15. § (1) Ha az adés €és annak tulajdonostérsai az arverés Kitlizése elbtt egytittesen kérik a végrehajtétol, illetve felszdmoldsi
eljarasban a felszdmolotol, hogy az egész foldet vagy annak az ad6s és a kérelmez6 tulajdonostdrsak tulajdondban 4ll6
hényadat drverezzék el, e rendelet rendelkezéseit ¢ §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) Az 1. § (1) bekezdés szerinti megkeresésben meg kell jelolni, ha az adés és annak tulajdonostarsai egyiittesen kérték,
hogy az egész foldet.vagy annak az ados €s a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonsban 4116 hanyadat drverezzék el, valamint
azt is, ha a tulajdonostérs hozzdjarul ahhoz, hogy az & tulajdoni hényadit a becsértékénél alacsonyabb aron, illetve
felszdmolési eljarasban legalabb az adés tulajdoni hényadéra megallapitott miniméléaron arverezzék el.
(3) Ha az ad6s és annak tulajdonostérsai az arverés kitiizéséig egyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a
kérelmezé tulajdonostérsak tulajdondban 4ll6 hanyadit rverezzék el, akkor

a) az drverést a kérelmez tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tlizni,

b) a foldre az adés kivételével barmelyik — e rendelet feltételeinek megfelels — kérelmezd tulajdonostars is drverezhet,

¢) az arverezé tulajdonostirs a tulajdoni hanyadanak megfelelden aranyosan csokkentett eloleget koteles letétbe helyezni,
és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnic a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik,

d) a nem ados tulajdonostérs tulajdoni hdnyadénak kikialtasi dra az adés tulajdoni hényadéra megéllapitott becsérték egész
foldrészletre vetitett osszegének a tulajdoni hanyaddal ardnyos része,

e) a tulajdonostérs hozz4jarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadét a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban
pedig az adés tulajdoni hanyaddra megdllapitott minimalér megadéséval elarverezni. .
(4) Ha a tulajdonostérs hozzijarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hényaddt a becsért¢knél alacsonyabb éron; felszamolési
cljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadéra megallapitott minimélar megadaséval arverezzék el, akkor a tulajdoni hényadra
a7. § (2)~(4) bekezdésében meghatdrozott mérteki legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd.
16. § (1) Ha a fold kézos tulajdonat — biréségi hatérozat, a birosag 4ltal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtdsi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — drveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostdrs is drverezhet.
(2) A végrehajté az (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegeként
a birésag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az igy megjelolt vételdrnal alacsonyabb Osszegben az
arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajénlat.

Jelen drverési hirdetmény az elkészitésé1él szamitott 8 napon belill, a kitlén kézbesttési jegyzéken felsorolt jogosultak részére
kézbesitésre keriil.

Tata, datam elektronikus alairas szerint .
MOI N é r ‘Digitalisan alairta:
A 8 58 - Molndr Laszlo
Déatum: 2025.04.08
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Laszl O " 0753155 +0200

Molnar Laszld
osztalyvezetd

Dr. Kancz Csaba féispan nevében és megbizasabol

Zaradéle
A hirdetmény kozzétételének napja: 2025.04.09.
A hirdetmény levételének napja: 2025.06.12.



