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ISMETEL INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Komirom-Esztergom Vérmegyei Korményhivatal foldmivelésiigyi  hatdskorében
Foldmiveléstigyi Osztalya (a tovabbiakban Osztalyom) nevében ismételt arverést tizok ki.
Az ismételt arverés Dr. Décs Attila Végrehajtoi Iroddja 454.V.2161/2013/284 tigyszama megkeresése alapjan torténik az
alabbi fennallo kvetelések behaijtasa irant. !

eljaro  Agrarigyi Foosztaly

A végrehajtist kéré: Ugyszdm; Kivetelés jogcime: Kivetelés:
Intrum Zrt. 454.V.2161/2013 kolesonosszeg 1075 545 Ft
Intrum Justitia Zit, 0223.V.3836/2016 tartozas 189 801 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt, 168.V.2848/2019 525 638 Ft
Inhold Pénziigyi Zrt. 168.V.0757/2021 tartozas 790 487 Fu
Erinum Capital Pénziigyi Szolg. Zrt. 454.V.0064/2017 hitelszerzddés 107 218 Ft
Dunacorp Faktorhaz Zrt. 454.V.1701/2014 kolcsonosszeg 1 066 064 Ft
Reg-Finance Zrt. 749.V.623/2024 végrehajtasi jog 582 755 Ft

Kajoé Krisztian adés ellen

meginditott végrehajtasi tigyben tajékoztatom a feleket és az érdekelteket. hogy a kivetelések behajtasa érdekében ados
tulajdonaban all6 ingatlanra a mezé-és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szo16 2013. évi CXXII. torvény 35.§-a és a mezd-és
erddgazdasigi hasznositdst foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy Onkormanyzati addssagrendezési eljardsa keretében
arverés (jan (orténd ériékesitésének szabalyairél szolo 191/2014. ( VIL31.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Korm. rendelet)
vonatkozik.
Az arverés napja, kezdési idépontja: 2025. mdjus29. 10 6ra 00 perc
Az drverés helyszine: A Komirom-Esztergom Virmegyei Kormdnyhivatal hivatali helyiségében
(2890 Tata, Uj 4t 17. I1. emeleti tandcsterem)

Az drverés azonosité szama: KE/039/327-2/2025

Az ingatlan nyilvantartasi adatai:

A telepiilés neve: Epol

Ingatlan helyrajzi szima: 1271/1 husz.
Ingatlan fekvése: zartkent
Ingatlan tipusa: a.)sz6l6  b.)kert

Az ingatlan terhelve a kbvetkezékkel:
Ingatlan jellege:

minden jog torolheto (tehermentes)
nem lakdingatlan

Ingatlan addsra es6 nagysdga: 719,25 m2

Ingatlan adésra esé AK értéke: 22125 AK
Tulajdonos neve: Kajé Krisztian + 1 {6
Ados tulajdoni hdnyada: 3/4

Foldhasznilati nyilvantartdsba bejegyzett foldhasznalat, | -
annak idétartama:

Fennmaradé jogok:

Epiilet tipus:

Beesérték:

Arverési elleg (beesérték 10 %-a):

minden jog torolhetd (tehermentes)

egyéh

100 000 Ft

10000 Ft, mely Gsszeget az alabbi letéti szamlara kell
megfizetni kizarolag atutaldssal, a kozlemény sorban feltintetve
az  arverési  hirdetmény iigyirat szimat a  befizeté
adbéazonositdjat €s a telepiilést, helyrajzi szimot

Licitdij dsszege (becsérték 1%-a min. 10.000 Ft max.
100.000 Ft):

10000 Ft, mely osszeget az alabbi letéti szamlara kell
megfizetni kizarolag atutalassal, a kozlemény sorban feltintetve
az arverési hirdetmény iigyirat sziamat é a  befizets
adoéazonositojat és a telepiilést, helyrajzi szamot

Az drverésen tehet legalacsonyabb vételi ajanlat: (Vht.
147.8)

50 000 Ft

Licitkiiszob (10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték
esetén a beesérték 2%-a)

2 000 Ft

Agrarligyi Féosztaly Foldmivelésiigyi Osztaly
2890 Tata, Uj 1t 17. Tel.; (34) 795-140; E-mail: fmo@komarom.gov.hu

KRID azonosité: KEMKHFMI 119377338
www.kormanyhivatalok.hu




Az drverési hirdetmény -megtekinthetd a www.kormanyhivatalok.hu oldalon, a Dokumentumok, nyomtatvinyok
(Hirdetmény-agrariigyi) mappaban, ugyanitt letdlthetd az eldvasarlasi jogosultsag gyakorlasihoz szitkséges nyilatkozat.

2025. januar 1. napjatol a mezd- és erdogazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXH torveny 35,
§ (3) bekezdés szerint, valamint a Féldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdé
alapjan meg kell felelni a foldmiivesség feltételének, ennek alapjin

Egyéb tudnivalék:

A Korm. rendelet 5. § (1) A foldre az drverezhet, aki

a) elélegként a fold becsértékének 10% -:it legkésdbb az drverés megkezdése elétt a mezdgazdasigi igazgatisi szervnél
letéthe helyezte,

b) a licitdijat megfizette,

¢) a mezd- és erdigazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL térvény (a toviabbiakban: Fildforgalmi
torvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kiriilmények fennillisirol sz616 hatésagi bizonyitvinyt és a
Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az ott elGirt alakszeriségi eldirdsoknak megfeleld — nyilatkozatokat
csatolja,

d) a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az egyes foldiigyi eljdrisok
részletes szabalyairél sz616 384/2016. (X11.2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatésagi bizonyitvannyal igazolja.

A hatdsdgi bizonyitvany igénylése a foldszerzést jovahagyo hatdsdgi hataskdrében eljaré varmegyei kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztdlydhoz benyijtott kérelemmel torténik.

A hatésagi bizonyitvinyt a Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacids Osztdly 15 napon beliil allitja ki.
(A szerzési feltételek igazolisira szolgdlo hatésdgi bizonyitviny kiaddsa irdnti kérelem)
Elérhetéség: Komarom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztély
Féldhivatali Koordindciés Osztaly

2500 Esztergom Rudnay tér 2., telefon: 33 /510-827

(a sziikséges dokumentum letélthetd a kivetkezd linkrél: https://www.foldhivatal.hu/content/view/23/27/)

(2) Az elbleg letétbe helvezése és a licitdij megfizetése dtutaldssal torténhet, amelynek sordn az drverés azonosité
szimit, az drverezd addazonositéiit és a telepiilést, helyrajzi szimot az dtutalis kizleménvében fel kell tiintetni. Az
eléleg €s a licitdij Osszegét olyan idépontban kell dtutalni, hogy az az drverés idbpontjdt megelézéen megérkezzen a
mezodgazdasigi igazgatdsi szerv letéti szamldjara. A letéthe helyezi akkor drverezhet, ha az dtutalisrél szélé terhelési
értesitot legkésibb a licit megkezdése elott a mezégazdasdgi igazgatasi szerv, drverezést lebonyolité képviseldjének (a
tovibbiakban: kikiilté) bemutatja, annak masolatat pedig részére dtadja.

Terhelési_értesitoként csak a bank dltal lepecsételt/alairt vagy elektronikus aldirdssal elldtott banki igazolis

fogadhaté el.)

(3) A licitdij osszege a fold becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a fold fekvése
szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele.

(4) Nem arverezhet és a foldet drverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatdrozott személy,

b) a Foldforgalmi térvény 9. §-aban meghatdrozott személy,

c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy,

d) a fovarosi és varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapesolatos jogorvoslatot elbiralé hatésag alloméanyaba
tartoz6 olyan személy, aki az drverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzokonyv szerinti hatérozatok meghozatalaban,
illetve a jogorvoslat sordn torténé elbirdldsiban részt vesz, '

¢) az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem felel§ személy.

(5) Ha az drverez0 egyben eldvasarldsra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

(6) Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviselgje itjan arverezhet.

6. § Ha ahhoz valamennvi megjelent irdshan hozzdidrult, a mezdgazdasigi igazgatisi szerv az drverésril kép- és
hangfelvételt készit, az eljaris jogszerl lefolytatasinak ellenérizhetdsége érdekében. A felvételek csak a birésag, a
biintetdligyben eljard hatosag és az drverési jegyzokonyv elleni jogorvoslat elbiraldsara jogosult hatdsag részére adhatok ki,
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cljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleloen a becsértéknek
megfeleld értékesitésre keriil sor.

(3) A megismételt drverés eredménytelensége esetén az arverds sikertelen.

10. § (2) Az arverési vevd letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételarba.

10.§ (3) Az arverési vevén kiviili tobbi drverezd részére az elleg visszautaldsdral 8 napon beliil intézkedni Kell,
11.§ (1) A kikidlto az arverésro] jegyz6kdnyvet (a tovabbiakban: drverdsi jegyzokényv) vesz fel.

H. § (3) Az arverési jegyz0kényvet az arverési vevo is alirésaval latja el.

Kozbs tulajdenban 4116 fold drverésének kiilinos szabalvai
15. § (1) Ha az ados és annak tulajdonostarsai az drverés kitiizése elstt egytittesen kérik a végrehajtotél, illetve felszamoldsi
eljarasban a felszamol6tol, hogy az egész fildet vagy annak az adés és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban 4llo
hanyadat drverezzék el, e rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) Az 1. § (1) bekezdés szerinti megkeresésben meg kell jelsini, ha az adés és annak tulajdonostarsai egyiittesen kérték,
hogy az egész foldet vagy annak az adés és a kérelmezd wlajdonostarsak tulajdondban 4ll6 hanyadat arverezzék el, valamint
azt is, ha a tulajdonostdrs hozzdjarul ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb dron, illetve
felszamolasi eljarasban legalabb az ad6s tulajdoni hdnyadéra megéllapitott minimalaron arverezzék el.
(3) Ha az adés és annak tulajdonostarsai az drverés kitiizéséig egyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a
kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdonaban allo hanyadét arverezzék el, akkor

a) az arverést a kérelmezo tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizni,

b) a foldre az ados kivételével barmelyik — e rendelet feltételeinek megfelelé — kérelmezd tulajdonostars is drverezhet,

¢) az arverezd tulajdonostdrs a tulajdoni hanyadanak megfelelden ardnyosan csokkentett elleget koteles letétbe helyezni,
¢s ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadéra esik,

d) a nem ados tulajdonostérs tulajdoni hanyadanak kikialtdsi dra az adés tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész
foldrészletre vetitett dsszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része,

¢) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban
pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni.
(4) Ha a wlajdonostars hozzajarult abhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a beesértéknél alacsonyabb 4ron, felszamoldsi
eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadéara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra
a 7. § (2)~(4) bekezdéseben meghatdrozott mértékii legalacsonyabb vételi ajanlat tehet.
16. § (1) Ha a fold kozos tulajdonat — bir6sagi hatdrozat, a birésdg éltal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi
zéradekkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostérs is arverezhet.
(2) A végrehajto az (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat osszegeként
a birosag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az igy megjelslt vételarnal alacsonyabb dsszegben az
arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat,

Jelen drverési hirdetmény az elkészitéséigl szamitott 8 napon beliil, a killon kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak részére
kézbesitésre keriil,

Tata, datum elektronikus alairds szerint

Digitalisan alairta:

Molnar Molnar Laszlé

, ; Datum:2025.03.25
Laszlo 12:43:32 +01'00"

Molnar Laszlo
osztalyvezetd

Dr. Kancz Csaba féispan nevében és megbizdsabol

Ziradék:
A hirdetmény kizzétételének napja: 2025.03.26.
A hirdetmény levételének napja: 2025.05.29.




és részitkre biztosithaté a felvételekbe valo betekintés. A felvételt az igazgatosag 3 honap elteltével, de legkéstbb az e
rendelet alapjdn megindult jogorvoslati eljards befejezéséig, torli.

7. § (1) Az arverés megkezdésekor a kikidlto az drverezdkkel kozli a fold kikialtasi 4rat, ismerteti az drverési feltételeket,
cellendrzi az arverezok drverezésre jogosultsigat, felhivia a jelenlevd elovasarlasra jogosultakat, hogy jeloliék meg
-elovasarlasi jogosultsaguk mely torvényen, és az ott meghatdrozott sorrend mely ranghelyén all fenn, tovabba felhivja az
- Arverezoket ajanlatuk megtételére. A fold kikialtasi dra a becsérték osszege.

Az _elGvasdrlasra jogosult e jopit az dArverésen gyakorolhatia azzal, hogy az elévéasirlasi jogosultsigat bizonyité
okiratokat, valamint az eldvisarlisra jogosult dltal megiclolt elfvisdrldsi jogosultsdghoz kapesolédéan torvény dltal
cléirt kitelezettségvillalisokat és nyilatkozatokat is csatolnia kell az frverés helyszinén és idopontiiban személyesen
vagy meghatalmazott Gtjin.

(2) Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati adéssagrendezési eljarassal osszefiiggésben lefolytatott drverés esetén foldre — a
- (3) és (4) bekezdésben foglalt kivétellel — legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld dsszeggel tehet érvényes vételi ajanlat.

- (3) Tanya esetén legaldbb a kikidltdsi 4r 70%-dnak- fogyasztoval kotott szerzbdésen alapuld kovetelés behajtdsa esetén
legaldbb a kikialtasi aranak- megfeleld osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adosnak ez az egyetlen lakoingatlana,
lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljards meginditisat megelz0 6 hénapban is ebben volt.

(4) Ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
szerinti minimaldr megadéasaval keriil drverésre, csak e legalacsonyabb eladdsi drat eléro dsszegii vételi ajanlat tehetd.

(5) A licitkiiszob 9sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legaldbb 1.000 Ft, 10 millié
- Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

(6) Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek Osszege — legalabb a licitkiiszib 6sszegével — meghaladja az elézbleg tett érvényes
vételi ajanlat dsszegét.

(7) Az drverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

- (8) Ervényes vételi ajanlatnak a (2)~(4) bekezdése szerinti minimalarat eléré 3 legmagasabb ajanlat minésil.

8. § (1) Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes ajanlatot tesznek.

: (2) Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikilto a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kimondasa utén felhivja a jelen
levé elovasarlasra jogosultakat és elddrverezésre jogosultakat (a tovabbiakban e §-ban egyiitt: eldvasarlasra jogosult)
elovasiarlasi jogosultsaguk gyakorlasara. A Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan
a tulajdonostérs az elévésdrlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja,

(3) Az elévasarlasi jog akkor gyakorolhat6, ha annak jogosultja az 5. § (1) bekezdésében (arverezokre vonatkozo6) foglalt
feltételeknek megfelel és az elovasdrlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat (az 5. § szerint) a licit megkezdése elétt a kikialtd
részére atadja.

(4) Az eldvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Osszegii érvényes vételi ajanlattal megegyezd sszegl vételi ajaniat
tételével gyakorothatja eldvasarlasi jogat.

(5) Vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatnak csak az elévasarlasra jogosult altal a felhivasra azonnal, vagyis haladéktalanul
megtett nyilatkozata minésiil.

(6) A fold drverési vevdje a legmagasabb 6sszegil érvényes ajanlatot tevd arverezo. Ha a legmagasabb 8sszegii vételi ajanlatra
_vonatkozéan elévasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha tobb
elovasdrlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatot, koziilitk az elsd ranghely-csoportban szerepld elévasarlasra
jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen els6 ranghely-csoportban tobb elovasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben
lefolytatott sorsolassal dont,

(7) Amennyiben a legmagasabb Osszegii érvényes ajanlatot tevo arverezd a vételarat nem utalta at hataridében, az arverést a

7. § (8) bekezdése szerinti kovetkezd legmagasabb ajanlatot tevo drverezd nyeri.

(8) Ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb dron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté
drverezd ajanlott, a fizetést elmulaszto koteles a két ajanlat kozotti kiilonbozetet 15 napon belidl megfizetni a mezdgazdasagi
k igazgatdsi szerv részére,

9. § (1) Az Arverés credménytelen, ha

~a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b} a felajanlott vételar a megismételt drverésben sem érte el a 7. § (2)—(4) bekezdése szerinti minimal rat,

' c) az drverési vevd az 5. § (4) bekezdése értelmében nem szerezheti meg a f51d tulajdonjogat,

 d} az drverési vevo nem utalta 4t hataridben a teljes vételarat.

(2) Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, amelyre az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsd
arverés szabalyait kell alkalmazni. A megismételt drverés soran a felajanlott: vételar nem lehet kevesebb a 7. § (2)~4)
- bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar 6sszegénél. Ha a megismételt
“arverés is eredménytelen, a mezogazdasigi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi
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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Esztergomi Jarasbirosag

2500 Esztergom

Széchenyi tér 22,
Iktatészam: KE/039/327-7/2025
Targy: Ism. arverési hirdetmény
Ugyintézé:  Miskolczi Livia
Melléklet: 1 db hirdetmény
Telefonszam: 34/795-143

Tisztelt Jarasbirosag!

Mellékelten megkiildsm Kajo Krisztian ados (sziil.: Kajé Krisztian; an.: Walter Méria; sziil:
1975; cim: 2526 Epdl, Hunyadi utca 8.) adds Epol zartkert 1271/1 hrsz-u ingatlanja
értékesitése céljabol meghirdetett ismételt arverésiinkrél a hirdetményt.

Tovabba hivatkozva a mezd- és erddgazdasagi hasznositast foldek végrehajtasi, felszamolasi
vagy 6nkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés ttjan torténd értékesitésének
szabélyair6l szolo 191/2014. (VIL 31.) Korm. rendelete 4. § (1) bekezdés d) pontjara és (4) 5
bekezdésére kérem, '

e hogy sziveskedjen lehetdvé tenni a hirdetmény kozzétételét az arverést megelézden 30
napon at és legalabb az arverést megel6z6 5. napig, ha lehet az arverés napjaig,

e tovdbba a kozzététel és a levétel napjat a hirdetményen sziveskedjen feltiintetni és
cimiinkre a hirdetményt visszakiildeni.

Segit6 szives egylittmiikodését kszonsm.
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