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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehajtasi,
felszamolasi és 6nkormanyzati adéssagrendezési feladatkérében mezégazdasagi igazgatasi szervként
eliarva — Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Gydr-Moson-Sopron Megyei Adé- és Vamigazgatésaga
1753380904 iktatoszamu megkeresése alapjan Abraham Vilmos adés ellen megindult végrehajtasi
eljarasban tajékoztatja a feleket és érdekelteket, hogy a fenndllo kévetelés behajtasa érdekében az adés
tulajdonaban allo ingatlanra a mezé- és erdégazdasagi f6ldek forgalmaré! sz616 2013. évi CXXII. térvény
(a tovabbiakban: Foéldforgalmi torvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mezé- és erdégazdaségi
hasznositasu féldek végrehajtési, felszamoléasi vagy ¢nkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében
arverés atjan torténé értékesitésének szabdlyaird! szélo 191/2014. (VII. 31.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést
tliz Ki.
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jogcime Osszege
1969852693 adotartozéas 852 710 Ft

NAV Gybér-Moson-Sopron Varmegyel Adé- és
Vamigazgatdsaga
| NAV Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Ado- és 1969852693 adok madjara 12 318 Ft

| Vamigazgatosaga : behajtand6
NAV Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Ado- és | 1969852693 végrehaijtasi 70 000 Ft
Vamigazgatdsaga o koltség |

Az arverés helye: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gyér, Arato utca 5.
Az arverés ideje: 2025, juinius 12. (csliitértok) 13 6ra
Az arverés azonosito szama: FM/560/2025.

A fold ingatlan nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:
TelepUlés neve: Ravazd

A fold fekvése: zartkert

Helyrajzi szam: 3879

Terlletnagysag: 2418 m2

Aranykorona érték: 4,21 AK

Mdlvelési ag: szanté

Borszé6lé termShelyi kataszterbe sorolt teriilét.
Tulajdonos neve: Abraham Vilmos
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Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/6

Ingatiant terhel§ jogok: a bejegyzett jogok az ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat nem
terhelik

Foldhasznalat és annak idétartama: nincs bejegyzett foldhasznalé az adés tulajdoni hanyadara

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 161 000 Ft

Arverési elSleg: 16 100 Ft

Licitdij 6sszege: 10 000 Ft

Licitkuszob: 3 000 Ft

Az arveresen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 80 500 Ft

A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési eldleq (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilén-kiilén
utalassal kell teljesiteni gy, hogy az arverést meqeléz6 munkanap 12 6raig az 6sszegek a letéti
szamlan jovairasra keriilienek! A kézlemény rovatban az arverés azonosité szamat (FM/560/2025.)
fel kell tiintetnil A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasokrél sz616 — a bank hivatalos
helyiségében kiallitott, a bank hivatalos bélyegzdjével és legalabb eqy banki alkalmazott sajat
kezii alairasdval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezés(i eredeti banki igazolast legkésébb a
licit megkezdése eldtt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité képvisel&jének (a
tovabbiakban: kikialtd) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kéralmények fennallasardl
sz0l6 — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Foldforgalmi tdrvény 35. § (3) bekezdése érteimében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltéteinek megfelel, és azt - az egyes féldiigyi eljarasok részietes szabalyairl sz6l6 384/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvannyal -~
igazolja. A hatdsagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali féosztalyahoz
benyujtott kérelemmel torténik. A hatésagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jel&ini
a 2013. evi CCXIl. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az arverezésre kerild
fold fekvésének telepulését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatosagi bizonyitvany a fold tulajdonjogénak megszerzésére nem jogosit, csak a hatésagi
bizonyitvanyban megjelolt fold végrehajtasi, felszamoldsi vagy o6nkormanyzati adbssagrendezeési
eljarassal 0sszeflggd arverezésén vald részvételhez szilkséges vonatkozo feltétel fennaliasat igazolja.
4.) A Foldforgaimi torvény 13—14. §-a szerinti — az ott elirt alakszerliségi eléirasoknak megfelelé, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kozokiratban vagy telies bizonyité ereji maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrél, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem alinak fenn.
6.) Az arverésen részt vevd személy személyazonositasra alkalmas iratat, lakcimkartyajat és adé-
kartyajat koteles a kikialto részére bemutatni.

A_Kormanyhivatal felhivia az el6véasarlasra jogosultak figvelmét arra, hogy az elévasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétell Az elévasarlasi jog
jogosultianak a jogosultsagat bizonyitd okiratait a licit megkezdése elétt a kikialtonak at kell adnia
[Kormanyrendelet 2. § (2) m); 8. § (3); Foldforgalmi térvény 35. § (3} bekezdés 4. mondata.

Az eljaras jogszerli lefolytatasanak ellendrizhettsége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaitak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent
irashban hozzéajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §I.




Nem arverezhet és a féldet arverésen nem szerezheti meq a birésagi végrehajtasrol szol6 1994. évi
LI, térvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Féldforgalmi
e tOrvény 9 §-aban meghatarczott személy, a csédeljdrasrdl-es -a-felszamolasi-eljarasrol-szolé- 1994 ev——m
XLIX. torvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal foidhivatali féosztaly és a féldmiveléstigyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbirdlé hatdsag allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés
lebonyolitasaban, illetve az, arverési jegyzokonyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran tértend elblralasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem feleld személy {Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errél kozokiratban vagy teljies bizonyitd erejli
maganokiratban nyilatkozai megtétele szikkséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjéban"'igazolni
kell. Ha az arverezd egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezé szemeélyesen vagy megbizotija, illetve képviseldje utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(6)]. A 2021. évi C. térvény az ingatlan-nyilvantartasrél (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a),
b) és c¢) pontjai alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, a
meghatalmazdst az e t6rvény felhatalmazéasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatéarozott
tartalommal és modon, elektronikus drlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az ugyleti
meghatalmazas korldtozast nem tartalmaz, b) az lgyleti meghatalmazas az e torvény felhatalmazégsa
alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatérozott valamely korldtozést tartalmazza, c) az dagyleti

meghatalmazas a b) pont szerinti korldtozason kiviil eqgyéb korlatozast is tartalmaz.
179/2023. (V. 156.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a nyilatkozattevé
helyett meghatalmazott irja ald, az tgyleti meghatalmazast a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott
tartalommal, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus drlapon kell létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellaté
kézjegyz8, ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a 115. § (2), (3) és (5) bekezdésében
meghatéarozott személy elétt személyes jelenléttel, mindsitett vagy minésitett tandsitvanyon alapulé
fokozott biztonsdgtr elekironikus aldirds elhelyezésével kell hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti,
ingatlan-nyilvéntartési elektronikus trlapon létrehozott ligyleti meghatalmazast a jogi személy vagy jogi
személyiség nélkuli szervezet jogosult képviselbje a jogi képvisel6 vagy a 115. § (2) és (3)
bekezdéseben meghatéarozott személy elbtt papiralapon irja ald, természetes személy meghatalmazé
pedig papiralapon is aléirhatja; ez esetben a jogi képviselé vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében
meghatérozott személy a papiralapu ugyleti meghataimazast elektronikus okiratta alakitja, és az oldalhi
elektronikus mé&solatot tolti fel az ingatlan-nyilvantartas vezetését tAmogato informatikai rendszerbe.
Az Inytv. 36. § (3) bekezdése szerint az irdsra vagy olvasdsra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem
érté személy jognyilatkozata alapjén a jogtigylet akkor kertilhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfelel
a 35 § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében eldirt feltételeknek.
A 2021. évi CXLVI. térvény 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben kell alkalmazni, ha a
beadvany benyujtasara az ingatlan-nyilvantartds vezetését tamogaté informatikai rendszeren
keresztiil kerill sor. Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és a megkeresé eljardsaban
szerepld feleken kivil az arverezék vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)]. Ervényes vételi ajanlat:
Végrehajtasi eljarassal és o¢nkormanyzati addssagrendezési eljarassal osszefuggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi &r felének megfeleld ¢sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat;
kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelelé dsszeggel tehetd érvényes
veteli ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi
eljgras meginditdsat megeléz6 6 hdénapban is ebben volt;, masrészt, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti
legalacsonyabb eladasi 4r, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése szerinti
minimalar megadasaval kertil arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd ¢sszeg(l vételi ajaniat
tehett [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszéb ogszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték .
1, esetén a becsértek 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Fl-ot meghaladé becsértek felett a becsérték '




1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek 6sszege — legaldbb a licitkiiszob
Osszegevel — meghaladja az el6zéleg tett érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot
nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)].

Eldvasarlasi jogosultsag: A Polgdri Térvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasar-
lasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultia az arverezére vonatkozo feltételeknek megfelel és az
elévasarlési.jogasultsagat bizonyitd okiratokat a licit megkezdése el6tt a kikialié: részére atadja. Az el6-
vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Gsszegl érvényes vételi ajéinlat’cal megegyezd ¢sszegli
veteli ajanlat tételével gyakorolhatja elévasariasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak csak az
eldvésarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsil. A féld arverési vevdje
a legmagasabb 6sszegli érvényes ajanlatot tevd arverezé. Ha a legmagasabb 6sszeg(i vételi ajanlatra
vonatkozéan elévasarlasra jogosult tesz elfogado nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési
vevl. Ha tobb elbvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadéd nyilatkozatot, kozilik az elsd
ranghelycsoportban szerepld eldvasarlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tobb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dént.
Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimalarat, az arverési vevé a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti
meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az eredménytelen
arverés esetén megismetelt arverést kell kitlzni, melyre az alabbiakban foglalt eltérésekkel az elsé arve-
rés szabalyait kelf alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a varmegyei kormanyhivatal
az arverest sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezde-
sében vagy 49/B. § (7) bekezdéseben foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfelels értékesitésre
kerill sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9.
§ (1)-(3)] Az arverési vevd letétbe helyezett eléleqét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén
kivali tobbi arverez6 részére az elbleg visszautalasardl 8 napon beltl intézkedni kell. [Kormanyrendelet
10. § (2)-(3)] Arverési jeqyzékényv: A kikialtdé az arverésro jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési
jegyzékonyv) vesz fel. Az arverési jegyzokonyvet az arverési vevé is alairasaval latja el. Ha az arverési
jegyzdkonyvbe foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meg-
inditott jogorvosiati, illetve dontés-felllvizsgalati eljaras befejezédik, az arverés nem eredmeénytelen és a
foldhivatali foosztaly az arverési jegyzékonyvet zaradékolja, a fsldmivelésugyi osztaly hataridé tizésével
haladektalanul felhivia az arverési vevot, hogy a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamla-
jara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Amennyiben a legmagasabb ¢sszegll érvényes ajanlatot tevé
arverez0 a vetelarat nem fizeti meg hataridében, ugy a kévetkezé legmagasabb ajanlatot tevé arverezd
nyeri az arverést. Ha a ki nem fizetett féldet alacsonyabb &ron vették meg, mint amennyit a fizetést elmu-
lasztd arverezd ajanlott, a fizetést elmulaszté arverezé kételes a két ajanlat kozotti kiillonbozetet medfi-
zetni. A varmegyei kormanyhivatal az arverési vevé altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkere-
s6 altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlleg a zaradékolt jegyzékonyvet is
megkuldi a megkeresdnek. A zaradékolt jegyztkonyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamolo, n-
kormanyzati adossagrendezési eljarasban a pénzigyi gondnok kéti meg az arverési vevével a foldtuiaj-
don atruhazasara vonatkozd szerzédést, és megteszi a vevd részére torténd birtokba adassal dsszefug-
g6 intézkedeseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ); 13. § (1), (3)-(4)] Az arverés megqtartasanak aka-
dalya: Ha az adés a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem alinak mar fenn a fold arverése-
nek feltételei, a megkeresd kételes ennek tényérdl haladéktalanul, révid Gton értesiteni a varmegyei
kormanyhivatalt. Az eljaras megszintetése esetén a befizetelt eléleg és licitdij visszajar, annak vissza-
utalasar6l 8 napon belill intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)]. Ko6zoés tulajdonban allé
fold arverésének kiilonos szabalyai: Ha az ad6s és annak tulajdonostarsai az arverés kitizése elétt
egyittesen kerik a végrehajtotal, illetve felszamolasi eljarasbhan a felszamolotol, hogy az egész fsidet

i}




vagy annak az adds és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, a Kor-
manyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, aldbbiakban részletezett eltérésekkel kell alkal-

-+nazni.Ha-az-adés- es-annak-tulajdenostarsal-az -arveréskittizéséig-egyiittesen—kérik; hogy az egész

féldet vagy annak az ados és a kérelmezd tulajdonostérsak tulajdonaban ali6 hanyadat arverezzeék el,
akkor a) az arverést a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tizni, b) a féldre az adds
kivetelevel barmelyik - e rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmezé tulajdonostars is arverezhet, c) az
arverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan csokkentett elbleget koteles
letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem K&l megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6
tulajdoni hanyadara esik, d) a nem adés tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az adés tulaj-
doni hanyadara megallapitott becsértek egész foldrészletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal
aranyos része, e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 8 tulajdoni hanyadat a becsértékénél ala-
csonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az ados tulajdoni hanyadéra megallapitott minimalar meg-
adasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a becsérték-
nél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adéds tulajdoni hanyadara megallapitott minimal-
ar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott
mertékl legalacsonyabb veteli ajanlat tehetd. Ha a féld kézos tulajdonat — birésagi hatarozat, a birésag
altal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell
megszlntetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A végrehajtd ebben az esetben a
megkeresesében a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegeként a birdsag itéletében megallapitott legki-
sebb vételarat jeldli meg. Az igy megjelolt vételarnal alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem teheté
ervényesen veételi ajantat [Kormanyrendelet 15. § (1), (3)-(4); 16. §].

A hirdetmény kifliggesztésére és az arveres tényének feljegyzésére iranyuldé meqgkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Ravazd Polgarmesteri Hivatal (9091 Ravazd, Orszagut u. 119/a.) jegyzéjét
a kozos Onkormanyzati hivatal, és a kdzts énkormanyzati hivatalhoz tartozé nkormanyzatok honlapjan
torténd kozzététel celigbol, a fold fekvése szerint illetékes Gydri Torvényszeéket (9021 Gyér, Szent
Istvan Ut 6.) a térvényszék honlapjan térténd kozzététel érdekében, tovabba a Gyér-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1-et (9021 Gyér,
Varoshaz ter 3.; tovabbiakban Osztaly), hogy az ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag
honlapjan az arverest megelézéen legalabb 30 napon at, és legalabb az arverést megelézé 5. napig
tegye kézzé, majd annak lejérta, és a kozzététel kezdd és zaro iddpontjat tartaimazé zaradék
ravezetese utan a Gydr-Moson-Sopron Véarmegyei Kormanyhivatal Féldmivelésigyi Osztalyhoz -
kizarélag elektronikus uton (hivatali kapu révid név: JHO8GYOFM) - kuldje vissza. A Kormanyhivatal
intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan térténé kozzétételersl.

A Kormanyhivatal felhivia az Osztalyt, mint illetékes ingatlantgyi hatosagot, hogy a az ingatlan-
nyilvantartasroél szol6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szol6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
81. § (1) bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyér, 2025. marcius 21.
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