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IYOR-MOSON"SOPRON VARMIGYIT KORMANYTTIVATAL

Iktatészam: GY/36/00204-4/2025
Ugyintézé: dr. Kalmar Dorottya
f ' Telefonszam: (96) 896-072

INGATLANARVERES| HIRDETMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (cim: 9028 Gyér, Aratd utca 5., telefonszam: 06-
96/896-070, letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005; tovabbiakban: Kormanyhivatal) —
vegrehajtasi, felszamolasi és 6nkormanyzati adossagrendezési feladatkérében mezégazdasagi
igazgatasi szervként eljarva — KARCAGI és TARSA Végrehajté Iroda 077.V.0084/2024/70 tigyszamu
megkeresese alapjan Kovacs Sandor Attila adés ellen megindult végrehajtési eljarasban tajékoztatia a
feleket és érdekelteket, hogy a fennallé kévetelés behajtdsa érdekében az adds tutajdondban allo
ingatlanra a mezé- és erdégazdasagi fldek forgalmard! sz616 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6- és erdégazdaségi hasznositasu
foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy énkorményzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan
tortend ertekesitésének szabdlyairol szolé 191/2014. (VI. 31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést tiiz ki.

Végrehajtas kérd neve Ugyszam Fékovetelés jogcime | FGkdvetelés dsszege

Boréndy Diana 077.v.0084/2024 Gyermektartasdij 1250 000 Ft

Az arverés helye: Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gydr, Aratd utca 5.
Az arverés ideje: 2025. aprilis 30. (szerda) 10:00 6ra
Az arverés azonosité szama: FM/204/2025.
A fold ingatlan nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:
Telepulés neve; Vamosszabadi
A fold fekvése: zartkert
Helyrajzi szam: 649
Teruletnagysag: 728 m2
Aranykorona értek: 2,91 AK
Mivelesi ag: kert és gazdasagi épiilet
Tulajdonos neve: Kovacs Sandor Attila
Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlant terheld jogok: a bejegyzett jogok az ingatlant megszerz6 uj tulajdonos tulajdonjogat nem
terhelik
Foldhasznalat és annak idétartama: nincs érvényes bejegyzett féldhasznalati jog
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft
Arverési eléleg: 800 000 Ft
Licitdfj 6sszege: 80 000 Ft
Licitkisz6b: 160 000 Ft
Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat ésszege: 4 000 000 Ft
Agrarigyi Féosztaly
Féldmiveléslgyi Osztaly

~r 070 9028 Gybr, Aratd utca 5. - 9002 Gyér Pf.: 234 - Telefon: +36 (96) 896-070
HivsE-mail: foldmuvelesugy@gyor.gov.hu - KRID: 140166961 - www. kormanyhivatalok.hu




A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési eldleq (a fsld becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiildn-kiilén
utalassal kell teljesiteni Ggy, hogy az arverést megelézé munkanap 12 éraig az dsszegek a letéti
szamlan jovairasra keriiljenek! A kézlemény rovatban az arverés azonosité szamat (FM/204/2025.)
fel kell tiintetni! A letétbe helyez6 akkor arverezhet, ha az atutalasokrél sz6l6 — a bank hivatalos
_helyiségében kiallitott, a bank hivatalos bélyeqzdjével és iegalabb eqy banki alkalmazoftt sajat
kezii alairasaval ellatoft, - 30 napnal nem régebbi eredeti banki igazolast legkésbb a licit
megkezdése eldtt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolito képviselGjének (a
tovabbiakban: kikialté) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja.

2.) A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérilmények fennallasarél
sz616 — 30 napnal nem régebbi — hatdsagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljérégok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016.
(Xll. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvannyal -
igazolja.

A hatosagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali f6osztalyahoz benyujtott
kérelemmel torténik. A foldhivatali féosztaly hatosagi bizonyitvanyt allit ki arrél, hogy egyrészt az ugyfél
foldmivesnek mindsil vagy a Foéldforgalmi térvény 10. §-a alapjan a féld tulajdonjogat megszerezheti,
tovabba megfelel a 16. § (1) bekezdésében foglaltaknak; masrészt a 27. § (2) bekezdés ba) alpont
szerinti 6t éven belll kiszabott féldvédelmi birsag miatti elutasitasi ok nem 4ll fenn, harmadrészt a 18. §
(1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek megfelel. A hatdsagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak
megszerzésére nem jogosit, csak a hatdsagi bizonyitvanyban megjeldlt fold végrehajtasi, felszamolasi
vagy dnkormanyzati adossagrendezési eljarassal 6sszefliggd arverezésén valo részvételhez szikséges
vonatkoz6 feltétel fennallasat igazolja. A hatdsagi bizonyltvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell
jeldlni a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefiiggd egyes
rendelkezésekroél és atmeneti szabalyokrol szolé 2013. évi CCXIL. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti adatokat, tovabba az arverezésre kerlld fold fekvésének telepulését és helyrajzi szamat,
valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A hatésagi bizonylitvany kiallltasa soran a fdldhivatali
féosztaly az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szo6lé térvényben meghatarozott feltételek fennallasa
és a kérelem személyesen torténé benyujtasa esetén az automatikus dontéshozatali eljdras szabalyai

szerint jar el.

4.) A Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti — az ott eldirt alakszerliségi eléirasoknak megfeleld, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Koézokiratban vagy teljes bizonyitd ereji maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrdl, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.

Az eljaras jogszerii lefolytatasanak ellendrizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent
irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §).

A Korményhivatal felhivia az elévasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az elévasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténé részvétell Az elévasarlasi jog jogosultjanak a
jogosultsagat bizonyito okiratait a licit megkezdése elétt a kikialtonak at kell adnia [Kormanyrendelet 2. §

(2) m), 8. § (3); Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés 4. mondatal.

Az eljéras jogszeri lefolytatasanak ellenérizhetdsége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
. §-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent
irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].
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Nem arverezhet és a féldet arverésen nem szerezheti meq a birésagi végrehajtasrél szol6 1894. évi
LlIl. torveny (a tovabbiakban: Vht) 123.°§ (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Féldforgalmi
térvény 9. §-aban meghatarozott személy, a csédeljarasro! és a felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi
XLIX. torveny (a tovabbiakban: Cstv) 49§ (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy,—a
varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és a foldmivelésigyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatdsag allomanyaba tartozé olyan személy, aki az &rverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyz6kényv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran térténé elbiralasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
SRR X U e meg nem feleld szemely [Kormanyrendelet 5. § (4)]. -Err6l kozokiratban vagy telies bizonyité erejt
= maganokiratban nyilatkozat megtétele szilkséges! Ezt az 4arverés helyszinén és idSpontjaban igazolni
kell. Ha az arverez6 egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akaddlya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverez6 személyesen vagy megbizottja, illetve képvisel6je Utjan arverezhet [Korméanyrendelet 5. §
(5)(6)). Az Ingatlan-nyilvantartasrdl sz6f6 1997. évi CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 33. § (2)-(3)
bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevd helyett meghatalmazott irta ala, illetve latta el
kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgalé okiratra el6irt
alakszerlségek szerint kell kidllitani. Ha a felet a kozjegyzoi okirat elkészitésénél meghatalmazott
kepviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell
fogadni, amelyben a feél alairasat kozjegyzé vagy magyar kilképviseleti szerv hitelesitette. Irasra vagy
olvasasra keéptelen személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba foglalasa
szikseges, amelyben e kértiményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és
a megkeresd eljarasaban szerepld feleken kivill az arverezok vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)].
Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati adéssagrendezési eljarassal
Osszefliggésben lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikiltasi ar felének megfelelé 6sszeggel
tehetd érvényes veételi ajanlat; kivetel egyrészt tanya esetén legalébb a kikialtasi ar 70%-anak megfeleld
Osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adosnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakéhelye ebben
van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megel6z6 6 hénapban is ebben volt; masrészt, ha a féld Vht.
204/B. § szerinti legalacsonyabb eladési ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korményrendelet 4. § (2)
bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerul arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi drat eléré
Osszegli veteli ajanlat tehetd [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkliszob ¢sszege 10 millié Ft-ot meg
nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd
becsénték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek
dsszege — legalabb a licitkiszob tsszegével — meghaladja az el6zéleg tett érvényes vételi ajanlat
Osszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Korméanyrendelet 7. § (5)-(7)].

Eldvasarlasi jogosultsaa: A Polgar Térvénykényvrdl szolé 2013. évi V. térvény 5.81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatjia. Az
eldvasarlasi jog akkor gyakorolhato, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel
és az eldvasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtod részére atadja. Az
eldvasarlasra jogosult a felajaniott legmagasabb 6sszegii érvényes vételi ajanlattal megegyezd 6sszegl
vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatnak csak az
elvasarlasra jogosult altal a felhlvasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mingsul. A fold arverési vevéje
a legmagasabb 0sszegli érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a legmagasabb 6sszegll vételi ajanlatra
vonatkozoéan elévasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési
vevl. Ha tobb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kéziluk az elsé
ranghelycsoportban szereplé eldvasarldsra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tobb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dént.
Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vev a jogszabdlyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta &t hataridében a teljes vételarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, melyre az alabbiakban foglalt
eltérésekkel az elsé arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a
varmegyei kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a
Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
becsértéknek megfelel§ értékesitésre kerll sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az
arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az arverési vevd letétbe helyezett elélegét be kell
szamitani a vételarba. Az arverési vevdn kivili tobbi arverezd részére az el6leg visszautalasarél 8 napon
beltl intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)] Arverési jegyzékényv: A kikialté az arverésrél
jegyzbkonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzokonyv) vesz fel. Az arverési jegyzékdnyvet az arverési
vevl is alairdsaval latja el. Ha az arverési jegyzokonyvbe foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem éinek,
vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontés-feltlvizsgalati eljaras
befejez6dik, az arverés nem eredménytelen és a foldhivatali foosztaly az arverési jegyzdkényvet
zéaradékolja, a foldmiveléstgyi osztaly hataridd tiizéséve| haladéktalanul felhivia az arverési vevét, hogy
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a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamlgjara; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti. A
varmegyei kormanyhivatal az arverési vev altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresd altat
megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt jegyzékdnyvet is megkuidi
a megkeresonek. A zaradekolt jeqyzékényv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, 6nkormanyzati
adossagrendezési eljarasban a pénzugyi gondnok kéti meg az arverési vevével a foldtulajdon
atruhazasara vonatkozé szerzédést, és megteszi a vevd részére torténd birtokba-adassal 6sszefiiggéd
intézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ), 13. § (1), (3)-(4)] Az arverés megtartasanak
akadalya: Ha az adés a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a fold
arverésének feltételei, a megkeresé koteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid uton értesfteni a
varmegyei korményhivatalt. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett eldleg és licitdij visszajar,
annak visszautalasarol 8. rigpon”belll intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)]. Kozds
tulajdonban_allé fold arverésének kiilonds szabalyai: Ha az adds és annak tulajdonostarsai az
arverés kitlizése eldtt egyittesen kérik a végrehajtotdl, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolétol,
hogy az egész foldet vagy annak az adés és a kérelmez§ tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat
arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett
eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kit(izéséig egyuttesen
kérik, hogy az egész féldet vagy annak az ados és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban alié
hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell
tlzni, b) a foldre az ados kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfelel6 - kérelmezd
tulajdonostars is arverezhet, c) az arverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen
aranyosan csokkentett elbleget koteles letétbe helyezni, és ha a féldet megvette, nem kell megfizetnie a
vételarnak azt a részét, amely az & tulajdoni hanyadara esik, d) a nem ados tulajdonostars tulajdoni
hanyadanak kikidltasi ara az adds tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre
vetitett dsszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6
tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni
hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz,
hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adds
tulajdoni hanyadara megallapltott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7.
§ (2)-(4) bekezdésében meghatarozott meértéki legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a fold kozos
tulajdonat — birésagi hatarozat, a birdsag altal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet. A vegrehajté ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajaniat
8sszegeként a birésag {téletében megallapitott legkisebb vételarat jeltli meg. Az Igy megjeldlt vételarnal
alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15. § (1),
(3)-(4); 16. §].
A hirdetmény kozzétételére és az arverés tényének feljegyzésére irAnyuléd megkeresések:
A Kormanyhivatal megkeresi Vamosszabadi Polgarmesteri Hivatala (9061 Vamosszabadi, Szabadi u.
57.) jegyzéjét az Onkormanyzati hivatal honlapjan torténé kozzététel céljabdl, a végrehajtast
foganatositd és a fold fekvése szerint illetékes Gyéri Toérvényszéket (9021 Gydr, Szent Istvan Ut 6.) a
torvényszék honlapjan térténd koézzététel érdekében, tovabba a Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1-et (9021 Gyér, Varoshaz tér 3;
tovabbiakban Osztaly), hogy az ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatosag honlapjan az
arverést megel6zben legalabb 30 napon at, és legalabb az arverést megeldzé 5. napig tegye kbzzé,
majd annak lejarta, és a kozzététel kezdd és zard idbpontjat tartalmazd zaradék ravezetése utan a
Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldmuiveléstigyi Osztalyhoz - kizarélag elektronikus
titon - kuldje vissza.
A Korményhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan tortént kozzétételérd!.
A Korményhivalal felhivja az Osztalyt, mint illetékes ingatlantigyi hatéségot hogy az Inytv 26. § (1)
bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan- nyllvantartasba )
Gyér, 2025. februar 5. ¢
F.:
Széles Sandor f6ispan nevében és megbizasabadl, Y {-?
Horvath Lajoé Frigyes
osztalyvezetd

N s g Mgt

o

A Hirdetmény kifiiggesztésének napja:
A Hirdetmény levételének napja:
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