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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Aurum Credit Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ), Karadi Rita adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatom a
feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében ados tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.
¢évi LIII. tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Bakonyi Flvira kézjegyzo 2482/2006 szanm1 hatarozata alapjan dr. Rédling Beata kozjegyz6 a(z)
11020/N/300/2023 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kdleson cimen fennalld 7 041 515 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitast kérdo(hiv.szam) Adés Usgvszam Kov.iogcime Toke
Fehérné Szilagyi Henrietta Karadi Rita 522.V.0265/2024 jogalap nélkiili gazdagodas - 470 2 710 931 Ft
PROP-DEVELOP Kft. Karadi Rita 522.V.0459/2024 jogalap nélkiili gazdagodas - 470 1 180 296 Ft

Az arverésre Kkeriild ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvantartasi adatai:

cime: 2458 Kules, Hajos utca 38. megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: KULCS BELTERULET, helyrajzi szama: 2827,

tulajdoni hanyad: 3792/17280,

jellege: nem lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlan 1440 m’. Az adé- és értékbizonyitvany szerint az
ingatlan talpfas uton kozelitheté meg, kozvetleniil a Duna partjan talalhaté.

Az ingatlan tehermentesen (épitési korlatozas tényének fennmaradasaval), lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 632 000 Ft,
arverési eldleg: 63 200 Ft,
licitktiszob: 13 000 Ft,

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdo és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103379-16799700-02003008.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére

egyeztetett idopontban lehet megtekinteni. Az ingatlanrdl készitett fényképfelvételek tajékoztatd jellegliek. Az
érdeklddok a licit megtétele el6tt az ingatlan fekvésérol, jellegérdl, allapotardl tajékozodni sziveskedjenek.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.03.05. 2025.03.25. 09:00 568 800 Ft.
2. szakasz 2025.03.25. 09:00 2025.04.14. 09:00 442 400 Ft.
3. szakasz 2025.04.14. 09:00 2025.05.04. 09:00 316 000 Ft.

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen gyakorolhatd elGarverezési joga van. A
Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot
végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eldéarverezési jogot gyakorolni, e jogat
kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon
alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a
legmagasabb 0sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegii vételi
ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-4at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk. hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznalodi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalod iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3
munkanappal megeléz8en eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési
clleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103379-16799700-02003008 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart, kivéve ha az azt megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az
esetben az ajanlattétel idtartama ezen vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsé vételi ajanlat megtételét
koveté 6todik perc végéig. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és
kozzéteszi abban a lezaras idOpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok
szamara, ¢s azt a kezdo és befejez6 iddpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.
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A licitnaplé nyilvan

A licitnapl6 lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha gzlt 2elmulasztj a, eldlegét elveszti.



A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztod arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovet 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabalyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutalassal az illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-datutaldasi megbizas (birdsdagon rendszeresitett ,,sdrga csekk”)
haszndalataval fizethet meg.

Megkeresés

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Budapesti II. és III. Keriileti Birosagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt,
Jarasi Foldhivatalt, hogy az ingatlanarverési hirdetményt a birésagok kozponti internetes honlapjan, az ingatlan
fekvése szerinti polgarmesteri hivatal honlapjan, a fopolgarmesteri hivatal honlapjan és az illetékes
ingatlaniigyi hatésag honlapjan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye koézzé, majd annak lejarta, és a
kozzététel kezdd és zaré idopontjat tartalmazd zaradék ravezetése wutan, irodanknak kiildje vissza.
Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.01.30.

dr. Gertner-Foldi Zsuzsanna Agnes
0nallo birésagi végrehajtd helyettes
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