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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Cessio Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szima: 22482/240235),

Martinkovics Ferenc adés ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tjékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz0l6 1994.évi LIII. térvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelinében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kapitiny Andrea kizjegyzd 14078/[730937/2023 szami hat4rozata alap_]an dr. Kapitiny Andrea
kozjegyzo a(z) 11078/(/71010/2023/2 szimon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsonosszeg cimen fennéll 244 994 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi tigyek:

EOS Faktor Zrt. Martinkovics Ferenc 290.V.0690/2021 dij 116 442 Ft
(F11550458_401059003_20210420_2)

MKK Magyar Kveteléskezeld Zartkorlien Martinkovics Ferenc 290.V.0847/2021 dij 340 529 Ft
Miik6dd Részvénytirsasig

(V-3355923)

EOS Faktor Zrt. Martinkovics Ferenc 290.V.0836/2022 kdlcsdndsszeg 8 629 Ft
(F10816872_98385292_20220523_2)

Juhész Melinda Martinkovics Ferenc 269.V.0280/2004 n.a. 128 000 -Ft
T é6th-Bur Moénika Martinkovics Ferenc 019.V.0880/2022 n.a. 80 000-Ft
Yettel Magyarorszig Zrt. Martinkovics Ferenc 269.V.0977/2009 n.a. 116 442-Ft

A 269.V-vel kezd6dé iigyek 322.V. alatt Dr. Szarka Ad4m Végrehaitéi Irod4ja eldtt vannak folyamatban.

cime: 4137 Magyarhomorog, Kiiztdrsasag utca 8.,

megnevezése: kivett lakohédz, udvar,

fekvése: MAGYARHOMOROG BELTERULET, helyrajzi szama: 10.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, Az ingatlan adatai és becsértéke az illetékes jegyzé add- és értékbizonyitvinya,
valamint az ingatlan-nyilvintartisban szereplé tények és jogok figyelembevételével az alabhi:

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartasban "kivett lak6h4z, udvar+ megnevezésii, 1241 m2 teriiletii. Megkozelithetd kiépitett pormentes
tton. Kozmiivek villany. Kerités fa és drétfonal. A f6épitmény jellemzéi: rendeltetése lakds, foldszintes, 100% késziiltségii, alapozisa
és szigetelése nincs, falazata vilyog, tetd cserép (dllapota kizepes), ¢életkora 82 év, pince nincs,alapteriilete 50 m2, fiitése
hagyomainyos. A Vht. 147. § (4) bek. szerint lakéingatlannak mindsiil.

A csatolt kép kizdrélag tijékoztato jellegti, kérem az ajinlattétel el6tt sziveskedjen meggy6zidni az ingatlan fennéllé Allapotar6l., -
Az ingatlan tehermentesen, bekltézhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 400 000 Ft,

arverési eldleg: 40 000 Ft,

licitkiiszob: 8 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
4/1
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illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11737007-23755907.

Az 4tutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési ligyszamot, az EAR 4ltal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrewtelezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elbre egyeztetett idiipontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idGtartama: 2025.02.27.-t61 2025.04.28. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.02.27. 2025.03.19. 10:00 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.19. 10:00 2025.04.08. 10:00 400 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.08. 10:00 2025.04.28. 10:00 400 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen kertilnek
meghatérozésra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatirozott minim4l dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezirasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6z6 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezétja és kozzéteszi abban a lezéras idBpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szizalékaban volt elérhetd a felhaszndl6k szdmdra, és azt a kezdd és befejezb idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIII. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekodltozhets dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleptilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldérverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elGvisarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eld4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja, Az 4rverezés
sorén a kiilonbz06 jogszabélyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésiban gyakorolja el6arverezési jogét, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az irverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljirds lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljard végrehaijto kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital6 felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigiért a
regisztralt felhasznélok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotiért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznal6 dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrélag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kisvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejii
maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés ethalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehaijtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaité a licitnaplé lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédbket/arverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtas utjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto6 kifejezetten felhivja az arverédsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgdltatds felfliggesztésérdl vagy korldtozasardl
nincs tudomésa. Ett6] figgetleniil az &rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznél6 a vizmii-szolgaltatasr6l sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek 1'ende1kez‘isiei2 alapjin az ingatlan vonatkozdséban fenndllé dijtartozdsénak, valamint a
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korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételér6l. Az Arveréds
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
iditartamban nem volt elérheté a felhasznalék széméra.

Az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Bir6sidgi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemnetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges 4rverezdi
mindségben torténé belépésre az arverezik elektronikus nyilvintartisdba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az arverezék elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznélisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvintartisiba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgilé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az 4rverez8k nyilvintartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalibb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként t6rténd hasznalatihoz szilkséges felhasznéléi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajto aktivlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi &ra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt., 11737007-23755907 sz&m végrehajti letéti szamléra és az elbleg a letéti szdmlan jévairasra keriilt.
Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverez6ként torténd hasznédlatéhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé
lezardsdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus Gton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az 4rveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszéb osszegével az eldzdleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarisénak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverezdt, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz8konyv aliirdsa céljab6l a végrehajté irod4jiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételrat az drverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb §sszege vagy mdés fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az &rverési vev az érverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitisit koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverez8 nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt €s a hozz4 tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartédséban elérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgammesteri Hivatalt, €és ingatlaniigyi hat6sdgot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Tovédbba kérem a T. Birosagot, T. Polgirmesteri Hivatalt és a T. Foldhivatalt, hogy az drverési hirdetmény
elektronikus kizzététele feldl sziveskedjenek gondoskodni a Vht. 145. § (1) bekezdése alapjan.

Gy®dr, 2025.02.12.
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