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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Expert-Factor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 2024/C/K/B20),
Szint6 Rébert ados ellen megindult végrehajtasi iigyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
érdekében ado6s tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL. tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Zsiinyi Imre kdzjegyz6 54017/0/31317/2023/5 szamu jogerds fizetési meghagydasa alapjan dr.

Zstnyi Imre kozjegyzd a(z) 54017/0/70081/2024/2 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, fogyasztéi klcsonszerzédés
cimen fennall6 25 991 940 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi tigyek:

Yégrehajtast kérd (hiv.szam) Adés Ogyszam Kiv joscime Tike
MKK Magyar Koveteléskezelo Zrt. Szant6 Robert 089.V.2610/2010 kolesontartozas 64 463 Ft
(DBUB10038913)
MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. Szinté Roébert 089.V.4405/2011 kolcsonszerzodés 85 181 Ft
(LBUH10000674)
Intrum Zrt. Szanté Robert 089.v.2503/2014 kolcsonszerzodés 295 568 Ft
(822610000872_VH)
Intrum Zrt. Szanté Rébert 089.V.0034/2016 folyészamla-szerzodés 342 215 Ft
(823730004117_VH)
Intrum Zrt. Szanté Robert 089.V.0968/2016 kolcsonszerzodés 846 721 Ft
(823730005262_VH)
Expert-Factor Zrt. Szant6 Robert 089.V.3375/2018 kolcsonszerzodés 7 000 000 Ft
(73/2018/C/K/B20)
EOS Faktor Zrt. Szanto Robert 089.V.0203/2019 kolcsonszerzodés 736 311 Ft
(F10438720_43108568879001_20171024_3)
Magyar Honvédség Egészségngyi Kozpont Szant6 Robert 089.V.3342/2021 perkoltség 70 000 Ft
(57.Vh.1100/2021)
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Szinté Robert 089.AV.0001/2035n APE@T%F&\H‘?@(} TORVENYSZEK ELI\?(S Rg] Ft
(5139801226)

BUDAPEST

cime: 2730 Albertirsa, Grof Széchenyi I. at 36., megnevezése: kivett lakéhiz, udvar
fekvése: Albertirsa belteriilet, helyrajzi szama: 834 Erk.: 2025 ‘02' 2 4
tulajdoni hanyad: 1/1
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jellege: lakéingatian Erk. madja: személyesen / postan /

gyljtéladaban / e-mailben / faxon
Az ingatlan tehermentesen, bekjltozhetéen keriil Arverésre. | L‘OL( ......... X B, A / 3 Z

Mellékiat: oo [y

Az ingatlan tartozékai €s jellemz6 tulajdonsagai: teriilete 2 069 m’. Foldszintes lakéépilet, alapterulete Kb. TT0 m". Alapozasa
tégla, falazata vilyog, tetészerkezetének héjazata cserép. Kézmivesitettsége: viz - gaz - villany - csatorna.

Az arverési feliileten feltiintetett képfelvételek, valamint az itt leirtak tajékoztato jellegiiek.

Tajékoztatom a feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a vizikdzmii-szolgaltato
mindaddig a koziizemi szerzodés megkdtésére az ingatlan 0j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hatérideji, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fliggetleniil attél, hogy az igénybejelentt az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal
(arverés tjan) szerezte meg,.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 19 480 000 Ft, irverési eldleg: 1 948 000 Ft, licitkiiszob: 195 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan
a kikialtasi ar 90/70/50 %-a, melynek dsszegeit, illetve a szakaszok kezdd &s befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az 4tutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

3/1



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.03.06-t61 2025.05.05. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sigi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.03.06. 2025.03.26. 19:00 17 532 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.26. 19:00 2025.04.15. 19:00 13 636 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.15. 19:00 2025.05.05. 19:00 9 740 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett, az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkez6
szakasz. Tajékoziatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil,
tovabbi ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az arverés bérmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzs 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik, az
arverés adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az
Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a
kozzétételi iddtartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznélok szamdra, s azt a kezd® és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem
volt elérhetd a felhasznaldk szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd éllapotban értékesftendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepilési onkormanyzatnak
drverésen gyakorolhat eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kill6nbdzo jogszabalyokon alapuld eldéarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tsbb
elddrverezésre jogosult vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 6sszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elarverezési jogat, a
t6bbi eldéarverezesre jogosult ugyanezen dsszegh vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a
végrehajtd feleldssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sorédn az eljdré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti
Jjog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjira feljeyzett ténvek az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a véarehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljiro végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitild €s drverdsi vevo terhére esik. Az
Elekironikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilisi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérsl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségécért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljard végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6 erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodoket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy
korlatozasdrol nincs tudomasa. Ett61 fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennallé
dijtartozdsanak, valamint a korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatés visszadllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felg.

A Vht. 115/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdctménynek az elektronikus drverési hirdetnéiyek nyilvautartdsaban valo kOzz6l8elérsl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10 %-dt meghaladé
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alattg glgktronikus tton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar éltal mitkodtetett



https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minbségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megaddséval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasdba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez8k elekironikus nyilvdntartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivan6 felhaszndlé mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézten legalabb 3
murikanappal megel6z6en elGterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatahoz sziikkséges
felhaszndl6i nevet €s jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikiéltdsi ara 10 %-dnak megfelelé arverési eldleget a
végrehaijtonal letétbe helyezte, vagy atutalta az MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamii végrehaijtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlén jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezékeént torténd hasznalatdhoz
az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utén, az érverezé, az
drveréshez tartoz licitnaplo lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajdnlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rijgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatol az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob sszegével az eldzileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és dijmentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl¢ lezérasénak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6kényv alairdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedéséts] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A maésodik arverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszié arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilnbozetet a mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés irinti hirdetmény kibocsétasdra kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licinaplo lezdrdsat koveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény
kodzzétételét, valamint archivalja az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovibbi informdcick az ingatlandrverésrél (az arverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feliételei és
tartama, a vélelir megfizetése, ismételt drverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartsaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Jogadt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé. A kifogdst a
végrehajeondl kell benytjtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekril sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifagds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosigi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljarasi illeték
beszedési szdmidjdra, vagy készpénz-itutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és az ingatlaniigyi hatésagot, hogy
a sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabbd az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2025.02.19. Tisztelettel:

dr. Polényi Ad4am
6nallo birésagi végrehajté-helyettes
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