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Végrehajtoi ligyszam(ok): 089.V.0224/2023/144

(beadvanydban a végrehajtéi igyszdmot feltétleniil tintesse fel!) -
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Central Finance Zrt. végrehajtast kéro, VT

Bilint 11diké adoés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleke‘t ¢s érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) mlajdondban 416 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL. torvény (tovdbbiakban: Vht} 159. § (3)
bekezdése alapjan drverést tizok ki. Az arveréds kitlizésére a kordbbi folyamatos Arverezés irdnti hirdetmény kézzétéiclét kivetd 3
honap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelen, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaliak szerint keriilt
sor. A Vht. 159. § (6) bekezdesében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Dobozi Ferenc kdzjegyzd 14036/0/171/2011 szamu kiizjegyzdi okirata alapjan dr. Dobozi
Ferenc kizjegyzé a(z) 14012/N/571/2022 szimon kidliftott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fermallo 1 471 484 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
!:. i er l - u“., z . ! ]- I'I - };.. . : Iu]
Central Finance Zrt. Bakint [1diko 089.V.2228/2023 KOLCSON 19 699 538 Ft

fokgvetelés gs
jarulékai erejéig

cime: 2700 Cegléd, Tirteli 1t 27., meguevezése; Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: CEGLED BELTERULET, helyrajzi szama: 4089/2.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakéingatian,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakdhaz, udvar. Teriilete: 1260 m2. Kiépitett pormentes it mentén
megkdzelithetd, az ingatlanon egy foldszintes lakéhaz fekszik melynek készitltségi foka 100%. Alapozasa beton,
szigetelése teljes értékii, falazata tégla, tetdszerkezet héjazata cserép, allapota tjszerii. A lakoépiilet életkora 25 év.
Részhen alapincézett, pince 64 m2. A haz alapteriilete 114 m. Helyiségei: 1 nappali, 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1
we, 1 kamra, 1 eldszoba. A szobidk padloburkolata jirélap és laminatpadlé. KozmGvesitettsége: vezetékes viz, gaz,
villany, esatorna.

Az ingaflanrdl készlt képfelvétel tdjckoztato jellegl.

Téckoztatom a feleket arrol, hogy a Kdaria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy: Nem kitelezhetd a
vizikgami-szolgaltatd mindaddig a koziizemi szerzodés megkétésére az ingatlan (4j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart
hataridejti, vagy vitatott dijtartozas terheli, fliggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogét szarmazékos, vagy
eredeti szerzddésmaddal (Arverés tjan) szerezte meg.

Az ingatlan kiizérdekii hasznalati joggal {vezetékjog) terhelten, bekalttzhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan beesértéke/kikialtasi dra: 50 000 000 ¥t, drverési eldleg: 5 000 000 Ft, Jicitkiiszob: 500 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147.§ (3) bekezdés d) pontja alapjin a
kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjdt az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu mtemetc1men a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
altal miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:
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Kezdi idépont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:

1. szakasz 2025.03.06, 2025.03.26_19:00 50 000 Q00 Ft.
2. szakasz 2025.03.26,19:00 2025.04.15. 19:00 50 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.15. 19:00 2025.05.05. 19:00 50 000 600 Ft.

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozd egyes szabdlyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 35F. §
szerinti feltételek fennilldsa esetén a lakdingatlan fekvése szetinti teleplilési dnkorményzatnak drverésen gyakorolhatd elBarverezési joga van. A
Polgari Térvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a tulajdonostars az elévisarlasi jogot
végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivén elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat
kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés soran a killénbozd jogszabdlyokon
alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a
legmagasabb 6sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozisdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen dsszegii
veteli ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljdré végrehajténal
meglizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejll maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovibbi a végrehajtasi eljirds(ok) kilségei kiegyenlitésre
keriilnek, vigy a veételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezdrfa és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni
tudjon.

Tijekoztatorn az érdekliddket/arvereztket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ntjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanvadra
bejegyzetl végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kozlizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esctlegesen fennilld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverédsi vevln is érvényesithetik, mely jelen eljardsban sernmilyen médon nem érvényesithetd!

A Vht, 145/A, § alapjan intézkedemn jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasiban vald kozzétételérdl. Az drverds
kazhitré tételéhez ftz6dd jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezardsdig torténd kdzzétételhez (kbzzétételi idBtartam) fizadik.
Nem tekinthetd kozeéiettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetményck nyilvéntartisa a kozzétételi idGtartam 10 %-at meghaladd
id6tartamban nem voit elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronik

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idbtartama alatt, elektronikus 1ton, a Magyar Birdsigi Végrehajtdi Kar altal mikadietett
https://arveres. mbvk hu intemetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szukseges drverezdi
mindségben torténd belepesre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavinak megaddsaval. Az arverezbk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd haszndlatinak feltételeit rigzith felhasznaldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés €s az adatviltozis bejegyzése az Arverezt adatainak igazoldsira szolgdld iratok
bemutatasa ¢s a bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, baimely 6nalld bir 6ségi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arvercz8k nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzien legalabb 3
munkanappal megeldzben elbterjesztett aktivicios kérelme alapjdn - az Elektronilus Arverdsi Rendszer 4rverezdként thrténd hasznalatahoz szilkséges
felhasznaldi nevet és jelszdt az eljard végrehajed aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési elbleget a
végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtdi letéti szimldra €s az elSleg a letéti
szamldn jovdirdsra kerilt, Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezfkeént torténd hasznalatihoz
az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljn. Az aktivalds utin, az drverezd, az
arveréshez tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznéléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat Ssszegének megadasival elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatilkusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem ér el a legklsebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob Gsszegdvel az eléz0leg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart, kivéve ha az azt megeldz0 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az
esetben az ajanlattétel idStartama ezen vételi ajanlattételt6] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsé vételi ajinlat megtételét
koveté otodik perc végéig. Az arverés befejezésének 1d0p0nt_]aban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezdrja és
kozzéteszi abban a lezdrds idOpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam hény szdzalékdban volt eléthetd a felhasznalok
szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

A licitnapld lezdrasdnak id8pontjdban legnagyobb ervenyes vételi ajanlatot tevd arvereziit, mint Arverési vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési ]egyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajtd lrodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beltll jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevi koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz8konyv alairdsinak napjétdl
- ha pedig az &rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dmtalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb Ssszege vagy méas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belil masodik drverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsd arverdsre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem
drverezhet. Ha a tovdbbi 4rverezés sordn kevesebbet ajantanak, mint amennyit a mulaszté drverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birosdg 6t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 135. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 136. § szerinti arverds sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsdra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az clektronikus arverési hirdetmény
kozzétételét, valamint archivalja az elektronilus drverési hirdetmények nyilvantartisibol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitaplot..

Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlandrverésrdl (az 4rverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi afinlattétel felttelei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasiban elérhetdk a hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdj¢koztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szélo 1994, évi LIL tarvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az elbterjeszic
Jjogdat vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedes (mulaszids) ellen a kezgejrgesml szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a



vegrefatonal kell benyuilani a végrenajiasi foganatosito birosagnalk cimezve. Az illetékekrol szofo 1990, évi X Ui tdrveny (Itv.) 43, § (8) bekezdése a vegrehalas,
kifogds iffetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrd! indiiol ulaldssal, kozvetlen banki dintaldssal az illetékes Bivdsdg eljdrdsi illeteh
beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésagon rends=evesitet! .Sdrga csekk”) hascndlatdval fizethet meg.
Megkeresés

A Vht 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Ceglédi Jarashirésagot, illetékes Polgdrmesteri Hivatalt, Jdrasi
Foldhivatalt, hogy az Arverési hirdetményt a hirdet6tiblajdn és/vagy honlapjin a vételi ajanlattétel iddtartamara
tiiggessze ki, illetve tegye kizz¢é, majd annak lejarta, és a kifiiggesztés/kozzététel kezdd és zaré idépontjat tartalmazad
ziradék ravezetése utan, irodimnak kiildje vissza. Megkeresem tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hegy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartdisba.

Cegléd, 2025.02.12, Tisztelettel:

arla






