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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Németh Attila végrehajtist kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Pichler Krisztina Miaria adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) FONYODI VAROSI Birésag 2.P.20.270/2001/4 szamu hatérozata alapjan a(z) FONYODI VAROSI
Birésag a(z) 1503-1VH338/2006 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, HAZASTARSI KOZOS VAGYON MEGOSZT.
cimen fennall6 2 000 000 Ft fokdvetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Kalotai Zsolt Pichler Krisztina Maria 801.V.1762/2019 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 78.420 -Ft
Kalotai Zsolt Pichler Krisztina Maria 801.V.0605/2020 BERLETI SZERZODES 1.725,000.-Ft
EOS Faktor Zrt Pichler Krisztina Maria 771.V.2070/2020 INTERNET SZOLG SZERZODES 15,326.-Ft
Kalotai Zsolt Pichler Krisztina Maria 801.V.1858/2019 VIZSZOLGALT AT ASI 63,222 -Ft
SZERZODES
Intrum Zrt Pichler Krisztina Maria 041.V.0319/2012 DIJ (VALLALKOZOLI, 85.014,-Ft
(2968130_VH) MEGBIZASI, BIZT OSIT AS
Erste Bank Hungary Zrt Pichler Krisztina Maria 041.BV 0003/2023 TOKEKOVETELES 11,797 870.-Ft
(korabban:Némethné Csermely
Krisztina)
Magyar Allam Pichler Krisztina Maria 041.BV,0006/2022 TARTOZAS 1.430.000 -Ft
(korabban:Némethné Csermely
Krisztina)

cime: 2220 Vecsés, Toldy Ferenc utca 20/a. "feliilvizsgalat Alatt", megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Vecsés belteriilet, helyrajzi szama: 4636/2.

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemz6 tulajdonsagai: Kiépitett iton megkdzelithetd 885 m2 dsszteriiletdi ingatlan. Az épitmény foldszintes,
késziiltségi foka 100%, dllapota kozepes. Alapteriilete kb. 60 m2., 6sszkézmiives. Adés 1/2 tulajdoni illetdsége, lakottan keriil
arverés ala. Az ingatlan tulajdoni lapjan az ingatlan cime mellett a "feliilvizsgalat alatt" megjel6lés az Inytv 1997. évi CXLLtérvény 95.
§ (3) bekezdése alapjin szerepel, kizdrélag az ingatlan cim adatara vonatkozik. A feliilvizsgilat az ingatlan cimének illetékes jegyzd
altali vizsgalatat jelenti és azon mindaddig szerepel, amig a jegyzé a cimképzési eljarast, az ingatlan cimének feliilvizsgalatat be nem
fejezi.

A fénykép csak tajékoztaté jellegii, az ajanlattétel el6tt személyesen gydzddjon meg az ingatlanrol!

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 13 114 000 Ft,

arverési eldleg: 1 311 400 Ft,

licitkiiszob: 131 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 €s befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MKB Bank Nyrt, 10104167-54467900-02000009.

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni. Bl



Vételi aianlattétel idotartama: 2025.03.05.-t61 2025.05.04. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar sltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.05. 2025.03.25. 20:00 11 802 600 Ft.
2. szakasz 2025.03.25. 20:00 2025.04.14. 20:00 11 802 600 Ft.
3. szakasz 2025.04.14. 20:00 2025.05.04. 20:00 11 802 600 Ft.

Az 4rverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kozstt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhett sllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjn a
tulajdonostéars az elgvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbozé jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb §sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tényck az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett 4rverési hirdetményekben és 4rverésekrol
sz0lo egyéb tajékoztatdsokban az arveréste meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljar6é végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/drverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mdédon nem érvényesithets!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrdl szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznédlok szamara. -



Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal miiksdtetett
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az érverezd adatainak igazolasara szolgdléd iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznélé mar szerepel az arverezok nyilvéantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezésél megelozéen legalabb 3 munkanappal
megeldz6en elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz szitkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MKB Bank Nyrt, 10104167-54467900-02000009 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként toérténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadéséval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a Jegkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté &rverezot, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirAsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet,
Ha a tovéabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztoé drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbszet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésril (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szevint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi a- ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasrdl sz6lé 1994. évi LIIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és a-
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstol szamirott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjes=thet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatositd birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (ftv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kéozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdagon rendszeresitett ,, sdrga csekk"”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6ésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kézzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.02.12. Tisztelettel :

Piriti Tamara
Onallé birdsagi végrehajtojelslt
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