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(beadvinydban a végrehajioi figyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY-.-: o
Erste Bank Hungary Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1.24512-001),
nébai Németh Sindor Imre és néhai Németh Imréné jogutodai: (1).Németh Andras Jinos-jogutod, (2).Németh Athla-;ogutéd,
(3)-Németh Vivien-jogutéd, (4).Németh Sandor Mark-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrdl szold 1994.évi
LIII. t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Bir6né Dr. Toth-Zsiga Beatrix kizjegyzé 654/2007 szami hatrozata alapjan  Dr, Bironé Dr.
Téth-Zsiga Beatrix kizjegyzd a(z) 14021/0/574/2012. szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, tartozas cimen fennallé
7 444 786 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

V. haitdst kérihiv.szs Adés i i Kilv.jogci Take

BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt Németh Sandor Mark 089.V.4372/2017 DiJ 32 500 Ft

Intrum Zrt Németh Sdndor Mark 089.V.4118/2013 TELEFONSZOLG SZERZODES 93 503 Ft

Magyar Allam Neémeth SAndor Mark 1400-3.MV.1182/2018/ pénzbirsag 300 000 Ft
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Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. keruletNémeth Sandor Mark 089.V.3703/2017 PARKOLASI SZERZODES 54 120 Ft

Onkormanyzata

Intrum Zrt. Németh Sandor Mark 089.V.2983/2020 KOLCSONOSSZEG 242 119 Ft

Erste Bank Hungary Zrt néhai Németh Sandor Imréné 801.V.3059/2012 tartozas 7 444 786 Ft

(L24512-001)

INT RUM Zrt, Németh Andras Janos 725.1608/2024 KOLCSONSZERZODES 130.574 Ft

g

cime: 2721 Pilis, Széchenyi u. 50., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Pilis belteriilet, helyrajzi szama: 3415.

tulajdoni hanyad: 30/36+6/36=36/36 (1/1)

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai:

1000 m2 alapteriiletii kivett lak6h4z, udvar.

A tulajdoni lap és az ad6- és értékbizonyitvany adatai alapjan:

az ingatlan alapteriilete: 1000 m2. Az épitmény jellemzdi: foldszintes, 80 m2 alapteriileti, kbzepes allapotii, kb. 100 éves lakéépiilet
(falazata:vilyog). Helyiségei: 4 szoba, 1 eldszoba, 1 fiirddszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 terasz, 1 kazdnhdz. Az ingatlan
kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna, flirott kit.

A fent leirtak és az ingatlanrél kozzétett fényképfelvételek tdjékoztato jellegiiek!
Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetoen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 18 000 000 Ft,

arverési eléleg: 1 800 000 It,

licitkliszob: 180 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehett legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006.

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar sltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételj
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.02.28. 2025.03.20. 14:00 16 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.20. 14:00 2025.04.09. 14:.00 12 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.09. 14:00 2025.04.29. 14:00 9 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatarozasra, Ha az érverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal 4ron vagy afblétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az srverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés banmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeldzd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a véleli ajanlattételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kbzzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezo idopontot, melyek kozstt a
hirdetmény nem volt elérheto a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL tsrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 el6drverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az el6vésérlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal clSterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
cldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezési jogat, a
tobbi elodrverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban elbérverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felel8ssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa soran
az eljard végrehajionak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

I krben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaitot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthat.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartaséba az ingatlannal kapesolatban
feltoltstt képfelvétel kifejezetten téjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételts] eltérhet, Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzételt adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrél szolo egyéb tajékoztatasokban az érverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedé végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotéért, mindségéért, tovabbd a vagyontérgy fethasznélo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljér6 végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/drverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtds utjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott kbveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy
korlatozasard! nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlo a vizmii-szolgaltatdsrél sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalle
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérol. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elekironikus rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar alty] maksdeetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat téleléhez szlilcseges arverezdi
mingségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzelt felhaszndld jogosult az e célbdl megdllapipon &s aktivilt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvéantartdsaba barmely személy vagy szervezet Kérhet a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabélyzatban foglaltak g o fogadta, Az
arverezok elektronikus nyilvantartdsaba térténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldséara szolgdlo iratok
bemutatédsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onéllé birésagi illetve torvényszéki végrehajional kérhets, "11a 4 veteli
ajanlatot tenni kivano felhaszndlé mér szerepel az arverezok nyilvantartdsaban, akkor — az drverds szakaszainak befejezését megelbs gen legalibb 3
munkanappal megel6zden eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer arverezéként Wréns hasznglatahoz
szilkséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljaré végrehajtéd aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltési ara 10%-4nak Mmegfelels arverési
cldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103 843-14439300-02004006 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az
elbleg a letéti szamlén jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezgként torténé
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezarassig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozo licimapldban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatol. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajénlatét nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6é arverezot, mint 4rverési vevot a végrehajt6 felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajt6 irod4jaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz8konyv alairasanak napjatol
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszLi.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az éarverési vevo az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik 4rverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiildnbbzetet a mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbSzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az FElektronikus Arverési Rendszer a licitnaplod lezardsit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabél az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt 4rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartaséban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételét8l — szdmitott 30 napon beliill pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitet,
Jfolyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetBSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél sz616 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrdas szabdlyait és az
eléterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet
eld, A kifogdst a végrehajtonal kell benytijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrsl szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15,000 Ft, amelyet a= Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy hészpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk’)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlaniarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Monor, 2025.02.11, Tisztelettel:

_ Dr. Bartha Agnes
Onall6 Birésagi Végrehajtd
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