LY, KOVACSs IVIIKIOS Vegrenajlol Irgaaja
Székhely: 2700 Cegléd, Ady Endre utca 7.
Levelezési cim: 2701 Cegléd, Pf: 60.

E-mail: vh.0089@mbvk.hu

Honlap: https://vh.mbvk hu/0089/

Hivatah kapu cim: VHO0SOMBVE

Letéti szamlaszam; 10503843-036592006-02005002
Addszam: 27870480-1-13

hétfsio] péntekig 8:00 és 12:00 kozott,
telefonszam: +36-53-358-941, +36-53-358-942

Személves fElfogadds:

kedden 8:00 és 12:00 kazott, csiittrtokon 8:00 és 12:00 kozdtt
Szeméiyes félfogadas kizardlag jogi képviseldk részere:
szerddn 8:00 és 12:00 kozott

Végrehajtoi tigyszim(ok): 0089.V.1990/2009/233 F025°. Q2. .25,

(headvényaban a végrehajtoi tigyszdmot feltétleniil tintesse fel!) 2025, ob oF. S
Taiiio. Ceglédi Jarasbirosag
> 2708 Cegléd, Kossuth tér 2.

INGATLANARVERESI HIRDETM ENY.J./"L'/ A
OTP Faktoring Kiiveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozisi szama; 1424/356/2005),
Rafael Lajos (089.V.1990/2009) ¢és Rafael Lajosné (089.V.1991/2009) eg‘y‘\etemlége'sen felelés adésok ellen megindult
végrehajlasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa ¢rdekében ados(ok) tulajdonaban allo
ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szolo 1994, évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § ¢rtelmében drverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) dr. Olasz Mérta kozjegyzo 1424/356/2005. szami kozjegyz6i okirata alapjin a(z) Ceglédi
Varosi Birdsdg a(z) 1403.VIL1176/09 és 1403.VH.1177/09 szémokon kidllitott végrehajtisi zaradékokkal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fenndllo 1 996 157 Ft fokavetelés és jarulékai behajtisa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
]:- l ¥ !E Jr:l.. > : !’. 1‘1 i
0089.V.0099/2007

Kiv.jogci Tél

TELEFONSZOLG. SZERZODES 86 787 Ft
féltveteles é5
jarulékai erejéig

Magyar Telekom Nyrt.
(VH_90442/6602086)

Rafael Lajos

Magyar Allam Rafael Lajos 0085.V.2718/2010 BEKAPCSOLODAS 3 800 000 Ft
fokovetelés €s
jarulékai erejéig

EQS Faktor Zet. Rafael Lajos 089.V.0187/2018 dij 143 766 Fi

(F11108725 4000105089) fokivetelés és
jArulékai erejéig

BACSVIZ Zrt. Rafael Lajos 089.V.3749/2018 vizDIJ TARTOZAS 400 000 Ft
fokdvetelés €s
jarulékai ercjéig

EQS Faktor Zrt. Rafael Lajos 089.V.2014/2023 KOLCSONSZERZODES 114 680 Ft

(F10367986 2266054 20230424 2) fokévetelés és
jarulékai ergjéig

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Rafael Lajosné 0089.V.1991/2009 KOLCSONSZERZODES 1996 157 Ft

(1424/356/2005)

Yettel M agyarorszag Zrt

Magyar Cetelem Zrt.
(43038849469100)

Magyar Allam

Rafael Lajosné

Rafacl Lajosné

Rafaei Lajosné

0119.V.1094/2009

0089.V.2811/2011

0089.V.2717/2010

TELEFONSZOLG. SZERZODES

KOLCSONSZERZODES

BEKAPCSOLODAS

fokovetelés és
jarulékai exejéig
100 358 FT
tokovetelés és
jarulékai erejeig
150 748 Ft
fBktvetelés és
jaruldleai erejéig
3 800 000 Ft

fikdvetelés és
jarulékai ergjéig

cime: 2746 Jiszkarajend, Tincsics M. n. 80., megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet.,
fekvése: Jaszkarajend belteritlet, helyrajzi szama; 444,

tulajdoni hanyad; 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: A tulajdoni lap adatai alapjin kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott
azonban a valésdgban az ingatlanon egy lakohdz dll. Az épiilet egy foldszintes lakohiz, késziiltségi foka 100%. Alapozisa
tégla, falazata tégla, tetészerkezete fa, cserép. Eletkora 20 év, dllapota kozepes, Helyiségei: 2 szoba, 1 fiirdszoba, 1
eldszoba, WC. Fiitése gaz. Kozmivesitettsége: viz,giz, villany, csatorna.

Az ] i t bekiltézhetien kexiil & A

Az ingatlanrol készilt képfelvétel tijékoztatd jellegh.

T4jékoztatom a feleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhett a vizikézmii-szolgaltato
mindaddig a koziizemi szerz6dés megkotésére az ingatlan 0 tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejli, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmdéddal
{arverds Gtjan) szerezte meg.



Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 4 500 000 Ft, drverési elbleg: 450 000 Ft, licitkiiszob: 90 000 Ft,

Az arverés els6, mésodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (3) bekezdés d} pontja alapjin
a kikidltasi 4r 100/100/100%-a, melynek 8sszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alibbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszdmla szdama: MBI Bank Nyrt., 10103843-03659200-02003002.

Az ingatiant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban Ichet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.02.25.-t61 2025.04.26. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar
altal miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd idépont; Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.02.25. 2025.03.17. 19:00 4 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.17. 19:00 2025.04.06. 19:00 4 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.06. 19:00 2025.04.26. 19:00 4 500 000 Ft.

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltétclek fennalldsa esetén a lakdingatian fekvése szerinti telepiilési 6nkormdinyzatnak drverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van, A
Polgiri Térvénykonyvedl sz616 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot
végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostdrs kivin eldarverezési jogot gyakorolni, € jogat
kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjeszive igazolhatja. Az arverezés sordn a kiillsnbdzd jogszabalyokon
alapuld elddrverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az &rverésen tobb clbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a
legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi clddrverezésre jogosult ugyanezen &sszegli
vételi ajanlat vonatkozdsidban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb tsszegl vételi ajanlatot tehet.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést &s jarulékait kizirdlag eljard végrehajtdnal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kisvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyfté erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverds elhalasztisit, tovabbd a végrehajtdsi eljdris(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek, igy a vételi ajanlattételi idtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezirja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Utjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott kbveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koéziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzis
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételér6l Az arverds
kozhirré tételéhez fliz6dé Jogkoveﬂ{ezmcny a hirdetmény kézzétéielétdl a licitnapls lezaragdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekinthetté kozzétetnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10 %-4t meghaladd
id8tartamban nem volt elérhett a fethasznalok szdmdira.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar dltal mikédtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhett Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges Arverezbi
mindségben torténd belépésre az Arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
fethasznal6i nevének &s jelszavanak megadéséval. Az rverezSk elektronikus nyilvantartdsiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételst,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznalatdnak feltételeit rogzits felhasznalisi szabilyzatban foglaltakat elfogadia. Az
arverezBk elektronikns nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgdld iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megﬂzetese mellett, személyesen, barmely 6nallé birész’igi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvintartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3
munkanappal megelozoen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverdsi Rendszer drverez8ként torténd haszndlatahoz szitkséges
felhasznaldi nevet és jelszot az eljars végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10 %-dnak megfeleld arverési eltleget a
végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdmtt végrehaijtéi letdti szimldra és az eldleg a letéti
szamlén jovairasra keritlt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drvereziként torténd hasznalatihoz
az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az drverezd, az
arveréshez tartozd licitnaplé lezdrdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadéasival elektronikus
titon vételi ajantatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kézzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legklsebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatirozott licitkiiszob dsszegével az elézileg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajdnlatit nem vonhatja vissza!

Az &rverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart, kivéve ha az azt megeldzd 6t percen beliil vjabb vételi ajénlat érkezik. Ebben az
esetben az ajdnlattétel idétartama ezen vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsd vételi ajinlat megtételét
kovetd stodik perc végéig. Az drverés befejezésének idOpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezéma és
kozzéteszi abban a lezdris idBpontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhasznilok
szamara, s azt a kezdd és befejezb idbpontot, melyek kdzitt a hirdetmény nem volt elérhet z felhasznalok szamara.

A licitnaplé lezdrisanak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezbt, mint Arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv alafrdsa céljibol a végrehajtd iroddjiban a felhivas kézhezvételétd] szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatd!

- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15




napon belil betizetm vagy atutalni a végrehajtor letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, eldlegét efveszti,

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig tetjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Usszege vagy més fontos koriilmény
indokeltts teszi.

Ha az drverési vevd az drverédsi vételirat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil misodik drverést
kell tartani. A mdsodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem
drverezhet. Ha a tovbbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszié drverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsdg 6t a kitlénbszet megtéritésére
kitelezi!

Ha a Vhi. 155, § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156. § szerinti Arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitisat kivetd 15 napon
belill folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasra keriil sor.

Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitnapld lezérasit koveté 30, napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverdsi hirdetmény
kizzétételét, valamint archivilja az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasdbél az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozoé licitnaplét.

Fenti valamint tovibbi informécidk az ingatlanirverésrdl (az drverezbkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, & vételar megfizetése, ismételt #drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetdk a hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a bivésdgi végrehajtdsrol szold 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdan a végrehajiasi eljdrds szabdlyait és az elfterjeszid
Jogdt vagy jogos érdeitét lényegesen sevtd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesiiéstsl szdmitotr 15 wapon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszihet eld. A kifogdst g
végrehafiondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimesve. Az illetékelr 8l sz616 1990, évi XCIII. wirveny (Ttv,) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds Hletéke 15.000 Ft, amelye! az Itv. 74, § alapjan a Birosdgi Fizetési Portdlrol inditett utaldssal, kozvetien banki dtutaidssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték
beszedési szdmidjdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (bivisdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Megkeresés

A Vht 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Ceglédi Hrasbirdsagot, illetékes Polgdrmesteri Hivatalf, J4rdsi
Foldhivatalt, hogy az drverési hirdetményt a hirdetétablijan és/vagy honlapjin a vételi ajanlattétel idétartamdra
fiiggessze ki, illetve tegye kizzé, majd annak lejarta, és a kifiiggesztés/kozzététel kezdd és zard iddpontjat tartalmazé
ziradék ravezetése utin, irodamnak kiildje vissza. Megkeresem tovabb4 az illetékes in atlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvdntartasba.

Cegléd, 2025.02.04. Tisztelettel:







