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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(d) (hivatkozasi szédma: },

Csoma Istvan adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdondban alld ingatlanra a birésdgi végrehajtasrél szold 1994.évi LI térvény (tovdbbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverdst tlizok ki,

Az alapligyben a végrehajtést a(z) SZENTENDREL VAROSI Birdsag Kjo.484/2007 szdmi hatdrozata alapjan a(z) SZENTENDREI
VAROSI Birésag a(z) 1411-3.Vh.345/2009 szimon kigllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kolcsonszerzédésbdl eredd tartozas
cimen fennalld 910 460 Kt fokivetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Buroleasing Zrt. Csoma Istvén 0262.V.1184/2009 Kolesdén megfizetése 318 905 Ft
INTRUM Zrt. Csoma Istvan 262.V.2512/2013 egych pénzkdvetelés [13 863 Ft
(C89051585539-VH)

Magyar Biztositok Szévetsége Csoma Istvén 262.V,2321/2015 SZERZODESEN KiVILI 696 240 Ft
(2013-3690/201VH-5273) KAROKOZAS

ER-PARK Kft. Csoma Istvéan 0262.V.1524/2013 Parkolasi dij és potdij 167 280 Ft
(E320956_VH)

SIGMA FAKT ORING Zrt. Csoma Istvan 262.V.0950/2020 TELEFONSZOLG.3ZERZODES 698 654 Ft
(30082 VH)

megnevezese ipartelep,
fekvése: Adind belterilet, helyrajzi szama: 49/2.,
tulajdoni hanyad: 1/1, jeliege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan belteriileti kivett ipartelep. Teriilete 8sszesen 737 m2.
Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, bekiiltézhetden keriil Arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 400 060 Ft,

arverési elleg: 140 000 Ft,

licitkiiszgb: 28 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd €s befejezd iddpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni.

Az ingatlanrét késziilt fénykép tajékoztatod jellegli, ajanlattétel elétt személyesen gy6zadjéin meg az ingaflanrdl! Tajékoztatom, illetve
felhivom az érdeklddk figyelmét, hogy Végrehajténak a Vht. szerint nincs lehetdsége az ingatlan belsé megtekintésének az
eldsegitésére, illetéleg annak biztositisdra, Felhivom tovibba az érdeklédék figyelmét, hogy az arverési elélegeket az Arverés lezardsa

utin a nyertes kivételével mindenkinek visszautaljuk.




Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.02.14. 2025.03.06. 20:00 1260000 Ft.
2. szakasz 2025.03.06. 20:00 2025.03.26. 20:00 880 000 Ft.
3. szakasz 2025.03.26. 20:00 2025.04.15. 20:00 700 000 Ft.

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F, §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari
Torvénykdnyvrdl szé16 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés
eselén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eldirverezési jogot gyakorolni, e jogit kizirdlag 30 napnil nem
régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal clbterjesztve igazolhatja. Az drverezés sordn a kiilonbizdé jogszabélyokon alapuld elBarverezési jogok
kozétt sorrend és rangsor nem €rvényesiil. Ha az drverésen t6bb elarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, ¢rvényes vételi
ajdnlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogét, a tdbbi elGarverezésre jogosult ugyanezen sszegil vétell ajanlat vonatkozisdban elarverezési
jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegll vételi ajanlatot tehet.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajténdl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k} illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovdbba a végrehajtisi eljdrds(ok) koltségel kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/drverezoket, hogy a fenti birosdgi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendéd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegvzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrél nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzb arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mdédon nem érvényesithet&!

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kdzzétételérBl. Az arverés
kéizhireé tételehez tiz6d0 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig tortént kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arvereési detménye ilvantartasa nvilvanos, dijmentesen megtekinthet
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosigi Végrehajtdi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges Arverezéi
mindségben térténd belépésre az drverez8k elektronilaus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott &s aktivalt felhasznaldi
nevének ¢s jelszavanak megaddsaval. Az drverezbk elektronikus nyilvantartisdba bdarmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatanak feltételeit 1Ogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektrontkus nyilvantartdsiba tirténd bejegyzds és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatisa &s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtdndl kérhetd. ~"Ha a vételi ajinlatot tenni
kivand felhasznalé mdr szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfeleld arverdsi eldleget a végrchajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti 1., Szentendre, 11742087-24285366 szaml végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlén
jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez két6tt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként tdrténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedé€ly az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldasra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének €s jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapioban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fenicbb meghatirozott
licitkiiszéb Gsszegével az elozbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vétel ajanlatit nem vonhatja visszal
Az drverds (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart, kivéve ha az azt megel6z8 6t percen beliil Bjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az esetben
az ajanlattétel idGtartama ezen vételi ajinlattételttl szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsé vételi ajanlat megtételét kovetd
stodik perc végéig. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a
lezaris id6pontjat, azi, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalék szamdra, és azt a kezdd és

befejezd iddpontot, melyek kézétt a hirdetmeény nem volt elérhetd a felhasznaldk szdméra.

ap] ilvana dijmentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben
A licitnapld lezdrasanak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevii a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztitl, hogy az arverdsi jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodijaban a felhivas kézhezvételétd! szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eléleget elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzékonyv alafrasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni 2 végrehajtdi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszii.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi,

Ha az drverési vevh az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 30 napon belil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem drverezhet.
Ha a tovibbi Arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsag 6t a kilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti érveréﬁ f&ertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 15 napon



belil folyamatos drverezés franti hirdetmény kibocséjtasisa keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kévetd 30. napon automatikusan totli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasabol
az drverdsi hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot,

Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlandrveréstol (az arverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendefkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvintartisaban elérhetfk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz010 1994, évi LI térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elbterfesztd jogdt vagy jogos érdekét 1ényegesen sértd intézkedds (m wlasztds) ellen a kézhesitdstd! szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszihet eld.
A kifogést a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetdlekrél 52616 1990, évi XCUL torvény (ltv) 43. § 8
hekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki drutaldssal az
illetékes bivésag eljdrdsi illeték beszedési szdmldfara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresiteil Lsdrga esekk”) haszndlatdval Sfizethet meg.
Megkeresés

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Szentendrei Jéarasbirosdgot, illetékes Polghrmesteri Hivatalt, Jarasi
Foldhivatalt, hogy az ingatlanirveré si hirde tményt a hirdetétablijin a véte li ajanlattétel idtartamara fiiggessze ki,
majd annak lejirta, és a kifiiggesztés kezdd és zAré idépontjat tartalmazé ziradék ravezetése utin, iroddmnak
killdje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés kitlizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasha.

Szentendre, 2025.02.03.
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