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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Swébis Maté Mihaly wgrehajtast kérd és tdrsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Kuruez Attila és Kuruczné Szabé Ivett adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtdsa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrd! sz6l6 1994.évi LI torvény
{tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Birésag 11034/N/204/2022 szim hatdrozata alapjan a(z) Birésag a(z) 11034/N/204/2022 szémon
kidllitott végrehajtdsi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalls 19 429 637 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovdbbi végrehajtasi iigyek:

K & H Bank Zrt. Kuruez Attila 262.V.1515/2023 VALT OMEGALLAPODAS 5 854 505 Ft
(Ivilena_Kuruez Attila)

MagNet Bank Zrt, Kurucz Attila 262.BV.0005/2024 BEKAPCSOLODAS 38013 897 Ft
MBH Bank Nyrt. Kuricz Aftila 262.V.1695/2024 HITELSZERZODES 1 696 000 Ft
(CIF: 13619456-VH)

Svébis MAté Mihaly Kuruczné $zaho Ivett 262.V.1145/2022 KOLCSONTARTOZAS 19 429 637 Ft
MagNet Bank Zrt, Kuruczné Szabo Ivett 262.BV.0006/2024 BEKAPCSOLODAS 38013 897 Ft
K & H Bank Zrt. Kuruczné Szabd Ivett 262.V.1516/2023 VALTOMEGALLAPODAS 5 854 505 Ft

(Ivilena_Kuruczné)

cime: 2000 Szentendre, Berek uica 2., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: SZENTENDRE BELTERULET, helyrajzi szama: 5561 hrsz.,
tulajdoni hanyad; 1/2+1/2 (1),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellenzd tulajdonsdgai: Az ingatlan belteriileti kivett lak6hdz, udvar. Teriilete Gsszesen 884 m2. Az épiilet
2005-ben épiilt, teljes felGjitAson 2015-ben esett it. Az ingatlan dsszkézmiives. Az add- és értékbizonyitviny taniisiga szerint az
ingatlan egy igényesen megdépitett mediterrdn jellegii hiz. Helyiségei: Nappali, étkezd, 4 szoba, 2 fiird6szoba, we, gardréb szoba, két
allasos gardzs, szauna, mosokonyha, kinti medence, fedett terasz. Az ingatlant terheli a Szentendre belteriilet 5560 hrsz-t illetd
vizvezetési szolgalmi jog,

Az ingatlan vizvezetési szolgalmi joggal terhelten, bekiltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsériéke/kikialtasi dra: 272 200 000 Ft,

arverési eldleg: 27 220 006 Ft,

licitkiiszéb: 2 722 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajinlat a kikialtdsi 4r 100/100/160% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd ¢s befejezd idbpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima; OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366.

Az ingatlant kitlsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.
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Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztatod jellegii, ajanlattéte] elftt személyesen gydzddjén meg az ingatlanrol! T4jékoztatom, illetve
felhivom az érdek16ddk figyelmét, hogy Végrehajtonak a Vht. szerint nincs lehetdsége az ingatlan belsé megtekintésének az
eldsegitésére, illetfleg annak hiztositasdra. Felhivom tovibba az érdeklédok figyelmét, hogy az arverési eldlegeket az drverés lezirdsa
utén a nyertes kivételéwvel mindenkinek visszautaljuk.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.02.13.-t61 2025.04.14. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.02.13. 2025.03.05. 20:00 272 200000 Fr.
2. szakasz 2025.03.05. 20:00 2025.03.25. 20:00 272 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.03.25. 20:00 2025.04.14. 20:00 272 200 000 Ft.

A lakdingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F, §
szerinti feltételek fennalldsa esetén a lakoingatlan felovése szerinti telepillési Snkormanyzatnak drverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgan
Térvénykdnyvrdl szl 2013. évi V, tdrvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjn a tulajdonostdrs az ¢ldvasdrlasi jogot végrehajtdsi drverés
esetén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulzjdonostirs kivan el&drverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem
régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjeszive igazolhatja. Az drverezés sordn a kilonbozd jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok
kézott sorrend és rangsor nem érvényesitl, Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegfl, érvényes vételi
ajanlat vonatkozédsdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi el8arverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vétel ajnlat vonatkozasaban eldarverezési
Jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszeg(l vételi ajanlatot tehet.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovdbbad a végrehajtdsi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajtd a licitnapld lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklidéket/arverezoket, hogy a fonti birdsigi végrehajtds Gtjan behajtandd, az érickesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajionak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa, Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdban valé kézzétételérfl. Az arverés
kbzhirré tételchez flizddb jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kizzététell idbtartamn) fiz6dik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az arverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzététell idétartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt eiérhetd a felhaszndlok szaméra.

AZ eleKironikus arveres] hirdetmenvek i ANCartasa ANO0S, dijmentesen nj grintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésigi Végrehajtdi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemmetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezOk elekironikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndldi
nevének és jelszavdnak megadésival. Az Arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként térténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasiba 10rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgdld iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtdndl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivang felhasznild mar szerepel az arverezdk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelbzfen legalabb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatihoz szitkséges felhasznaldi
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letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Budapesti 1., Szentendre, 11742087-24285366 szdmn végrehajtdi letéti szdmlara és az clbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elekironikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kertiljén. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapléd lezardsig az aktivdlt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat 6sszegének megaddsdval elekironikus Oton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, & epyidejlileg kizzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kizzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
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licitlkilszib Osszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

Az &rverds (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéip tart, kivéve ha az azt megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az esetben
az ajanlattétel idétartama ezen vételi ajanlattételtdl szdmitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsé vételi ajanlat megtételét kovetd
616dik perc végéip. Az drverds befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéieszi abban a
lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kzzétételi idGiartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és

befejezt idSpontot, melyek kbzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamdra.

A 12y AN S ¢ entese pote : ektronikus Arve C erber
A licitnaplo lezdrasdnak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztill, hogy az rverési jegyzokdnyv aldirasa céljabdl a végrehajtd irodajéban a felhivds kézhezvételéts! szdmitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eiblegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverédsi jegyz6konyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halas8d€ adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kérilmény




indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverdsi vételdrat nem fizelle meg az elsd drverds sikertelenségének megdllapitdsat kivetd 30 napon belilt mésodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetdsét elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovahhi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevs kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a killonbézet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az 4rverds sikertelenségének megallapitasit kévetd 15 napon
belil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keril sor,

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasét kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licithaplot.

Fenti valamint tovibbi informécidk az ingatlanirverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajantattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetményzk nyilvantartdsiban elérhetok a
hitps:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szo16 1994, évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljgrds szabdlvait és az
elfterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésté! szamitote 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthel el
A kifogdst a végrehajtdndl kell benyiiftani a végrehajtdst foganatositd birdsdignak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCII torvény (Ttv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajids! kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdirél inditott utaldssal, kizvetlen banki diutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga esekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Megkeresés

A Vht 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Szentendrei Jérasbirdsigot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jardsi
Foidhivatalt, hogy az ingatlandrverési hirde tményt a hirdetétabliajan a vételi ajanlattétel iddtartamara fiiggessze ki,
majd annak lejarta, és a kifiiggesztés kezd6é és zaré id6pontjit tartalmazé ziradék rdvezetése utan, irodimnak
kiildje vissza, Megkeresem tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatdsiagot, hogy az arverés kitfizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szentendre, 2025.01.30.
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