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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
ISMETELT

A Borsod-Abauj-Zemplen Varmegyel Korményhivatal mint &rverést lefolytato hatéség Orszéagh
Jozsefné( Elek Zsuzsanna Tinde) ad6s kolcsbnszerzédés jogcimen fenndlld 115 667 509 -Ft
kovetelés behajt‘xsa irant az OTP Faktoring Zrt végrehajtésl Kkerd érdekében eljaré Dr. Beloval Viktor
Végrehajtol Irodaja  megkeresésére az ingatlan-nyilvantartashan 2833  helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Sajonémeti zartkert telepllésen talalhato ingatlan 6/35 tulajdoni
flletdségére a mezd-és erdogdzdaség: foldek forgatmaré! s2616 2013, -évi CXXI. t8rveny 35. § ()
bekezdése alapjan, valamint a mezd- és erd6gazdasagi hasznositasy féldek végrehajtasi, felszamolasi
vagy" onkormanyzati addssagrendezési eliards kerelében arverés uljén t6rténd ertdkesitésének
szabalyairol 52016 191/2014, (VI1.31.) Kormanyrendelet drieimében

2025, év.majus ho 09 ¢ra 30 percre
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Az arverés helye&,orm—Abauj-Zempjen Virmegyei Kormanyhivatal Agrariigvi Foosztaly ..

hivatali helyisége.
3526 Miskolc BLaskovn@utca 24

Az Arverés azonosité szama: BO/36/4640/2024

Végrehajtast kérok: Kévetelés jogcimen: Toke:
OTP Faktoring 2rt. kdlcsdnszerzGdés 115 667 509 Ft
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A f81d ingatlan-nyiivantartasi és foldhasznalati adatai;

1.

N o s o

8.
,9,

10.
1.
12,

Telep(ilés neve: Sajonémeti -
Fekyése: zartkert
Helyrajei szama:2833
Iejgl,&magy&gaz,aw m2
Aranykorona érdéke: 0.48 AK
Mivelési sga: 52616
Tulajdonos neve: Orsziah Jozsefné  Elok Zsuzsanna Tiinde) 6/35_tulajdoni hanyad
 Kuburczik Gyulané 5/35 tulsjdon hanyad
Csuzda Pélné 6/35 tulajdoni h’ényad
dr. Kupcsok Lajos 3/35 tulajdom hényad
Kupesok Zoftan 3/35 tulajdoni hanyad
‘Magyar Allam 6/35 tulajdoni hanyad ( tulajdonosi jogokat gyakorolja a
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. )
Eelépitmeénye és annak jellege. pincs megadva

Jogi jelleg; nincs megadva:

Arverezett tulajdoni hanyad: 6/35

Telki szolgalom, kézérdekii hasznalati jog, haszonglvezeti jog, zalogjog: nincs:

Afsldhasznalati, erddgazdalkoddi nyjivantartasba bejeayzel {oldhasznalat: nincs

Az ingatlan becséniéke: 247- Ft, amely egyben a kikiéltasi ar.

Az arverésen lehetd legalacsonyabb vételi ajaniat osszege: 124 Ft.

A licitkiisz6h osszege: 1 000.- Ft (10 millié Ft-ot meg nem haladg becsérték esetén a becsériék 2 %-a,

de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsertek 1%-a ezer forintra kerekitve.

Az arveresi eloleg: 24~ Ft (a becsérték 10%-a)

Az,_ame;ég.mcjmjj: 10 000.- Ft (a f8ld becsériékének 1%-a, de legalabb 10000 Ft és legfeljebb 100.000
£ :

Az eldleg letétbe helyezése és a hcsldij megfizetése a Borsod-AbaLu-Zemp!én Vérmegyei Kormanyhivatal
Magyar -Allamkincstarnal vezetett 10027006-00302797-20000002 -szamii letéli szamldjara 161éns
atutaldssal teljesithets, amelynek soran az arverés azonositd szamét az atutalas kdzleményében fel kell
tantetni, Az el8leg és licitdl] bsszegét olyan idSpontban kell atutalni, hogy az az &rverés idGpontjat
megel6zoen megérkezzen a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyet Kormanyhivatal mezégazdaséai

igazgatési szervének letéti szamlajara.

Agrartgyl FBosz1aly, Foldmavelestigyi Osztaly
3526 Mlsko!c Blaskovics u.24; Telefon: (36:46) 503 428 Fax: (36»46) 531 039
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A ,Iet,éibe,'hglygzé’;?iékgrférverezhet. ha az atutalasrol sz616 terhelési érlesitdt — a bank altal lepecsételt ¢s
alain banki igazoldst — legkésébb a ‘licit megkezdése elétt @ hatésag arverezést lebonyolits
keépviselbjenek (kikialto) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja. ' ‘

Felhivom az elévasérlasra jogosultak figyelmét, hogy az elovasarlasi jogosultsaguk gyakorldsanak
feltétele az arverésen tonénd részvetel. Az eldvasarlasi jog jogosultianak a jogosultsagot bizonyits:
okiratait a licit megkezdése elott a kikialtonak at kell adnia. ‘

Az arverésrdl, ha valamennyl megjelent frasban hozzajéarul, a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei
‘Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Foldmiveléstigyi Oszialy a mez6:-és erdégazdasagi hasznosltasq
foldek végrehajtasi-felszamolasi vagy onkormanyzati adossagrendezési eljaras keretében drverés Utjan
t6rténd értékesitésenek szabalyairol szol6 191/2014. (VIL31.) Korm. rendelet’s, §-8ban foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készit az eljaras jogszeri lefolytatisanak ellendrizhetésége érdekében.

A;ingg_ﬂan,mgggg_&injhal&s_ggé,ng&a_dang __kiils6 szemrevételezéssel barmikor, bellilr8! pedig
kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban '
Dr. Belovai Viktor.énallé biroségi véarehajté elérhetosége:

oim:: 2890 Tata, Tavasz u47.

levelezésicim:2891 Tala, Pl 1234

Kérjlik, hogy az gyben megkiildstt iratokon az arverés azonosité szamdra sziveskedjenek:
hivatkozni, ‘

Az arverezoket érintd egyeb tudnivalok:

Az Arverezés feltsteleit és jogkovetkezmeényeit a mezé-és erdégazdaségi hasznositist foldek
végrehajtasi, felszémoldsi vagy Snkorményzati adéssagrendezési eljdrés keretében drverés atjén
16rtén6 éHékesitésének szabélyalrél sz616 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: R.)
szabalyozza. ‘

Afdidre az arverezhet, aki R. 5.8 (1) bekezdése szerint:

a) aki elblegként a fold becsérekének 10%-at legkesébb az arverés megkezdése elott a mezdgazdasagi
igazgatasi szervnél letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette ‘ ; o , B

¢) a mezb- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolb 2013, évi CXXIL torvény (a fovabbiakban:
Foldlorgalmi t8rvény) 36. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kériiimények fennallasarsl sz61d
hatosagi bizonyitvanyt és a Féldforgalmi t6rveny 13-15. §-a szerinti — az oft. eldirt alakszeriiségi
elbirasoknak megfeleld — nyilatkozatokat ¢satolja, ; -

,d) a Foldforgalmi térvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valo megfelelést az
egyes foldiigyi eljarasok részletes szabilyairdl sz616 384/2016. (XIl.2)) Korm. rendelet 27 §. -a
szerinti hatésagi bizonyitvannyal igazolja.”

(Féldforgalimi torvény 18.§ (1) bekezdés ) pontja: az olyan féldmiivest, akinek ag,éjg;ngqtsg,ggQ;
lakashasznalata_helye vagy a mezdgazdasagi iizemkdzpontja legalabb 3 éve g!ygg,;telepﬁlesen
van, amelynek kézigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepilés
kézigazgatasi hataratél kdziton vagy kbzforgalom elSl el nem zart magandton legfeljebb 20 km
tavolsagra van:)
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A hatésagl bizonyitvany kisllitasa az ugyél Borsod-Abalij-Zemplén Varmegyel Korméanyhivatal
Foldhivatall Fosztalyhoz (3525 Miskolc Vologda u. 4.) benyljtott kérelme alapjan tonénik. A
hatésagi bizanyilvany @ fold tulajdonjogénak megszerzésére nem jogosil, csak a hatésgi
bizonyitvinyban megjelolt fold végrehaitsi, felszémoldsi vagy @nkormanyzali -adossagrendezési
eljarassal 8sszefiiggo arverezésén vals részvételhez szilkséges vonatkozo feltétel fennaliasat igazolja.

A hatosagi bizonyitvany igénylésére iranyuld keérelemben meg kell jeldini a mezg- és grd?gaZdaségi
féldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL torvénnyel dsszefuggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneli
szabdlyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény 13. § (1) bekezdes a) pontja szerinti adatokat, valamint az
arverezésre kerllo fold fekvésének teleplilését és helyrajzi szamat, A hatosagi bizonyitvanyt a
Kormanyhivatal 15 napon betill #llitia ki,

Az eldleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalassal toriéntiet, amelynek sordn az arverés
‘azonosito szamat az Atutalas kézleményében fel kell tuntetni. Az eldleg és a licitdlj osszegét olyan
iddpontban kell dtutalni, hogy az az arverés idopontjat megelozéen megérkezzen az mezdgazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlgjara, A letétbe helyez6 akkor arverezhet, ha oz atutalasrol 52616 terhelesi
értesitdt legkessbb a licit megkezdése eldlt a mezogazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyalits
kepviseldjének (a tovabbiakban: kikialts) bemutatja, annak eredeti példanyat részére stadja.

Nem drverezhet és a f6ldet Arverésen jiei szerezhetl meg.

‘a)a Vht, 123, § (2) bekezdésében meghatarozoll szemely,

b) a Foldforgalmi térvény 9. §-aban meghatarozott személy,

<) a Cstv. 49, § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, ; , ,
d) fGvarosi és Varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatésag
allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés lebonyolitdsaban, illetve az arverési jegyzokényv
szerinti hatérozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran t6rténs elbiralasaban részt vesz,

e) aR. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felel6 személy,

Az arverezés tovabbi feltételei

Az,}.émgmz@gmmﬁly.ess;n..\ga‘gymmeghimttia,jme,,k;éng,éj.e%miau;amt:azbg.th;&z,_,!.r;g;g@:
nyllvantartasrol s26l6_1997, évi CXLL._torvény (tovabbiakban:nytv.) 33.§ (2)-(3)_bekezdései
aJ.afpji?m,~.JJa;Ma.zw;qklna.tmuaymyilaﬂtkpﬂzg_gtelé_hglyg‘tt;._megh_a.tgimazmmg@aﬁdﬂemm&@ei
&égjggy_é.v,el,s.sagto!n..l,Mkgj,l,ﬁa,.meghamm_a;&summely&La.bsjggy,zé.s,..alapiayiﬁzglgé&gﬁ;atxa
eldirt alakszeriiségek szerint kell kiallitani, tehat a meghatalmazast kizokiratba, illetsleg_tigyved
altal ellenjeayzett imaganokiratba kell foglalnl.

Ha a felet a kizjegyzoi okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatian-nyilvantartasi
elidrasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, ‘amelyben a fél alairasit
kézjegyz6 vagy magyar kilképviseleti szerv hitelesitette.

Irasra vagy olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapulé bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba
foglalasa szlkséges, amelyben e korilményre utalni kell. Az Arverésen az arverést lefolytaton, a

‘megkerestn &s a megkeresd eljdrésaban szereplé feleken kivil az arverez6k vehetnek részt.

Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati adossagrendezési eljarassal dsszefiggésben lefolytatoit
arveres esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld osszeggel tehetd érvényes vételi ajantat,
‘de tanya esetén legalabb a'kikidllasi ar 70%-anak megfeleld tsszeggel tehetd érvényes vételi ajaniat, ha
az adosnak-ez az egyetlen lakéingatlana, lakéhelye ebben van, és a vegrehajtasi eljaras maginditasat
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megeldzd 6 hénapban is ebben volt, valamint, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi 4r,
illetve a 237/2009¢ (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerm‘

‘Arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat e!éro 8sszegl vételi gjanlat tehets.

A lzcnkuszésb Osszege 10 millid Fbot ‘meg rien halado’ becsénék esetén a becsérték 2%-3. de Iegalabb
1000 Ft, 10 millio Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsértek 1%:-a, ezer forintra kerekitve. J it
ajanlat érvényes, amelynek bsszege - !egalébb a licitklisz8b dsszegével meghala ‘ a‘az alézoteg tett

érvényes vételi ajénlat Osszeget. Az drverezo @ vételi ajaniatot nem vonhatja vissza.

‘A Poldari Tﬁwénykcsnyvrél sz0616.2013..évi V. tbrvény 5:81.5 (5) bekezdése. alapjan a tulajdonostars a2
e!bvasé si jogot végreha;téss drverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasarlasi jog akkor gyakorolhateé.

gosultja az 4rverezore vonatkozé feltételeknek megfelel és az etovésariés: jogosultsagat
b:zonyno okiratokat a licit megkezdése elbtt a kikialto részére atadja.

'Az etévésérlésra Jogosult a felajéntoit legmagasabb 6sszegu ervényes vételi a;ématta! megegyezo

~~~~~

¢sak az eldvésérlésra jOQOSUIt altal a felhivasra haiadékta!anul megtett nyilatkozat mindstl. A fold

1rveréss vevbje a legmagasabb Gsszegl érvényes: ajanlalot tevd arverezd. Ha a legmagasabb 6sszegu
\ anlatra vonatkozdan eldvasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elovasariasra jogosult
lesz az arverési vevo. Ha tbb eldvasarlasra jogosult tesz vételi ajénlatot elfogadd nyilatkozatot, kbztlok
2z elsé ranghelycsoportban szereplé elovasariasra jogosult lesz az &rverési vevd. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tdbb elévasarlasra jogosult szerepel, 4 kikialté helyben lefolytatott sorsoldssal dﬁnt

Ervenyes vételi ajaniatnak ‘R. 7.5 (8) bekezdés értelmében: a miniméatarat elér 3 legmagasabb
ajanlat min&sl.

Amennyiben a legmagasabb osszegu érvényes ajanlatot tevd arverezd a vételdrat nem utaita at
hataridében, az arverést a R. 8. § (7) bekezdése szermu kovotkezd legmagasabb ajanlatot tevé

arverezs nyer,

AR8.§ (8) bekezdés szerint: ha a {7) bekezdés szerinti ki nem fizetett fldet alacsonyabb aron
vették meg, mint amennyit a fizetést ‘elmulaszté arverezé ajénlott a fizotést elmulaszto kételes a
két ajanlat kozétti kildnbozetet 15 napon bellll megfizetni a mezbgazdasagi igazgatésl szerv
részére.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes veételi ajanlatot, a felgjanlolt vételar a meglsmételt‘
arverésben sem érte el a minimal drat, ‘az Aarverési vevd a jogszabalyban: foglaltak afapjan nem

szerezheti meg a f5ld tulajdon;ogét az arverési vevd nem utalta at hatéridoben a teljes vételdrat. Az

eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitdzni. A megismételt arverds soran a
felajanlott vételar nem lehet kevesebb aR. 7. § (2)-(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar Ssszegénél. Ha a megismételt arverés is
eredmeénytelen, a mezogazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha

felszamolasi e!Jarés soran a Cstv, 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden a becsértéknek ‘megfelels ériékesitésre kerll sor.

Az Arverési vevd letétbe helyezett eldlegét be kell szamitani g vételdrba. Az arverésu vevdn kivili 18bbi
arverezd részére az eldleg visszautalasarol 8 napon belil mtézkedm kell. A kikialtd az Arverésrol
;egyzokﬁnyvet (& tovabbiakban: arvereési ;egyzﬁkbnyv) vesz fel. Az arverési jegyzdkenyvet az arverési
vevd is alairasaval 14ta el,

Agrérﬁgy Féosztaly, Foldmuveléstigyl Osztaly
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A jegyzokényvbe foglalt hatarozat ellen eldlerjesztett fellebbezéssel témadhaté a hatarozatba nem
foglall, de a jegyz6kenyv hatdlya ala tartozo egyeb eljarasi cselekmény is. Ha az arverési jegyzkonyvbe
foglall dontés ellen jogorvoslattal- nem éinek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvosiati, illelve dontés-felilvizsgalali eljaras befejezodik, az arverés nem eredmenytelen és a
Varmegyei foldhivatal az arverési jegyzokonyvet zaradékolja, a mez0gazdasagi igazgatasi szerv hatarids
tizésével haladéktalanul felhivia az arverési vevdt, hogy a telies vételaral ulalja 4l az mezbgazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamigjara; ha ezt elmulasztia, eldlegét elveszti.

Azt a2 eldleget. amelynek visszafizeteset a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az arverez6 nem igényelheti,
valamint azt a vételar-kiilonbozetet, amelyet a B, § (8) bekezdése szerint a fizetést elmulasztd
megfizet, a mezéyazdasagl igazgatasi szerv atutalja a megkeresé altal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamlara. Ezek az 6sszegek a végrehajtas, a felszamolas, illetve az 6nkormanyzati
adossagrendezési cljaras értékesitési beveteleként szdmothatok el

Az mezBgazdasagi igazgalasi szerv az arverési vevo altal megfizetell telies vételdrat atutalja a
megkeresd dltal megadoft letéti, illelve ‘pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejileg a zaradékoll
jeayzokbnyvet is megkuldi a megkeresdnek. A zaradekoll jegyzoktnyv alapjan felszamolasi eljarasban a
felszamolo, onkormanyzati adossagrendezési eljarasban a pénztigyi gondnok koti meg az arverési
vevbvel @ foldtulajdon atruhazasara vonatkozd ' szerzddes!, ‘és megteszi ‘a vevd részére torténd
birtokbaadassal 6sszefiignd intézkedsseket.

Ha az ados a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbol nem dlinak mar fenn a fold arverésének
feltételei, a megkereso koteles ‘ennek tényérdl haladéktalanul, rovid tton éresiteni az mezdgazdasagi
igazoatasi szervet. Az eljaras megszintelése esetén a befizetett’ eldlag s licitdij visszajar, annak
visszautalasarél 8 napon bell] intézkedni kell.

A R. 15, § (1) bekezdése szerinl ha az ados es annak tulajdonostarsai az arverés killizése eldtt
egylttesen kerik a végrehajtotol, illetve felszamolasi elidrasban a felszamolétol, hogy az egész foldet:
vagy annak az ados és a kérelmezo lulajdonostarsak tulajdondban &ll6 hanyadat arverezzék el, e
rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt: cltérésekkel kell alkalmazii, Ha az adoés és annak
tulajdonostarsai az arverés kiliizéséig egylttesen kerik, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a
kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban 3lld hanyadat arverezzék el, akkor az drverést a kérelmezd
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tazni, a féldre az ados kivételével barmelyik ~ e rendelet
feliételeinek megfeleld ~ kérelmezd tulajdonostars is arverezhet, az arverezd tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfelelden aranyosan csokkentell alSleget kbteles letélbe helyezni, ¢s ha a foldet
megvette, nem kell megfizetnie a vélelarnak azl a részél, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, a nem
‘adés {ulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikidltasi ara az ados tulajdoni hanyadara megaliapitolt
becsertek egesz foldrészletre velilett dsszegének-a tulajdoni hanyaddal aranyos része, a Wlajdonostars
hozzdjarulasaval lehel ‘az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi
eljarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni, ‘
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Ha a lulajdonostars: hozza)druu ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a ‘becsériaknél a!acsonyabb dron,
felszamolasi eljarasban pedig ‘az adds tulajdoni hanyadara megéllapitott minimalar megadésaval
arverezzek el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi gjanlat tehets. Ha a fold kozos tulajdonat
- birbsagi hatdrozat, a birosag allal jdvahagyolt.egyezség vagy birdsagi végrehajtasi zaradékkal ellatott
okirat alapjan = érveréssel kell megsztintetni, az ingatlanra bammelyik lulajdonostérs is arverezhet. A
végrehajté a Iegalacsonyabb vételi ajanlat dsszégeként a bfroség itéletében ‘megallapitolt legkisebb
vételarat jeldli meg. Az igy megjelolt vételamal alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem tehets

érvényesen vételi gjaniat.
Miskole, az idgbélyegzo szerint.

Dr. Alakszai Zoltan f6ispan
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