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] GYOR MOSON SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: GY/36/00013-1/2025
Ugyintézé: dr. Tatar Beatrix Margit
Telefonszam: (96) 896-079
Arverési azonosits: FM/1975/2024

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MEGISMETELT ARVERESI ELJARASBAN

A Gyo6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehajtasi,
felszamolasi és dnkormanyzati adossagrendezési feladatkérében mezégazdasagi igazgatési szervként
eligrva — dr. Odor Gergely Istvan Végrehajtoi Irodaja 0731.V.0872/2018/301 iktatoszamu
megkeresése alapjan Molnarné Perus Zsuzsanna Magdolna adés ellen megindult végrehajtasi
eljarasban tajekoztatjia a feleket és érdekelteket, hogy a fennalld kovetelés behajtdsa érdekében az
adosok tulajdonaban allo ingatlanra a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szé16 2013, évi CXXII.
torveny (a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mezé- és
erddgazdasagi hasznositast foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy Gnkormanyzati adéssagrendezési
eljaras kerelében 4&rverés Utidn torténd értékesitésének szabélyairél szolo 191/2014. (VII. 31.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési
hirdetményben megismételt arverést tiz ki.

rVégrehajte'ls kérd neve ! Ugyszam Fékovetelés ‘ Fokovetelés

_ jogcime '|_§sszege

Business Risk Management Consulting r 0731.v.0872/2018 kolcséntartozas 600 020,00 EUR

Szolgaltaté es Tanacsado Zrt.

Agrarminisztérium 0731.BV.0002/2020 | zalogjogosult 8 113 227 Ft

ORI eGP Tl | EE bekapcsolédasa o
Business Risk Management Consulting | 111.V.1262/2018 kolcsontartozas 106 656 799 Ft
Szolgaltat6 és Tanacsado Zrt.

Az arverés helye: Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gyor, Araté utca 5.
Az arverés ideje: 2025, marcius 26. (szerda) 9 6ra
Az arverés azonosité szama: FM/1975/2024.

A fold ingatlan nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:
Telepliés neve: Romand
A fold fekvése: kiiltertilet
Helyrajzi szam: 062/5
Tertletnagysag: 24 ha 3974 m2
Aranykorona érték: 339,12 AK
Mlivelési ag: gyimolcsts
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Tulajdonos neve: Molnarné Perus Zsuzsanna Magdolna

Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlant terheld jogok: a bejegyzett jogok az ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogat nem
terhelik, azonban a végrehajtas ala vont féldet megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat a
féldhasznalati jogosultsag is korlatozza a Vht. 137/A. §-ban meghatérozottak szerint.
Foldhasznalat és annak idétartama: bejegyzett féldhasznalat 2016. 08. 31. — 2036. 08. 31. napjéig

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 239 235 610 Ft

Arverési el6leg: 23 923 561 Ft

Licitdij sszege: 100 000 Ft

Licitktiszob: 2 392 000 Ft

Az arverésen tehett legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 119 617 805 Ft

A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési eléleq (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilon-kiilon
utalassal kell teljesiteni tigy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 6raig az ésszegek a letéti
szamlan jovairasra keriilienek! A kozlemény rovatban az arverés azonosito szamat
(FM/M975/2024.) fel kell tiintetni! A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasokrol sz616 - a
bank hivatalos helyiségében kidllitott, a bank hivatalos bélyeqzéjével és legalabb eqy banki
alkalmazott sajat kezii aldirasdval elldtott, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki
igazolast legkésébb a licit megkezdése el6tt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolito
képviselSjének (a tovabbiakban: kikialté) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérulmények fennaliasardl
sz6l6 — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatofasa.

3.) A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti,
és azt - az egyes féldiigyi eljarasok részletes szabalyair6l sz616 384/2016. (XIIi. 2.) Korm. rendelet
27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvannyal - igazolja.

A hatosagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali f6osztalyahoz benydjtott
kérelemmel torténik. A foldhivatali féosztaly hatosagi bizonyltvanyt aflit ki arrél, hogy egyrészt az tgyfél
féldmivesnek minédsil vagy a Foldforgalmi torvény 10. §-a alapjan a fold tulajdonjogat megszerezheti,
tovabba megfelel a 16. § (1) bekezdésében foglaltaknak; masrészt a 27. § (2) bekezdés ba) alpont
szerinti 6t éven belll kiszabott foldvédelmi birsag miatti elutasitasi ok nem all fenn, harmadrészt a 18. §
(1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek megfelel. A hatésagi bizonyitvany a f6ld tulajdonjoganak
megszerzésére nem jogosit, csak a hatosagi bizonyitvanyban megjelsit fold végrehajtasi, felszamolasi
vagy onkormanyzati adossagrendezési eljarassal osszefliggé arverezésén valo részvételhez szukséges
vonatkozo feltétel fennallasat igazolja. A hatosagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell
jeléini a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. torvénnyel osszefliggé egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrél szolé 2013, évi CCXII. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti adatokat, tovabba az arverezésre kerllé fold fekvésének telepllését és helyrajzi szamat,
valamint a szerzésse! érintett tulajdoni hanyadot. A hatdsagi bizonyitvany kiallitasa soran a féldhivatali
foosztaly az altalanos kozigazgatési rendtartasrél szold térvenyben meghatarozott feltételek fennallasa
és a kérelem személyesen torténd benyujtasa esetén az automatikus déntéshozatali eljaras szabalyai
szerint jar el.

4.) A Faldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az ott elSirt alakszer(ségi eldirasoknak megfelels, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kozokiratban vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrél, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben fogialt kizarasi okok nem allnak fenn.
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A Kormanyhivatal felhivia az elGvasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az elévasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltetele az arverésen torténd részvétel! Az eldvasarldsi jog jogosultjanak a
iogosultsagat bizonyité okiratait a licit megkezdése el6tt a kikidlténak At kell adnia [Kormanyrendelet 2§

(2) m), 8. § (3); Foldforgalmi tdrvény 35. § (3) bekezdés 4. mondata].

Az eljaras jogszerU lefolytatasanak ellenérizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent
irasban hozzéajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meq a birésagi végrehajtasrol sz616 1994. évi
LIIl. torvény (a tovabbiakban: Vht.) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Féldforgalmi
torvény 9. §-aban meghatarozott személy, a csédeljérésrol és a felszamolasi eljarasrél sz6l6 1991. évi
XLIX. térvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és a foldmdivelésigyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatésadg allomanyaba tartozéd olyan személy, aki az arverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzékonyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran térténd elbiralasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem feleld személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errdl kézokiratban vagy teljes bizonyitd erej
maganokiratban nyilatkozat megtétele szilkséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazolni
kell. Ha az arverez6 egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajaniatot tegyen.
Az arverez6 szemeélyesen vagy megbizotija, illetve képviseldje utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(56)(6)]. Az Ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. torvény (a tovabbiakban: inytv.) 33. § (2)-(3)
bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghataimazott irta ala, illetve latta el
kézjegyevel, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra eldirt
alakszeriségek szerint kell kiallitani. Ha a felet a kozjegyz6i okirat elkészitésénél meghatalmazott
képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell
fogadni, amelyben a fél alairasat kozjegyz6 vagy magyar kilképviseleti szerv hitelesitette. irasra vagy
olvasasra keptelen személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kdzokiratba foglalasa
szlikséges, amelyben e koéralményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytatéon, a megkeresén és
a megkeresd eljaraséban szerepld feleken kivul az arverezék vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)].
Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati addssagrendezési eljarassal
osszeflggésben lefolytatott arverés esetén foldre legaldbb a kikialtasi ar felének megfelelé ¢sszeggel
tehetd ervényes vételi ajanlat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfeleld
osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakohelye ebben
van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megel6z6 6 hdnapban is ebben volt; masrészt, ha a féld Vht.
204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2)
bekezdése szerinti minimalar megadasaval keril arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd
dsszegl vételi ajanlat tehetd [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszob 6sszege 10 millid Ft-ot meg
nem haladd becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millic Ft-ot meghalado
becseérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek
Osszege — legalabb a licitklisz6b 6sszegével — meghaladja az el6zdleg tett érvényes vételi ajanlat
Osszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (8)-(7)].
El6vasarlasi jogosultsag: A Polgari Toérvénykdnyvrél szdl6 2013. évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévaséarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhat6, ha annak jogosultja az arverezdére vonatkozé feltételeknek megfelel
és az elévasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtd részére atadja. Az
eldvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb dsszegl érvényes vételi ajanlattal megegyez6 ¢sszegl
vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az




elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat min6sl. A f61d arverési vevéje
a legmagasabb Osszegl érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a legmagasabb 6sszeg( vételi ajaniatra
vonatkozéan elévasarlasra jogosult tesz elfogado nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési
vevl. Ha tobb elbvasarldsra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatot, kézulik az elsd
ranghelycsoportban szerepld elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tobb elévasartasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dént.
Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt
arverésben sem eérte el a minimal 4rat, az arverési vevd a jogszabdlyban foglaitak alapjan nem
szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridében a telies vételarat. Az
eredmenytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, melyre az alabbbiakban foglalt
elterésekkel az elsé arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a
varmegyei kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a
Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
becsértéknek megfeleld értékesitésre kertil sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az
arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az arverési vevd letétbe helyezett eldlegét be kell
szamitani a vetelarba. Az arverési vevon kivili tobbi arverezé részére az elbleg visszautalasardl 8 napon
belul intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)] Arverési jeqyz6kényv: A kikialtd az arverésrdl
jegyzbkonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyz6konyv) vesz fel. Az arverési jegyzékonyvet az arverési
vevl is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyz6konyvbe foglalt dontés ellen jogorvosiattal nem éinek,
vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontés-felilvizsgalati eljaras
befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a foldhivatali féosztaly az arverési jegyzékonyvet
zaradékolja, a féldm(velésigyi osztaly hatarido tlizésével haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy
a telies vetelarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamiajara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. A
varmegyei kormanyhivatal az &rverési vev$ altal megfizetett telies vételarat atutalia a megkeresé altal
megadott leteti, illetve pénzforgalmi szamléra, ezzel egyidejlileg a zaradékolt jegyzékonyvet is megkuldi
a megkeresOnek. A zaradékolt jeqyzékonyyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamolo, Snkorményzati
adossagrendezési eljarasban a pénzigyi gondnok koti meg az arverési vevovel a féldtulajdon
atruhazasara vonatkozo szerzddést, és megteszi a vevd részére torténé birtokbaadassal dsszefligg
intézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ); 13. § (1), (3)-(4)] Az arverés megtartasanak
akadalya: Ha az ad6s a tartozésat megfizette vagy mas egyéb okbol nem &llnak mér fenn a fold
arverésének feltételei, a megkeresé koteles ennek tényérél haladéktalanul, rovid uton értesiteni a
varmegyei kormanyhivatalt. Az eliaras megszintetése esetén a befizetett eléleg és licitdij visszajar,
annak visszautalasarél 8 napon belll intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)]. Kozos
tulajdonban allé féld arverésének kiilonds szabalyai: Ha az ados és annak tulajdonostarsai az
arverés kitlizése elétt egylttesen kérik a végrehaijtotdl, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotol,
hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban 4ll6 hanyadat
arverezzek el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett
elterésekkel kell alkalmazni. Ha az ados és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen
kerik, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban &lio
hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell
tlzni, b) a foldre az adods kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmezé
tulajdonostars is arverezhet, c) az arverezé tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen
aranyosan csokkentett elbleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a
vetelarnak azt a részét, amely az & tulajdoni hanyadara esik, d) a nem adés tulajdonostars tulajdoni
hanyadanak kikialtasi ara az ados tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre
vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzéjé}uléséval lehet az &
tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb &ron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni




hanyadara megéllapltott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz,
hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb &ron, felszamolasi eljarasban pedig az ados

e tulajdoni-hanyadara-megaliapitott-minimalar regadasaval drverezzék-el, -akker-a-tulajdoni-hanyadra-a 7. -—

§ (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mérték( legalacsonyabb vételi ajanlat teheté. Ha a fold kézos
tulajdonat — birdsagi hatarozat, a birdség altal jovahagyott egyezség vagy birésagi vegrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszuntetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet. A végrehajtd ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat
6s'szegeként a birosag itéletében megallapitott legkisebb vételdrat jeloli meg. Az igy megjelolt vetelarnal
alacsonyabb dsszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajaniat [Kormanyrendelet 15. § (1),

(3)-(4); 16. §].

A hirdetmény kozzétételére és az arverés tényének feliegyzésére iranyulé megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Romand Polgarmesteri Hivatal (8434 Romand, Kossuth Lajos u 3.)
jegyzojét és a kozos énkormanyzati hivatalhoz tartozé énkorményzatok honlapjan térténé kézzététel
céljabol, a végrehajtast foganatositd Veszprémi Torvényszéket (8200 Veszprém, Var u. 19.) és a fold
fekvése szerint illetékes Gyéri Torvényszéket (9021 Gydr, Szent Istvan at 6.) a térvényszék honlapjan
torténd kozzeététel érdekében, tovabba a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1-et (9021 Gyér, Varoshaz tér 3.; tovabbiakban Osztaly), hogy
az ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag honlapjan az arverést megelézéen legalabb
30 napon at, és legaldbb az arverést megelézé 5. napig tegye kdzzé majd annak lejarta, és a
kozzététel kezdd és zard iddpontjat tartalmazéd zaradék ravezetése utdan a Gydr-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal Foldmuveléstgyi Osztalyhoz - kizarélag elektronikus dton (hivatali kapu
révid név: JHO8GYOFM) - kildje vissza.

A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan térténd kozzétételerd!.

A Kormanyhivatal felhivja az Osztélyt, mint illetékes ingatlantigyi hatosagot, hogy az Inytv. 26. § (1)
bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyér, 2025. januar 6,

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl, !
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Horvath Lajos Frigyés
osztalyvezetd

A Hirdetmény kozzétételének napja:

A Hirdetmény {evételének napja:



