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RMEGYEI KORMANYIIIVATAL

Iktatoszam: GY/36/00118-1/2025
Ugyintézé: dr. Kalmar Dorottya
Telefonszam: (96) 896-072
Arverési azonositd: FM/118/2025

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gyo6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehajtasi,
felszamolasi és 6nkormanyzati adéssagrendezési feladatkérében mezégazdasagi igazgatasi szervkeént
eljarva — Dr. Czinner Eszter Valéria Végrehajtoi Irodaja 019.V.0176/2023/159 (igyszamd megkeresése
alapjan Maarné Novak Zsuzsanna ados ellen megindult végrehajtasi eljarasban tajékoztatja a feleket
eés erdekelteket, hogy a fennallé kovetelés behajtasa érdekében az ados tulajdonaban &ll6 ingatlanra a
mezd- és erdégazdasagi foldek forgalméardl szol6 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi
torveny) 35. § (1) bekezdése alapjén, valamint a mez6- és erdégazdaségi hasznositésu foldek
végrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkormdnyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan térténé
értékesitesenek szabalyairél szél6 191/2014. (VIl. 31) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést tiz ki.

Végrehajtas kér6 neve Ugyszam Fékovetelés jogcime Fokévetelés
osszege
Defactoring Zrt. 019.V.0176/2023 Szerzddés teljesitése 1931 931 Ft

Az arverés helye: Gyér-Mason-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gyor, Arato utca 5.
Az arverés ideje: 2025. aprilis 9. (szerda) 10:00 éra
Az arverés azonosité szama: FM/118/2025.
A f6ld ingatlan nyilvantartasi és foldhasznaiati adatai:
Telepllés neve: Gyérijbarat
A fold fekveése; kiiltertllet
Helyrajzi szam: 0180/2
Tertletnagysag: 3 ha 7288 m2
Aranykorona érték: 0,00 AK
Mlvelési ag: erdd
Tulajdonos neve: Maarné Novak Zsuzsanna
Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 3831/29532
Ingatlant terheld jogok: a bejegyzett jogok az ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat nem
terhelik
Foldhasznélat és annak idétartama: adds tulajdoni hanyadara van bejegyzett erdégazdalkodé 2015.
05. 05-tél
Fold egyéb sajatossaga: NATURA 2000 halézat részét képezd teriilet
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 967 427 Ft
Arverési elSleg: 96 743 Ft
Licitdij ¢sszege: 10 000 Ft

Agrarigyi Féosztaly
Foldmlivelésiigyi Osztaly
9028 Gydr, Arato utca 5. - 9002 Gydr Pf.: 234 - Telefon: +36 (96) 896-070
E-mail: foldmuvelesupvi@eyor.gov.hu - KRID: 140166961 - www kormanyhivatalok.hu
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ZARADEK

Az eredeti papir alapti dokumentummal egyezé.

Masolatkészité szervezet neve:
Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
A masolat képi vagy tartalmi 'égyéf@’séért felelds személy neve:
Kalmar Dorottya
Masolatkészitd rendszer:
Poszeidon (EKEIDR) Irat és Dokumentumkezel6 rendszer. '3.849.1.11"
Masolatkészitési szabalyzat:
A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal masolatkészitési szabalyzata

Masolatkészitési rend elérhetésége:
https://www.kormanyhivatal.hu/hu/gyor-moson-sopron/masolatkeszitesi-szabalyzat

Masolatkészités idépontja:
2025.01.14. 10:17:03

A dokumentum elektronikusan hitelesiteft,

| Dalum: 2025.01.14 10:17:03
|'  GyBr-Moson-Sopron Varmegyel Kormanyhivatal
' Kalmér Dorottya



Licitkiisz6b: 19 000 Ft

Az arveresen tehett legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 483 714 Ft

A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési eléleg (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilén-kiilén
utalassal kell teljesiteni ugy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 6raig az 6sszegek a letéti
=. szamlan jovairasra keriiljenek! A kézlemény rovatban az arverés azonosité szamat (FM/118/2025.)
fel kell tiintetnil A letéthe helyez$ akkor arverezhet, ha az atutalasokrol §20616 — a bank hivatalos
helyiségében_kiallitott, a_bank hivatalos bélyegz6jével és legaldbb eqy banki alkalmazott sajat
kezi aldirasdval ellatott, - 30 napnél nem régebbi keltezésii eredeti banki igazolast legkésébb a
licit megkezdése elStt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité képviselGjének (a
tovabbiakban: kikialté) bemutatja.

2.) A Fdldforgaimi torvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti koriilmények fennallasarol
52016 — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Féldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti,
legfeljebb 20 km-es tavolsagra vonatkozo feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabalyairdl sz616 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem
régebbi — hatésagi bizonyitvannyal — igazolja.

A hatésagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal foldhivatali fSosztalyahoz benydijtott
kérelemmel torténik. A foldhivatali féosztaly hatdsagi bizonyitvanyt &llit ki arrél, hogy egyrészt az tgyfél
foldmuvesnek minéstl vagy a Foldforgalmi térvény 10. §-a alapjan a fold tulajdonjogat megszerezheti,
tovabba megfelel a 16. § (1) bekezdésében foglaltaknak; masrészt a 27. § (2) bekezdés ba) alpont
szerinti 6t éven beldl kiszabott féldvédelmi birsag miatti elutasitasi ok nem all fenn, harmadrészt a 18. §
(1) bekezdes e) pontja szerinti, legfeliebb 20 km-es tavolsagra vonatkozé feltéteinek megfelel. A
hatosagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatésagi
bizonyitvanyban megjeldit fold végrehaijtasi, felszamoldsi vagy 6nkorméanyzati adéssagrendezési
eljarassal 0sszefilggé arverezésén vald részvételhez sziikséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja. A
hat6sagi bizonyitvany kiadésara iranyulé kérelemben meg kell jeldini a mez- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl szolé 2013. évi CXXIl. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXIL. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az
arverezesre kerlild fold fekvésének telepilését és helyrajzi szdmat, valamint a szerzéssel é&rintett
tulajdoni hanyadot. A hatosagi bizonyitvany kidllitasa sorén a féldhivatali fSosztaly az altalanos
kézigazgatasi rendtartésrol széld torvényben meghatérozott feltételek fennallasa és a kérelem
szemelyesen tortend benyljtasa esetén az automatikus dontéshozatali eljaras szabalyai szerint jar el.

4.) A Foldforgalmi torvény 13—15. §-a szerinti — az oft el6irt alakszerliségi eléirasoknak megfelels, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kozokiratban vagy telies bizonyitd ereji magénokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrol, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.
A Kormanyhivatal felhivija az eldvasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az el8vasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétel! Az eldvasarlasi jog jogosultjanak a
jogosuitsagat bizonyitd okiratait a licit megkezdése elétt a kikialtonak at kell adnia [Kormanyrendelet 2. §
(2) m); 8. § (3); Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés 4. mondata). Az eljaras jogszer lefolytatasanak
ellendrizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-és
hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent irasban hozzajarul

[Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meqg a birdségi végrehajtésrol sz6l6 1994. évi
LIl torveny (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatérozott személy, a Féldforgalmi
torvény 9. §-aban meghatarozott személy, a csédeljarasrol és a felszamolési eljarasrél szolé 1991, évi
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XLIX. torveny (a tovabbiakban: Cstv.) 48. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott szemely, a
varmegyei kormanyhivatal féldhivatali foosztaly és a foldmuiveléstigyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatésag allomanyaba tartozéd olyan személy, aki az &rverés

lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyz6kényv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvostat soran térténd elbiralasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem feleld személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Err6l kézokiratban vagy teljes bizonyito erej(i
maganokiratban nyilatkozat megtétele sziikséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazolni
kell. Ha az arverezé egyben el6vasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezd szemelyesen vagy megbizottja, illetve képvisel6je utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(6)]. Az Ingatlan-nyilvéntartasrél sz6l6 1997. évi CXL. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 33. § (2)-(3)
bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattev helyett meghatalmazott irta ala, illetve latta el
kezjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra el6irt
alakszer(iségek szerint kell kidliitani. Ha a felet a kdzjegyzéi okirat elkészitésénél meghatalmazott
kepviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghataimazast is el kell
fogadni, amelyben a fél alairasat kozjegyz6 vagy magyar kilképviseleti szerv hitelesitette. irasra vagy
olvasasra keptelen személy jognyilatkozatan alapuié bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba foglaldsa
szUkseéges, amelyben e kérilményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytatén, a megkeresdn és
a megkerest eljarasaban szereplé feleken kiviil az arverezék vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7).
Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljarassal és Onkormanyzati addssagrendezési eljarassal
osszefuggésben lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikiltasi ar felének megfeleld dsszeggel
tehetd ervényes veteli ajanlat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelelé
osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adosnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakéhelye ebben
van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megel6z6 6 honapban is ebben volt; masrészt, ha a fold Vht.
204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi &r, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2)
bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerul arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat eléré
osszegl veteli ajanlat teheté [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszéb ¢sszege 10 millié Ft-ot meg
nem halado becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millio6 Ft-ot meghaladéd
becsértek felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek
osszege — legalabb a licitkisz6b osszegével — meghaladja az el6zéleg tett érvényes vételi ajanlat
osszeget. Az arverez6 a veteli ajanlatot nem vonhatia vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)1.
Eldvasarlasi jogosultsag: A Polgér Térvénykényvrél sz6l6 2013. évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az
el6vasarldsi jog akkor gyakorolhaté, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel
és az elbvasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat a licit megkezdése elétt a kikiaitd részére atadja. Az
el6vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegUl érvényes vételi ajanlattal megegyezé 6sszegil
veteli ajanlat tételével gyakorolhatja elévasariasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az
elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésul. A fSld arverési vevoje
a legmagasabb 0sszegl érvényes ajanlatot tevd arverezé. Ha a legmagasabb 6sszegi vételi ajaniatra
vonatkozoan el6vasarlasra jogosult tesz elfogad6 nyilatkozatot, az elévasariasra jogosult lesz az arverési
vevl. Ha tobb el6vasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kézuluk az elsé
ranghelycsoportban szereplé elévasariasra jogosult lesz az 4rverési vevd. Ha ezen elsé
ranghelycsoportban tobb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtdé helyben lefolytatott sorsolassal dént.
Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismeételt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vev a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a f6ld tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, melyre az alabbiakban foglait
eltérésekkel az elst arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a
varmegyei kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a
Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
becsertéknek megfeleld értékesitésre kerll sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az
arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az arverési vevs letétbe helyezett elélegét be kell
szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivali tobbi arverez6 részére az elleg visszautalasarél 8 napon
belll intezkedni kell. [Korményrendelet 10. § (2)-(3)] Arverési jeqyzokdnyv: A kikialté az arverésrél
jegyzdkonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyz6konyv) vesz fel. Az arverési jegyz6kdnyvet az arverési
vevd is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyz6kényvbe fogialt ddntés ellen jogorvoslattal nem élnek,
vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dvntés-felllvizsgalati eljsras
befejezddik, az arverés nem eredmeénytelen és a foldhivatali féosztaly az arverési jegyzékonyvet
zaradékolja, a foldmlveléstgyi osztély hatéridé tlizésével haladéktalanul feihivja az arverési vevét, hogy
a telies vetelarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamldjara; ha ezt eimulasztja, elélegét elveszti. A
varmegyei kormanyhivatal az arverési vevé altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresé altal
megadott leteti, illetve pénzforgalmi szémlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt jegyz6kényvet is megkuldi
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a megkeresonek. A zaradékolt jegyz6kényv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, dnkormanyzati
adéssagrendezesi eljarasban a pénzigyi gondnok kéti meg az 4arverési vevével a foldtulajdon
atruhézasara vonatkozé szerzdédést, és megteszi a vevd részére torténsd birtokbaadassal tsszefliggd
intézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ), 13. § (1), (3)-(4)] Az arverés megtartasanak
akadalya: Ha az adés a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbél nem alinak mar fenn a fold
arverésének feltételei, a megkeresé koteles ennek tényérdl haladektalanul, révid Uton értesiteni a
varmegyei kormanyhivatalt. Az eljaras megszintetése esetén a befizetett eldleg és licitdij visszajar,
annak visszautalasarél 8 napon belll intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)]. Kozbs
tulajdonban allé f6ld arverésének kiilonos szabalyai: Ha az adés“€$ annak tulajdonostarsai az
arveres kitlizése elétt egyuttesen kérik a végrehajtotol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotdl,
hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmezé tulajdonostérsak tulajdonaban allo hanyadat
arverezzek el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett
elterésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kitizéséig egyuttesen
kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban allé
hanyadat arverezzek el, akkor a) az arverést a keérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell
tlzni, b) a foldre az ados kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmez6
tulajdonostars is arverezhet, c) az arverez$ tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen
aranyosan csokkentett el6leget kételes letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell medfizetnie a
vetelarnak azt a részét, amely az ¢ tulajdoni hanyadara esik, d) a nem adoés tulajdonostars tulajdoni
hanyadanak kikialtasi ara az adés tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre
vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6
tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az ados tulajdoni
hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzéjarult ahhoz,
hogy az ¢ tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adds
tulajdoni hanyadara megéllapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7.
§ (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértéki legalacsonyabb vételi ajaniat tehets. Ha a fid kozos
tulajdonat — birosagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy bir6sagi végrehajtasi
zaradekkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet. A végrehajté ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajaniat
6sszegekent a birdsag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeldli meg. Az igy megjelsit vételarnal
alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem teheté érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15. § (1),
(3)-(4); 16. §].

A hirdetmény kdzzétételére és az arverés tényének feljeqyzésére iranvuld megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Gyoérujbarat Polgarmesteri Hivatala (9081 Gyérujbarat, Liszt Ferenc u. 9)
jegyz6jét az dnkorményzati hivatal honlapjan térténd kézzététel céljabdl, a végrehajtast foganatosité
és a fold fekvése szerint illetékes Gyori Torvenyszéket (9021 Gyér, Szent Istvan Gt 6.) a torvényszék
honlapjan t6rténé kbézzététel érdekében, tovabba a Gysér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali FGosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1-et (9021 Gyér, Varoshaz ter 3.: tovabbiakban
Osztaly), hogy az ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag honlapjan az arverést
megelézden legalabb 30 napon at, és legalabb az arverést megel6z6 5. napig tegye kézzé, majd annak
lejarta, és a kozzététel kezd6 es zard id6pontjat tartalmazo zaradék ravezetése utén a Gydér-Moson-
Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldmlvelésugyi Osztalyhoz - kizdrélag elektronikus aton (hivatali
kapu rovid név: JHO8G YOFM) - kildje vissza.

A Kormanyhivatal intézkedik az &rverési hirdetménynek az internetes honlapjan torténd kozzetetelérdl.

A Kormanyhivatal felhivia az Osztalyt, mint illetékes ingatlantgyi hatosagot, Hegy az Taytv. 26. § (1)

bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba. 2\

Gyér, 2025. januar 14. j -
Széles Sandor fispan nevében és megbizasabdl, ' i ['ﬂ,’ ﬂ}f 4
Horvath Lajog Frigyes
! osztélyvgg?tﬁ ;

A Hirdetmény kozzétételénmek napja:
A Hirdetmény levételének napja:
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