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Iktatdszam: GY/36/02352-2/2024
Ugyintéz6: dr. Kalmar Dorottya
Telefonszam: (96) 896-072
Arverési azonositd: FM/2352/2024

INGATLANARVERES| HIRDETMENY

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehajtasi,
felszamolasi és onkormanyzati adossagrendezési feladatkorében mezbgazdasagi igazgatasi szervként
eljarva — dr. Trombitas Erzsébet Végrehajtéi Irodaja 169.v.0092/2014/311 Ugyszamui megkeresése
alapjan Héricsné Kallai Judit Magdolna adés ellen megindult végrehaijtasi eljarasban tajékoztatja a
feleket és érdekelteket, hogy a fenndllé kovetelés behajtasa érdekében az adds tulajdondban alld
ingatlanra a mezé- és erdégazdaségi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mezé- és erdégazdasdgi hasznositasu
foldek végrehajtasi, felszamolési vagy 6nkorményzati adéssagrendezési eljaras keretében &rverés utjan
térténd értékesitesének szabdlyairl szolé 191/2014. (VII. 31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést tliz ki.
Végrehajtas kér6 neve Ugyszam Fékoévetelés Fokovetelés
jogcime Osszege
Element Investments Pénzlgyi Szolgaltatd | 169.V.0092/2014 | Kélcséntartozas 19 414 941 Ft
Zrt. jogutdd és tarsai
Az arverés helye: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gydr, Araté utca 5.
Az arverés ideje: 2025. februar 6. (csiitortok) 9:00 6ra
Az arverés azonosité szama: FN/2352/2024
A fdld ingatlan nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:
Telepiilés neve: Asvanyraré
A fold fekvése: kiilteriilet
Helyrajzi szam: 0262/22
Terlletnagysag: 5704 m2
Aranykorona érték: 10,38 AK
M(ivelesi ag: szantoé
Tulajdonos neve: Héricsné Kallai Judit Magdolna
Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/2
Ingatlant terheld jogok: a bejegyzett jogok az ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat nem
terhelik
Foldhasznalat és annak id6tartama: adés tulajdoni hanyadéra nincs érvényes féldhasznalati jog
bejegyezve
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 600 000 Ft
Arverési elbleg: 60 000 Ft
Licitdij 6sszege: 10 000 Ft
Licitkiiszdb: 12 000 Ft

Agrarigyi Féosztaly
Fdldmivelésiigyi Osztaly
9028 Gyédr, Araté utca 5. - 9002 Gyér Pf.: 234 - Telefon: +36 (96) 896-070
E-mail: foldmuvelesugyatovor.cov.hu - KRID: 140166961 - www.kormanyhivatatok.hu




ZARADEK

Az eredeti papir alapt dokumentummal egyez6.

Masolatkészité szervezet neve:

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felelés személy neve:

Kalmar Dorottya
Masolatkészitd rendszer:

Poszeidon (EKEIDR) Irat és Dokumentumkezel® rendszer. '3.849.1.11'
Masolatkészitési szabalyzat:

A Gybér-Moson-Sopron Varmegyei Korményhlvatal,,mésolatkészném szabalyzata
Masolatkészitési rend elérhetésége:
https://www kormanyhivatal.hu/hu/gyor-moson-sopron/masolatkeszitesi-szabalyzat
Masolatkészités idépontja:
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Az arverésen tehett legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 600 000 Ft
A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési eléleg (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilén-kiilén
utalassal kell teljesiteni Ggy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 érdig az dsszegek a letéti
szamlan jovairasra keriiljenek! A kozlemény rovatban az arverés azonositdé szamat
(FM/2352/2024.) fel kell tiintetni! A letétbe helyez akkor arverezhet, ha az atutalasokrol sz616 - a
bank hivatalos helyiségében kiallitott, a bank hivatalos bélyegzdjével és legalabb egy banki
alkalmazott sajit kezii alairasaval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki
igazolast legkésébb a licit megkezdése el6tt a varmegyei kormanyhivatal rverezést lebonyolito
képviselbjének (a tovabbiakban: kikialté) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti koralmények fennallasarol
sz6l6 ~— 30 napndl nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Féldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részietes szabélyairdl sz616 384/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatdésagi bizonyitvannyal -
igazolja.

A hatdségi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztalydhoz benyajtott
kérelemmel torténik. A foldhivatali féosztaly hatésagi bizonyitvanyt allit ki arrél, hogy egyrészt az ugyfél
foldmivesnek mindsll vagy a Foldforgalmi tdrvény 10. §-a alapjan a fold tulajdonjogat megszerezheti,
tovabba megfelel a 16. § (1) bekezdésében foglaltaknak; masrészt a 27. § (2) bekezdés ba) alpont
szerinti 6t éven belll kiszabott foldvédelmi birsag miatti elutasitasi ok nem &ll fenn, harmadrészt a 18. §
(1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek megfelel. A hatésagi bizonyitvany a féld tulajdonjoganak
megszerzésére nem jogosit, csak a hatdsagi bizonyitvanyban megjelélt fdld végrehajtasi, felszamolasi
vagy énkormanyzati adéssagrendezési eljarassal 0sszefliggé arverezésén valo reszvetelhez sziukséges
vonatkozo feltétel fennallasat igazolja. A hatosagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell
jeldlni a mez6- és erddgazdasagi féldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. torvénnyel 6sszefliggd egyes
rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrdl szél6 2013. évi CCXII. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti adatokat, tovabba az arverezésre kertld fold fekveésének telepllését és helyrajzi szamat,
valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A hatdsagi bizonyitvany kiallitdsa soran a fdldhivatali
féosztaly az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szo6l6 térvényben meghatarozott feltetelek fennallasa
és a kérelem személyesen torténé benyujtasa esetén az automatikus déntéshozatali eljaras szabalyai
szerint jar el.

4.) A Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti — az oft eldirt alakszerliségi elbirasoknak megfelels, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kézokiratban vagy teljes bizonyité erejli maganokiratban foglalt - 30 napnal nem regebbi -
nyilatkozat arrdl, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.
A Korméanyhivatal felhivja az elévasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az elbvasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétell Az elévasarlasi jog jogosultjanak a
jogosultsagat bizonyité okiratait a licit megkezdése elétt a kikialtonak at kell adnia [Kormanyrendelet 2. §
(2) m); 8. § (3); Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés 4. mondata).

Az eljaras jogszerti lefolytatasanak ellendrizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a Korményrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrdl, ha ahhoz valamennyi megjelent

irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §).
Nem arverezhet és a féldet drverésen nem szerezheti meq a biréséygi végrehajtésrol-szol6-1994. evi
LIli. térvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Foéldforgalmi
torvény 9. §-aban meghatarozott személy,a csédeljarasrél és a felszamoldsi eljarasrol sz6l6 1991. évi




XLIX. térveny (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és a foldmulveléstgyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatésdg allomanyaba tartozo olyan szemeély, aki az arverés

lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyz6kdnyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran torténd elbirédlasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem feleld személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errél kdzokiratban vagy teljes bizonyitd erejl
maganokiratban nyilatkozat megtétele szilkséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazoini
kell. Ha az arverez egyben eldvasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviseldje utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(8)]. Az Ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 33. § (2)-(3)
bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ald, illetve latta el
kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra eléirt
alakszeriségek szerint kell kidllitani. Ha a felet a kozjegyzdi okirat elkészitésénél meghataimazott
képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell
fogadni, amelyben a fél alairasat kézjegyz6 vagy magyar kulképviseleti szerv hitelesitette. Irasra vagy
olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba foglalasa
szilkséges, amelyben e kortlményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytatdn, a megkeresén és
a megkeresd eljarasaban szerepld feleken kivil az arverezék vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)].
Ervényes vételi ajanlat; Végrehajtasi eljdrassal és onkormanyzati addssagrendezési eljarassal
osszefiiggésben lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfelelé dsszeggel
tehet6 ervényes vételi ajanlat; kivétel egyrészt tanya eseten legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfeleld
dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakdingatiana, lakohelye ebben
van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megel6z6 6 hénapban is ebben volt; masrészt, ha a féld Vht.
204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2)
bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerill arverésre, csak e legalacsonyabb eladéasi arat elérd
osszegl vételi ajanlat tehetd [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszdb 6sszege 10 millié Ft-ot meg
nem halad6é becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd
becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek
Osszege — legalabb a licitkiszob dsszegével — meghaladja az eldzdleg tett érvényes vételi ajanlat
Osszegét. Az arverez6 a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)].
Elévasarlasi jogosultsaqg: A Polgari Térvénykdnyvrél szold 2013, évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel
és az elbvasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtd részére atadja. Az
elévasarlasra jogosult a felajaniott legmagasabb 0sszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezd dsszegii
vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak csak az
elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsul. A fold arverési vevoje
a legmagasabb ¢sszegii érvényes ajanlatot tevé arverezd. Ha a legmagasabb 6sszegil vételi ajanlatra
vonatkozoban elévasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési
vevd. Ha tobb elbvasariasra jogosult tesz vételi ajaniatot elfogadd nyilatkozatot, kézulik az els6
ranghelycsoportban szerepld eldvasarlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen els6
ranghelycsoportban tébb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtdé helyben lefolytatott sorsolassal dont.
Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajaniott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevd a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a f6ld tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta at hatariddben a teljes vételarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, melyre az aldbbiakban foglait
eltérésekkel az elsd arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a
varmegyei kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a
Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
becsértéknek megfeleld értékesitésre kerlll sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az
arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az arverési vevd letétbe helyezett eldlegét be kell
szamitani a vételarba. Az arveresi vevén Kivilli tébbi arverezd részere az eldleg visszautalasarol 8 napon
beltl intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)] Arverési jeqyzékonyv: A kikialtd az arverésrdl
jegyz8koényvet (a tovabbiakban: arverési jegyz6konyv) vesz fel. Az arverési jegyzékonyvet az arverési
vevd is alairdsaval latja el. Ha az arverési jegyzdkonyvbe foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élinek,
vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontés-felulvizsgadlati eljaras
befejezddik, az arverés nem eredménytelen és a foldhivatali féosztaly az arverési jegyzékonyvet
zaradékolja, a foldmuvelésugyi osztaly hataridé tlizésével haladéktalanul felhivia az arverési vevét, hogy
a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti. A
varmegyei kormanyhivatal az arverési vevd altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresé altal
megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlleg a zaradékolt jegyz&konyvet is megkuldi
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a megkeresdnek. A zaradékolt jegyzokonyy alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, dnkormanyzati
adossagrendezeési eljarasban a pénzigyi gondnok koti meg az arverési vevével a foéldtulajdon
atruhazasara vonatkozo szerzédest, és megteszi a vevd részére torténd birtokba adassal 6sszefliggd
intézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ), 13. § (1), (3)-(4)] Az arverés megtartasanak
akadalya: Ha az adods a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem dllnak mar fenn a féld
arverésének feltételei, a megkeresé koteles ennek tényérél haladéktalanul, révid aton értesiteni a
varmegyei kormanyhivatalt. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett eléleg és licitdij visszajar,
annak visszautalasarol 8 napon belll intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)]. Kdzos
tulajdonban allé fold arverésének kiilonds szabalyai: Ha az adds és annak tulajdonostarsai az
arverés kitlizese -el6tt-egylttesen kérik a végrehajtotol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolétol,
hogy az egész foldet vagy annak az adés és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban alldé hanyadat
arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, aldbbiakban részletezett
eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen
kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adés és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban allé
hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell
tlzni, b) a foldre az adds kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmezd
tulajdonostars is arverezhet, c¢) az arverezé tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen
aranyosan csdkkentett eléleget koteles letétbe helyezni, és ha a féldet megvette, nem kell megfizetnie a
vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem adds tulajdonostars tulajdoni
hanyadanak kikialtasi ara az ados tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre
vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6
tulajdoni hanyadat a becsertékénél alacsonyabb é&ron, felszamolasi eljarasban pedig az adds tulajdoni
hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz,
hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az ados
tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7.
§ (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mertékii legalacsonyabb vételi ajaniat tehetd. Ha a fold kézos
tulajdonat — birésagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehaijtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet. A végrehajtdé ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat
Osszegeként a birosag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az igy megjeldlt vételamal
alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15. § (1),

(3)-(4); 16. §].

A hirdetmény kozzétételére és az arverés tényének feljegyzésére iranyuldé megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Asvanyraré Polgarmesteri Hivatal (9177 Asvanyraré, Rakéczi u. 14.)
jegyzbjét a kdzods dnkormanyzati hivatal és a kdzos dnkormanyzati hivatalhoz tartozé énkormanyzatok
honlapjan torténé kdzzététel céljabdl, a végrehajtast foganatosité és a fold fekvése szerint illetékes
Gyéri Térvényszéket (9021 Gyér, Szent Istvan at 6.) a torvényszék honlapjan térténd kozzététel
erdekében, tovabba a Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatian-
nyilvantartasi Osztaly 2-t (9200 Mosonmagyarovar, Pozsonyi u. 87.; tovabbiakban Osztaly), hogy az
ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag honlapjan az arverést megelézéen legalabb 30
napon at, és legalabb az arverést megelézo 5. napig tegye kdzzé, majd annak lejarta, és a kdzzététel
kezd6 és zard idépontjat tartalmazé zaradék ravezetése utan a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Féldmuvelésigyi Osztalyhoz - kizardlag elektronikus uton (hivatali kapu révid név:
JHOBGYOFW) - kildje vissza.

A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan torténé kézzétételérsl.

A Kormanyhivatal felhivja az Osztalyt, mint illetékes ingatlantgyi hatésagat; Jhxugy, az. lnytv 26. § (1)
bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyér, 2024. november 29. i 2\
Szeéles Sandor f6ispan nevében és megbizasabdl, i"! ,,! [{ ,:_1 |
Horvéth Lajos Frigyes
osztaiyvezetd

A Hirdetmény kdzzétételének napja:
A Hirdetmény levételének napja:
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